sProiect de hotirﬁr?rivimd aprobarea documentatiei nr. 09/2022, faza P.U.Z.
»ZONA LOCUINTE COLECTIVE S1 COMERT”
adus 1a cunogtin{i publick in data de 22.12.2023

Nr. 28.241/22.12.2023
Calin - llie Abrudan, Primare| Orasului Ineu,
n conformitate cu prevederile Legii nr, 52/2003, transmit urmiitorul

ANUNT

Incepand cu data de vineri, 22.12.2023, la avizierul Prim#rie] Oragului Ineu este afigat
sProiect de hotirre priviad aprobarea documentatiel mr. 09/2022, faza P.U.Z. ,,ZONA
LOCUINTE COLECTIVE $1 COMERT” §i documentaia aferents.

Pénd in data de 08.01.2024, Ia registratura Primériei Oragului Ineu, cei
depune in scris recomandari, sugestii §i opinii privind aceste documente,

Informagii suplimentare pot fi solicitate Incepéind cu data de 22.12.2023, s secretariatul
din cadrul Primériei.

interesati pot

PRIMAR,
CALIN - ILIE ABRUDAN



ROMANIA PROIECT
JUDETUL ARAD NR_ (9 [/11.41.1015
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI INEU

HOTARARE
Privind aprobarea documentatiei nr. 09/2022, faza P.U.7Z, »ZONA
LOCUINTE COLECTIVE $I COMERT”

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI INEU INTRUNIT N
SEDINTA iN DATA DE

Avfind fn vedere:

- referatul de aprobare nr. 28.239/22.12.2023 a Primarului oraguiui Ineu —
initiatorui proiectului;

- studiul de P.U.Z. are exclusiv caracter de reglementare specifics, prin
care se asigurii condifiile de amplasare, dimensionare, conformare §i servire
edilitari a2 unui obiectiv pe una sau mai multe parcele adiacente, pe unul sau
mai multe amplasamente, in corelare cu vecinéitifile imediate;

- raportul de specialitate nr. 28.240/22.12.2023 al Serviciului Tehnic Urbanism
§i Amenajare Teritoriu din cadryl Priméiriei Oragului Iney, prin care se propune
aprobarea documentatiei nr. 09/2022, faza P,U.Z. . ZONA LOCUINTE COLECTIVE
S1 COMERT™;

- documentatia de intocmire g P.U.Z.- ului, realizats de citre S.C. L&C
TOTAL PROIECT S.R.L. cu sediu! in Arad, str. Muncii, nr, 34, jud, Arad, proiect
nr. 09/2022, precum si avizele §i acordurile necesare;

- avizul comisiilor de specielitate din cadrul Consiliului Local al Oragului

Ineu;

- prevederile art. 45, lit. b), art. 47 $i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismului, cu modificirile §i completirile ulterioare;

~ prevederile art. 2, alin, (2) ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucriirilor de constructii — Republicare, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

- prevederile art, 2, alin, (1) ale Hotar#ir; de Guvern nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism - Republicare, precum §i Ordinul
MLPAT nr. 176/N/1 6.08.2000, pentru aprobarea reglementiirii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ
GM-010-2000;

- prevederile Regulamentului Locsl referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi urbanism din oragul
INEU, aprobat de Consiliul Local al Oragului Ineu prin Hotlirdirea nr, 33/17.03.2011 si
ale cap. ITI. SECTIUNEA a 3-a din Anexa la Ordinul MD.R.T. nr, 2701/2010.

- prevederile art. 129, alin, (2), lit. ¢) §i alin. (6), lit. c) din Ordonanta de
Urgenfi a Guvernului Roménie; nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

- prevederile LEGII nr, 52/2003 privind transparenta decizionals in
administratia publica — Republicats, cu modificirile §i completarile ulterioare;




In temeiul art. 139, alin. (1), alin. (3), Lit. e) §i art. 196, alin. (1), 1it. a) din
Ordonanta de Urgents a Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, adopt# prezenta

HOTARARE:

ART. 1: Se aproba documentatia nr. 09/2022, faza P.U.Z. »ZONA LOCUINTE
COLECTIVE $I COMERT”, amplasat in intravilanul oragului Ineu, str. Calea Traian,
nr. 3, judeful Arad, conform proiectului nr. 09/2022, executsti de S.C. L&C
TOTAL PROIECT S.R.L. cu sediul in Arad, str. Muncii, nr. 34, jud. Arad, prezentat
In Anexa care face parte integranti din prezenta hotlirére,

ART. 2: Perioada de valabilitate g documentatiei de urbanism menfionat} la
art. 1 este de 5(cinci) ani.

ART. 3: Cu ducerea Ia indeplinire a prezentei hotiirdri se incredinteaz
Primarul Oragului Ineu prin aparatul de specialitate din cadrul Primriej Oragului Ineu.

ART. 4: Prezenta hotirfre se comunics cu :

- Institufia Prefectului - Judetul Arad;

- Primarul Oragului Ineu;

= Serviciul Tehnic Urbanism §i Amenajare Teritoriu;

- Beneficiarii MOGA AUREL-NICOLAE, MOGA
FLORENTINA MARIA, CHILIAN IOAN-FLORIAN,
CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA;

- Secretarul General al Cragului Ineu ;

INITIATO AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL

CALIN-ILIE AB AN ORASULUI INEU,
NICOLETA—ANCU,TA RADA



SC L&C TOTAL PROIECT SRL Prolect numar: 09/2022
ARAD Cod Fiscal 17446955 ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI COMERT

Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245 -FAZAPUZ

BENEFICIARI: MOGA AUREL-NICOLAE §i FLORENTINA-
MARIA, CHILIAN TOAN-FLORIAN §i CLAUDIA-FLORENTINA

1.FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR. :09/2022

FAZA :P.U.Z.

DENUMIREA PROIECTULUI  : ZONA LOCUINTE
COLECTIVE SI COMERT

AMPLASAMENT !INEU, calea Traian nr.3,
jud.ARAD



5C L&C TOTAL PROIECT SRL Prolect numar: 492022
ARAD Cod Fiscal 17446955 ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| COMERT

Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245 - FAZA PUZ

I1.

2.FISA DE RESPONSABILITATI

INSUSIREA DOCUMENTATIE]
CONSILIUL LOCAL INEU
igﬁ;ﬁ;‘;‘é

COLECTIV DE ELABORARE f‘aﬁg

+ ‘«*5;“‘&
ARHITECTURA gy A
Proiectat : arh.Cioars Lucian ' gy,

QJ‘& 4@/
COLABORATORI ‘%n.m-*':f

-edilitare SC SMART HOU E COL@R SRL
Ing.Nicoras Ionuf

-topo PFA CILAN NICUSOR
Ing.Cilan Nicusor



SCL&C TOTAL PROIECT SRL Prolect numar: 09/2022

ARAD Cod Fiscal 17446955 ZONA LOCUINTE COLECTIVE ST COMERT
Str-Muncii nr.34 Tel.0257/245245 -FAZAPUZ
3.BORDEROU VOLUM
A.PIESE SCRISE:
Foaie de capiit

Figd de responsabilitifi
Borderou volum

Certificat de urbanism
Extras C.F.

MEMORIU DE PREZENTARE

B. PIESE DESENATE:
1.Plan de fncadrare in localitate plansa O1/A
2.Plan de situatie — situatia existentii planga 02/A
3.Plan de situatic — reglementiri urbanistice plansa 03/A
4.Plan de situatie —circulaia terenurilor planga 04/A
5.Plan de situatie — coordonator retele planga 05/Ed
6.Plan de situatie — ilustrare urbanistic3 planga 06/A

C.AVIZE:
Aviz Oportunitate Nr.3/18.10.2022
OCPI Arad Nr.1950/2021
GAZVEST Nr.175791/31.03.2023
ENEL SA Nr.15877530/04.12.2023
ORANGE Nr.47/15.02.2023
APA-CANAL Nr.2723/16.02.2023
AR PROTECTIA MEDIULUI Nr.8982/29.05.2023
SANATATEA POPULATIEI Nr.167/19.04.2023
I.S.U.(PSI) Nr.322544/23.05.2023
LS.U.(PC) Nr. 322543/23.05.2023
Politia Rutierd Nr.134.145/07.04.2023

Culturi Nr.292/13.11.2023



ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA ORASULUI INEU

Nr. 74 din 12.01.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1 din 12.01.2023

in scopul: INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM {P.U.Z.). SI DOCUMENTATIE TEHNICA
PENTRU CONSTRUIREA * ZONA LOCUINTE COLECTIVE §I COMERT *
Ca urmare a Cererii adresate de') MOGA AUREL NICOLAE, MOGA FLORENTINA MARIA s CHILIAN
I0OAN FLORIN, CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA » cu domiciliul*)/sediul in judetul ARAD, orasul
INEU, satul .., sectorul ..., cod postal. 315300, str. ..., nr. ..., bl....,sc. ,et., ap.., telefon/fax ...,

e-mail.......... SO S .
inregistrata {a nr, 74 din 03.01.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat In Jjudetul ARAD, orasul INEU, satul ....., sectorul ...... "
cod postal 315300, str. CALEA TRAIAN, nr. 3, bl. cernsey SC. vonsy Bl sarunsy BP.

sau [dentificat prin®)

PLAN DE SITUATIE;
EXTRASDE CARTE FUNCIARA NR. 318301 cu nr. TOP: 318301
1) Numele si prenumele solicitantului.

%) Adrese solicitentului,
7) Date de identificare a imobilului - teren si/ssu constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatulul de urbenism

n temeiul reglementiirilor documentatiei de urbanism nr. 268128/1998, faza PUG, aprobathi cu hotlirérile
Consiliufui local INEU nr. 48/ 20.07,1998. si H.C.] pr 134 din 23,09.2021
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1L.REGIMUL JURIDIC:

TERENUL SE AFLA IN INTRAVILAN

FROPRIETARII IMOBILULUI: MOGA AUREL NICOLAE
MOGA FLORENTINA MARIA
CHILIAN IDAN FLORIAN
CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA

2.REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA TERENULUI: ICi2 - SUBZONA INVATAMANT;

DESTINATIA TERENULUI: ICi2 - CONSTRUCTI! PENTRU INVATAMANT, LOCUINTE,
CULTURA, COMERT, SERVICII NEPOLUANTE, ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA;
LUCRARI DE AMENAJARE PEISAGISTICA SI SPATII VERZI

3.REGIMUL TEANIC:
U.T.R. NR. 24,; P.O.T. max 28%; C.U.T. msx 0,45

Conform Avizului de Oportunitate-faverabil aprobat de primarul orssuiui Imew, ew nr.3 din
18.10.2022 obtinut in wrma Studiulii de Oportunitete cu nr. 09 din 2022, se va intocml um Plan
Urbaaistic Zonal,sl R.L.U. aferent, prin care se va Justifica posibiiitatea interventiel in zona studiats in
suprafata de 1.548 mp conform documentatiei nr.09/2022, intoemits de S.C. L&C TOTAL PROIECT
S.R.L., anexatia prezeatul C.U, Documentatia va fi intocmits ip conformitete cu metodologin de
elaborare si continutul cadru al P.U.Z.-ulul, indicativ GM-010-2000, eprobats cu ordimul M.L.P.AT
NR.176/N/16.08.2000, si va fi insotit de urmstoarele avize: A.P.M. Arad, D.S.P.,I.S.U.-ARAD, Acordul
Directiei Judegene de Cuitura Arad , Acordul Politlel Rutiere; TELECOM, GAZVEST, Companta Apa
Arad, eic), accesele pietonale si auto ver fi coroborate cu cele evidentiate In Avizul de

Oportunitate,
In scopul: INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM (P.U.Z.), SI DOCUMENTATIE TEHNICA

PENTRU CONSTRUIREA ™ ZONA LOCUINTE COLECTIVE $1 COMERT "
*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere



C.U. Nr. 1 din 12.01.2023

" Certificatul de urbamism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
| nuconfera dreptul de a executa lucrari de constructii/desfiintari,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU] DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competentc pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul 8i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE s
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decide, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii Ia autoritatea administratiei
ruhlice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

iDupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra |
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

It urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va

lemite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

e e B e ey

o situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
!efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, |
lsolicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
}competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

— — e — S P e ]

En situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
rocedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia
'de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratici publice competente.




C.U. Nr. 1 din 12,01.2023
8.CEREREA DF. EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

ajcertificatul de urbanism (copie);
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie legalizata)

Ec)documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

MD.T.AC. | | D.T.O.E.| |D.T.AD.

Bd)avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[¥{ alimentare cu apa — Compania de Apa Arad S.A

b¢| canalizare - Compania de Apa Arad S.A

[ alimentare cu energie elecirica — Enel Distributie Banat

|_[ alimentare cu energie termica

[ gaze naturale— S8.C. Gaz Vest S8.A

| telefonizare - Orange / RDS- RCS

|| salubritate

|_] trensport urban

Alte avize/acorduri

14 Acordul /Auvtorizatis Administratorulul Drumuiui Public

|_| Acordul Autentic Al Vecinllor

d.2)avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu

|| protectia civila

k| sanatatea populatiei

d.3)avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie)

M Hotarfirea Consilului Local Ineu de Aprobsre P.U.Z. si R.L.U.-Aferent

|_] Acordul Inspectoratului de Stat tn Constructii Vest —Directia Judeteana de Control fn Comstructi! Arad
Acordul Directiel Judetene de Cultura Arad

d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)

4 Studiu comparativ pentru cresterea eficlentei energstice si prezentarea surselor de energie

regenerablie conform_art. 10 din legea 372/2005

M REFERAT GEOTEHNIC

%4 VERIFICAREA DOCUMENTATIEI
MEMORIU PE SPECIALITATII (arhitectura, general, instalatii,...)

e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f)Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar criginal).

Eg)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
DOVADA PRIVIND ACHITAREA TAXE! DE INCHIRIERE/CONCESIONARE TEREN

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatde 24 luni de Ia date emiterii.

wses) PRIMAR,
CALIN ILIE AB SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

3 AN

C ]

Achitat taxa de: 28 Iei; conform Chitantei nr. 00002 din 03.01.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direclipfin posta la data de 12.01.2023



C.U. Nr. 1 din 12.01.2023

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism
de la data de ................plna la data de ....ccccieens

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

=4 PRIMAR, SECRETAR,
L.S. =4 ARHITECT SEF
Data prelungirii valabilitatii: ........ I
Achitat taxa de: ......cceuseniren lei, conform Chitantei nr. ......ccoesiuun din .eeicenn
Transmis solicitantului la data de ............ «...direct/prin posta
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului ....al Municipiului Bucureﬂl.
- Primaria Municipiului
« Primaris orasului ........
~ Primaria Comunei ........cevesmamseseness

**} Scopul emiterii certificatului de mbamsm conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

***y Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipinlui Bucuresti

- primarul sectorului....al municipiului Bucuresti

- primar.

****) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoans cu responsabilitate in
domeuiul amensjarii teritoriului si urbanismului precizndu-se functia si tithul profesional.
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APROB,

PRIMARIA ORASULUI INEU _
PRIMARUL ORASL\I(U! INEU,
\

ARHITECT SEF
SERVICIUL C.U.A.T.

tels

AR INE L\;)

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 3 /18.10:302% 1500
N ‘"f_'._"J -p
al structurii de specialitate din cadrul aparatulul propriu a! Primarutul Orisulul Ineu,
responsabll cu urbanisinul privind solicitarea elaborarkrii Planutui Urbsnistic Zonel (PUZ)
§i 8 Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent, in vederea ,, ZONA LOCUINTE
COLECTIVE SI COMERT®

Prin cererea nr. 21847 / 07.10,2022, beneficiari: MOGA AUREL NICOLAE s FLORENTINA
MARIA, respectlv CHILIAN I0AN FLORIAN i CLAUDIA FLORENTINA, au solicitat
emiterea unui AVIZ de OPORTUNITATE pentru construirea unei zone locuinie colective si
comert.
Avand in vedere observatiile si recomandarile din urme sedimtei din deta de 12.10.2022, a
Comisiei Tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism infiintata in baza an. 37 din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, completata cu OU.G. nr.7/2011 si
ORDINUL M.D.R.T.din cedrul primerici Ineu, se emite prezentul aviz de oportunitate.
Amplasamentul analizat: imobilul/terenul se afia in intravilanul localitéiii Inew, inscris in
CF nr 318301, str, CALEA TRAIAN mr.3.
Funciunea zonei conform P.U.G. respectiv & documentatiei nr. 26.]28/1998 §i RLU
aferent, aprobat prin Hotfrdrea nr. 48/20.07.1998 si nr. 134 din 23.09.2021, e C.L. Ineu
este cuprinsa ca fiind: subzone invawmant, locuinie, comen. servicii nepoluante,
echipare 1ehnico-cdilitara, lucrari de amenajare peisagistica si spatii verzi,
Funciiunea solicitatd: zona locuinte colective si coment, in regim de inaitime P+3E,
inaltimea maxima a constructiflor va fi de 18,0 m. Suprafata parcelei este de 1.548 mp,
categoriile functicnale propuse se impart astfel: zona functiuni complementare - minim 500
mp st maxim ].083 mp(zora maxima de implementare), zona platforme/parcaje — minim
143 mp si maxim 500 mp, zona dotari - 10 mp, zona spatii verzi - minim 310 mp si maxim

620 mp.

Prin cererea pentru emiterea centificatului de urbanism §i / sau prin cererea pentru
emiterea Avizului de oportunitate in vederea realiz8rii acestei constructii, se solicitd o
maodificare a prevederflor PUG-ulv! aprobat.

Documentagia - Studiul de oportunitate » fost analizet de structura de specialitate din
cadrul aparatului propriu al Primarulul Orasuiul Ineu, respectiv Serviciu] U.C.A.T,,

care au constatat :
Studiul de oportunitate este intocmit conform Anexei nr, | punctul li la H.C.L Ineu nr.

T7/27.05.2010 gi este complet ,
Prin Studiul de oportunitate ~ proiect or, 9/2022 intocmit de $.C. L&C TOTAL PROIECT

S.R.L., se propune modificarea functionali a zonel fajd de prevederile PUG-ului

gprobat,
* Indicetorii urbanistici solicitati(limite valori minime si maxime)



o POT max=70%

- CU.T. max=3,0

e Regimul de insitime max=P+3E
Din Memoriul de prezentare realizat in ANEXA Justificarea oportunitifii reallzari
investifillor solicitate rezultl urmitoarele : se prezintd extras in ANEXA, a
svantajelor i dezavantsjelor pentru investitor §i peniru unitatea administrativ
teritoriaiZ-INEU.

o Avizul consultativ favorabil exprimat de Serviciul Urbanism, Constructii si Amenajarca
Teritoriului, in cadrul sedinfet comisiei tehnice din data de 18. 10,2022,

o prevederile legislative tm vigoare privied modificarea gisau competares
documentatillor de amenajarea teritoriului §i urbanism aprobate: ant. 32 din Legea nr.
350/2001 actualizath, art. 23 din Legea nr. 50/1991 actualizat, art. 35 din Ordinul
nr.839/2009 actualizat

o solicitarea d-lul MOGA AUREL NICOLAE , nu se incadreazii in prevederile an. 2
alin4 din din Legea nr. 50/199] privind lucriirile pentru care se pot emite autorizatii de
construjre §i fiirll documentatii de smenajarea teritoriutui §i urbanism aprobate.

Se emite

AVIZUL. DE OPORTUNITATE

privind solicitarea elabordirii P.U.Z. 3i R.L.U. aferent, pentru ,, ZONA LOCUINTE
COLECTIVE S1 COMERT” prin careseva aunaliza i demonstra posibifitaten
intervengiei urbanistice solicitate,

Cl! 'RMATOARELE CONDITIH:

SUBZONA IS1-DIN PLANSA 03/A DIN PROLECT 09/2022, FA FIE ZONA CU
FUNCTIUNI DE SERVICH/COMERCIALE/ COMPLEMENTARE, IN REGIM DE
INALTIME P, JAR ASPECTUL ARHITECTURAL AL CLADIRII SA SE CONFORMEZE
ZONE] ADIACENTE, ADICA VECINATATE A MONUMENTULUI ISTORIC DE -
CATEGORIE ,A-CETATEA INEULUIL, SI CUPRINSA IN ZONA ,ANSAMBLULUI
URBAN INEL.

1AR.
IN SUBZONA IC1-DIN ACEEAS] PLANSA-A PROIECTULU] 09/2002, REGIMUL DE

INALTIME Al CLADIRI} CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE 81 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE VA FI STABILITA IN URMA UNUI STUDIU DE INSORIRE,
CARE AFECTEAZA CLADILE INVECINATE.

a. Teritoriul care urmeazii sii fie reglementat prin planul urbanistic zonal: ZONA
LOCUINTE COLECTIVE SI COMERT pentru tferenul situat in orasul Ineu, judetul Arad
inscris in CF nr 318301, cu propunerile evidentiate in swdiul de oporiunitate efectuat pe

zona studiata,



b. Categoria /categoriile funcfionale a/ale dezvoltdrii » eventuale servituti-nu este cazul-,
accesul la proprietatile invecinate nu sunt afectate de acensts fnvestitie;

¢. Reglementiiri obligatorii sau dotiri de Interes public necesare: realizarea reqelelor de
echipare edilitard peniru alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,
telefonie, drumuri, spafii verzi etc. si alte dotari de interes public previizute de actele nermative
In vigoare, vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului. cu acordul detinatorilor
acestora, Nu vor fi afectate instalatiile sau dotarile care asigura buna functionare a
cladiriilor din vecinaiate (ex: retele elecirice LEA sau LES, retea de hidranti, cai de acces,
iluminat public, bransamentele, racordurile etc.). Reteaua de canalizare a apelor pluviale,
va fi dimensionata in asa fel incat apa meteorica de pe platformele, caile de acces auto,
pietonale si parcaje sa nu ajunga in Domeniul Public sau in parcelele vecine.

Documentaia PUZ si RLU aferent va respecta confinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
conform ghid G.M. 010/2000, va stabili indicii urbanistici privind realizarea investifie, cu
respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996. codul civil §i va fi avizal conform prevederilor
legale si aprobat de citre C.L. Ineu.

Prezentul aviz de oportunitate
° se Intocmegte in 2 ex. (] ex. pentru Primaria Orasuluj Ineu - Arhitectul Sef in vederea
emiterii certificatului de urbanism prin care se soliciia elaborarea PUZ $i RLU aferent, | ex.

pentru Beneficiar )
se aprobd de Primarul Orasului ineu.
este valabil numai ca Planga - Propuneri de interventie vizaif de arhitectul sefl- ¢a

anexk la avizul de oportunitate.

SERVICIUL C.U.A.T..
ARHITECT SEF, CONSILIER ASISTENT
Ing. RADU SIMA Ec. MARIA APETRI
—7 < 5
————_——— =




; ‘f;r Blroui de Cadastru sl Publicitate Imoblllara iney Zlua 07
’ 3

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FANCEL PENTRU INFORMARE

PUAT 1908 frpsab Gena

Carte Funclars Nr. 318301 ineu

A. Partea I. Descrierea imobHulul

- Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobillars ARAD Nr. cerere 208853

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:300204

Adresa: Loc. Iney, Str Caiea Tralan, Nr. 3. jud. Arad

O | Sadestral N[ g o tatae (o) Observatit/ Referinga
[a] ateser | 1348 [Terennemprejmut —_— =

B. Partea Ii. Proprietari §l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate $l alte dreptur] reale Referinte

15058 / 30/06/2022 - . -

IAcl: Notarial nr. 102s, din 2_9[05/20_19 emis de BOJA EMANUEL HORJA; _
2 |Intabuiare, drept de FROPAIETAT Ecumparare ca bun ‘comun, dobandit] Al
| |erin Conventie, cots actuala 1/2 — — o
| 1) MOGA AUREL-NICOLAE, s/ sotla
| |2)_M°_GALL0LENENAM_______ e o
a5 e lar. reeslie ranscrisa din CF 300204fineu, inscisa pin nchearea 17610 din 30/05/2015;
ntabulare, drept de FROPHIETATEcumparare ca bun comun._d‘obandutl Al
|prin Lonventle cota actuala 172 = — === B
| 1) CHHLIAN IOAN-FLORIAN, si sotia
L2 CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA T— . =
CBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 300204/ineu, inscrisa prin inchelerea nr, 17616 din 30/05/2019:
C. Partea il SARCINI .

| Inscriar] privind dezmembrimintale draphuiul o proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcini Referinte

—

EH.JB_UN'[_ ) —— N — =

Dacument care confine date cu caracter personal Frolejate de prevederite Legh Nr. 67772001, . Pagina 1din3

Extrase penbiu irdormare ondine la aciresa Epay.ancpl.ry Formular versiunes 1.1



Teren

~ Anexa Nr.

_ Cartefu
1 La Parte

nciard Nr. 318301 Comuna/OrasMunicipiu: neu

Observatil / Referinte

Nr cadastral _|Suprafata (mp)¥]
318301 1.548

* Suprafata este determwnats in planu

3

]
| !
: 6%

de proiectie “tereo 70.

 DETALILINIARE MoBIL

2

-

c':‘rrt (;:;:sg':;lae \'letar: Surnr:l;)atal Tarla I Parcel ' Nr. topo ' Observatll / Referinte
1 [mnﬂ:’ﬂcm]m | 1548 | [ J | Top6es-687/e
Lungime Sagmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In pian.
mP:an: mﬁ Lungime IEG'TEJ
1 2 32,224
T 2752
8 a - Tﬂ’
Y - 11213
I I — ostz
(I / E— _ 28,837,

Document care confine dste cu caracter persana, proteate de pre

Extrase pentru milormare gn line [ adresa epay.ancpl.ro

vederle Lagil . 67772001,

o Pa_;;!na 2din3

Farmulty verstunea 1 2




(I—— 8
—2 8
i s
S —_—

| Ti— 34.828]

* Lungimiie segmentalor sunt deferminate In plangl ds prolectic Sterap 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetry,
= Distanta ;l:gm puncte aste formats din segmente cumulate ce sunt maj mici dect vaioares 1 millmetry,

erficarea corectitudinii §l realitagi inform'a;lilor confinute de document 5€ poate face la adresa
I folosind codui de verificare online disponib# fn antet. Codul de verificare este valabii

| m‘
30 de zlle calendaristice de ia momentul genersri} documentuly;,

Data gl ora generii,
07/09/2022, 11:10

__ Pogina3ding

Extrase perliy infernssre on-fing la adrogy epay.ancpl.ro Formular vardiunea 1.1



COMPANIA DE l}‘Pﬁn ARAD S.A, i

U Suben Mg 2.4 23q; o Raming, (o e P 7970 &34
CIESTLH pn !ﬂ‘ﬂﬁﬂ' ‘M‘;.‘;?ML'#E Ia%y o ﬁggg‘;m
AR it g om0 N0 L . hs: +0U 257 270961
By U7 RCE 003 0N < iy opECINURCIrIY b

iy .:a! . 3 @ p,,a,."::&;m.m”
AR A0

formular C.A.A., anwxl in Figa tehnica definkivets
Nr. 2723, din 16.02.2023

pag. 1
o ANBERA (vt !
I FISA M%P ig\%m AMPLASAMENT
1.1 Dennmhre obiectiv: Qﬂnmmmjmm&mlﬁﬂmﬂ.mm
2.1 Amplassment oblectiv: losﬁm.um.gslm.mjm.m..a
3.1 Beweficier: Mm.mxamnmmmimmmmmm
Adm-:.).g&.mm=.gslm.l§spyb1jc1i.nrn.ﬁ%..hl..ﬁ.m.J&m.l..nn..ﬁ
4.1 Prolect or.: 09/2022
Biaborator: SC L&C Total Profect SRL
5.1 Certifiest de Urbanlsm nr.; 1412:81.2023
Euwels de: Primiiria Iney

1. In cazul tn care, cu ocazia sipliturilor, executantul giisegt refele subteranc neidentificate,
beneficiarul §l executantul vor amunta SC Compania de Apk Arad SA oprind imediat toate
lucrisile 1n curs, péna la stabilirea conditiilor de coexistentli cu noul oblectiy,

2. Constructia poate fi realizats fir a fil afectate funciionalitatea #i accesul neingridit Ia

proscriptiile tehnics privitoare proteciia retelelor edilitare tngropats,

5. Companis Apk Arad ny este riispunziitoare pentru dauneje produse de evertualele avarif say
Interventii la wiilitktile din zond pe care Je degine. Defectiunile produss utilitigilor dip ving
beneficiaruiui se remediazli pe cheltuiala acestuia,

6. Capacele caminefor (de vizitare, de vane), gurile de scurgere, cutifle de consssie (vane
Ingropate, hidranti subterani), stat la retelele de apa ot gi [a regelele de canslizare, vor fi ridicats
la cotr finith a terenufyi sistematizat (nu vor ramane acoperite de plmént/asfult),

7. Interventlile de orice fol Ia rejeleie si instalagiile de aphl gi canalizare sunt permise doar

personalulul sutorizat gl C.A.A_|

it JETA

Secretar C.T.E,
ing. Goln Marcel

(9{}»\
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Adrese: Mun. Arad, strads Prusnlul, or. 129,

b o RS S
f e Cod pogtal: 310214
B5T S.A. Reg. Com.: J02/302/2000

S.C. G

CIFICUL: RO13061000
Capltal soclsl: 40.694.800 RON
www.gazvest.com @ Cont IBAN: ROS4BACX0000000413837000

UnlCredit Bank

s.c. GAZ VEST B5.A. ARAD
Ciitre, N e o
Ziua D Luna b} ul
Moga Aurel Nicolse S
Loc. Ineu, str. Cal. Republicii, nr. 60A, bl. 25,5¢c. B, ap. 3
Jud. Arad

Spre stiint; Priméiria Comunei Ineu
Sef Sector Arad

Urmare a cererii d-voastrs Inregistrati la societatea noastrd sub nr,
175654/30.03.2023, prin care solicitafi avizul nostry ?mu'u obfinerea Autorizagie!
de comstruire in vederea exccuthirii lucriirilor de Intoemire documentsgie de
urbanism PUZ i documentafie tehnick pentru construfres " Zon# locuinge
colective 3i comert", pe teremul situst in loc. Ineu, str. Calea Traian, nr. 3, bl,, 8¢,
ap., jud, Arad, beneficiar: Moga Aurel Nicolae, Moga Florenting Maria, Chilian
loan Florian, Chilian Claudia Florentina , vii comunicim urmiitoare)e:

Se elibereazii AVIZUL DE AMPLASAMENT pentru obiectivul mentionat
anterior, cu urmiitoarele preciziri:

1. Avizul va servi pentru objinerea Autorizagie de construire, aviz solicitat
de Priméiria Comunei Ineu, prin Certificatul de Urbanism or, 1 din 12.01.2023;

2. Refeaua de distributie gaze naturale presiune redusa existents in zons
lucriirii mengionate este din polietilens PEHD SDR1 1, avind pozitia de amplasare
conform planului de situatie i este pozati [a o adincime de 0,50+0,90 m
(informativ);

3. Prezentul aviz este valabil numai insotit de planul de situatic vizat de
socictatea noastry gi poate fi utilizat doar pentry scopul mentionat la pct.1;

4. Contravaloarea avizului este 175.64 lei (TVA inclus).

DIRECTOR TEHNIC-DEZVOLTARE SERVICIUL TEHNIC-AVIZAR]
Sabdiu Ladisieu Gheorghe }m-.Q-ZMonicn

_ \‘7
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. I MU LCOMmMUMCaians B A
L Calnz Vicioriad, r. 35

Sacior 1, Bucuregt], Rominla

Cod: 010081

WWW Drange.ro

Orange Romania Communications §.A.
Direclia Exacutivl Tehnologia 51 Informatle Romana
Dhvizia Rejea Acces Romania

Deparlamentul Proiectare & Implementara Rejea Pasiva
Compartimentul Inventar de Refaa

Data: 15.02.2023 Aviznr. 47

Citre: Mona Aural Nicolas
AVYIZ FAYORABIL

Ca urmare a documentafiei prezentate, inregistratd sub nr. 18 /data 7.02.2023 1aS.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea » PUZ Zondl locuinge colective gl comart. insu Calen Tralen nr. 3 " vl

comuniclm urmatoarele:

Pe suprafafa de teren pe care urmeaza s& se construiascé obisctivul mentionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are ampiasate refele §i echipamente de comunicatii electronice care si fie afectate de

lucréirile de construirs.

Avénd In vedere aceast situafie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu execufia lucrérilor
proiectate conform documentaiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetruiui studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., In baza unei documentatii tehnice cle specialitate,

Prezentu! aviz este valabil pe toaté perioada implementarii investifiilor cu condifia Inceperli exacuiei lucréritor in
termenul prevéizut de lege, cu exceptia cazurilor in care Pe parcursul executiei lucrérilor sunt 'dentificate elemente
noi care s& impund reluarea crocedurilor de avizare prevéizute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum gi/sau modificéri ale condiffilor care au stat ia baza emiterii acestora, dupé caz.

Taxa emilere gviz: achitat,

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasilg Alexandrul

Orange Romanis Communications S A J40.8928/1887 Cod Lin ¢ de Inreglstare. 427320 Capfial soolal aubsoris 5i virset . 318 464.460 Laf

ity
The miommanon contaiasd 1 hess corments be privatged and nd b Tor Hhe ey 33 of tha anorass desgaated shove If you Are not ihe addreases ai hecialurs, raproduchon, Gsinindion
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ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| COMERT
INEU, calea TRAIAN
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———————— LIMITA DE PROPRIETATE:, i

LIMITA MONUMENT I8TORIC -«
WAAANAAANNN  CETATEA INEU ey "

[

ZONA SERVICIADMINISTRATIVA
lo1) U ot T o LECTIVE ZOMA FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(O — ——
™ Bol) GRCULATIE ALTOIPETONALA ZONA PLATFORME-PARCAJE
{Te1 #ﬁﬁ,‘gzﬁmm ZOMA SPATI| VERZ) NEAMENAJATE
§P1) pUSIIITATE SPaTH ZONA SPATH VERZI AMENAJATE
H max: 18 m; H comisa: 12 m; ZONA APE CURGATOARE
22 ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

o CTN generalizat +110,8 NMN;

S +111,0 NMN; ’ CULOAR PROTECTIE LEA 20 KV
0.00 +111, 15 NMN S—
== _ S | _ . P ax +126.0 Ni X X | ZONAIMPLANTARE CONSTRUCTH
BILANT TERITORIAL. Beneficiar 1
IOMIFICARS FUNCTIONALA-Z0WA STUDIATA S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
EXISTENT PROPUS MOGA AUREL-NICOLAE sl FLORENTINA-MARIA; | PROIECT
MP [ % | MP | % | ZOMSICARE FUNCTIONALA-NCINTA PROPUNER! Arad, str.Muncii nr.34 CHILIAN TOAN-FLORIAN si CLAUDIA-FLORENTINA| NR.08/2022
1 [20MABERVICNADMINISTRATIVA | 2886 | 2028 | 2386 | 2028 | [ EXISTENT PROPUS | C.LF. 17446855
et £ : ZRIELET |2 | ZONAFUNC. COMPLENENTARE | 4802 | 3811 | 4138 | 3245 w | w | M | % [ =
EXISTENT PROPUS 3 | ZONA DRUMUR! 2273 | 782 | 2213 | 1722 | | 1| ZONASERVICIADMINSTRATVA | © | 000 | O | 000 | Titlu prolact-adresa
(| . 4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 | 000 | 146 | 115 | [2|ZONAFUNC. COMPLEMENTARE | 1540 | 100 | 1083 | 6aga || SPEGIFICATIE NUME SEMNATURA |  SCARA ZONA LOCUINTE COLECTIVE 1 COMERT FAZA
Il PoT 25 % 70% | 5 | ZONA SPATIl VERZI AMEN 0 | 600 | 310 | 243 | |23 |ZONADRUMURI | o [oo | o Jooo [} | o Z A Ineu, cales Tralan 3, Jud.Arsd ) —
cut | 046 3.0 [ 8 | ZONA DOTARI o | 000 | 10 | 008 | |4]ZONAPLATFORME-PARCAE o | ooo | 145 | 037 SEF PROIECT | arh.Cioars Lucian ~F s h ) T3
¥ | 7 | ZOMA EPATII VERZ! NEAMEN b2 | 7 | w2 [ 1w 5 | ZONA BPATI VERZ) AMEN 0 000 | 310 | W@ I ————— 7~ ~ 7 Thiv plenas
8 [ZONAAPECURGATOARE | 2348 | 1840 | 2345 | 1840 | | 5| 20NADOTARI T o oo [ w |oes || PROECTAT | arhCiosraluden | ~ 7= 4" DATA REGLEMENTARI URBANISTIZE PLANSA
TOTAL 12750 | 100 | 12780 | 100 f TOTAL 1548 | 100 | 1548 | 100 DESEMAT arh, Cioara Lucian o 2022 NR.OY/A




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257, 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 167/19.04.2023

NOTIFICARE
de asistent? de specialitate de saniitate publici

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:

MOGA AUREL NICOLAE, MOGA FLORENTINA MARIA, CHILIAN 10AN FLORIN, CHILIAN
CLAUDIA FLORENTINA

Localitatea: Ineu, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat;

Localitatea: Ineu, str.Calea Traian, nr. 3, CF nr. 318301, jud, Arad

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI COMERT

FAZA:P.U.Z

Proiect: nr, 09/2022

Proiectant: SC L&C TOTAL PROIECT SRL

Numiru! §i data intocmirii referatului de evaluare, numele gi prenumele specialistuini 492/19.04.2023
Farcag Romela Beatrix, medicspecialist igiend.

fn urma evaluzrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordants cu legislatia nationald privind conditiile de igien gi siniitate publica

Notificarea este valabild atét timp cét nu se modific# datele din memoriul tehnic i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE €EGILIA GABRIELA iN SANATATE PUBLICA
P / DR. C{TU MARGARETA MIHAELA
o /

int./Red. Dr. Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiena

-



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE A
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesacret

Arad
Nr. 134.145 din 07.04.2023.

Ex.nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,
MOGA AUREL-NICOLAE si FLORENTINA-MARIA
CHILIAN IOAN-FLORIAN si CLAUDIA-FLORENTINA
-Orags Ineu, B-dul Republicii, nr.G0A, bl.25, sc.B, ap.3, jud. Arad-

Urmare a analizéirii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru ,Zone
locuinte colective si comer{”, situatd in Orag Ineu, Calea Traian nr.3, jud. Arad,
identificat prin C.F. nr. 318301 conform certificatului de urbanism ar. 1 din 12.01.2023

eliberat de Primiria Oragului Ineu, v comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil
cu respectarea umétoarelor conditii:
Obligativitatea prezentérii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizirii

Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucririlor §i a tehnologiei de execuie, autorizajia de construire,
demunirea societiifii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
fnregistrare al acesteia, perioada de execufie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de manegement al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executéirii de lucréri in zona
drumului public §i/sau pentru protejarea drumului”, precum §i taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de céitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administragiei Publice Locale,
jar nerespectarea uneia, sau dupd caz, a mai multor condifii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatid conform ordinului de platé din data de 05.04.2023
in valoare de 200 de lei.

Cu stimé,

SEFUL SERVICIULUI RUTIER /ot I
Comisar - ie, '

BORTA DANIEL - GHE

|- = B — —— ]
Arad, s1r. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053 email: cirpnlptie@ar.politinromana.ro
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Ministerul Mediului, Apelor gi Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8982 din 29.05.2023

Ca urmare a nofificdrii adresatd de MOGA AUREL-NICOLAE $| MOGA FLORENTINA-
MARIA, CHILIAN |IOAN FLORIAN $i CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA, cu domiciliul Tn
orasul Ineu, str. Republicii, nr. 60 A, judetul Arad, privind proiectul ,,intocmire PUZ si RLU -
Zond de locuinte colective gl comert”, propus a fi amplasat In judetul Arad, orasul Ineu,
str. Traian, nr.3 identificat prin CF nr. 318301- Ineu, judetul Arad, inregistrats la APM Arad cu
nr. 1008/R/6308 din 128.03.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate fn subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile i completérile ulierioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri gi programe, cu modificérile i completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ¢a urmare a punctelor de vedere emise de autoritdtile publice, ca membri In cadrul
Comitetului Special Constituit primite pand la data de 12.04.2023 si a completarilor Ja
documentatia depusé la APM Arad,;

- Tn conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicuiui interesat; :

decide:
Planul propus: ,Intocmire PUZ si RLU - Zond de locuinfe colective si comert”, ce

urmeaza a fi amplasat in orasul Ineu, str. Traian, nr.3 identificat prin CF nr. 318301- Ineu,
judetul Arad, titular MOGA AUREL-NICOLAE $I MOGA FLORENTINA-MARIA, CHILIAN
IOAN FLORIAN $I CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA, nu necesitid evaluare de mediu,
nu necesiti evaluare adecvaté gi se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planuiui
a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte

activitati viitoare, fie In ceea ce privegte amplasamentul, natura, mirimea gi conditiile

de functionare, fie in privinta alocérll resurselor
Amplasamentul luat n studiu se afld n intravilanul orasului Ineu Tnscris Tn CF:318301 str.

Calea Traian, nr.3, categoria de folosinta: curti-constructii.

Terenut este de forma regulatd, in prezent fard constructii. Suprafata parcelei este de 1.548
mp. Suprafata totald luatd fn studiu — suprafete proprietatea beneficiarilor plus vecinatatile

sunt de 12.750 mp

=T AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
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Zona propus3 spre reglementare are suprafata de 1.548 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la reglementarea terenului In vederea construiri unei Zone de
locuinte colective gi comert, cu amenajérile necesare.

Sunt propuse doud zone de functiuni, o zond de locuinte colective si 0 zoné de comert

Incintéi propuneri:C.F nr.318301 o _

_ | ~ EXISTENT PROPUS _

. ' B § (mp) % Simp) | Y
1| ZONA SERVICI/ADMINISTR. | o | 000 | 0 I 0 |
2 ZONA FUNCT. COMPLEM. | 1548 100 1.083 | 6986
3 ZONADRUMURI | o 000 0 000 |
4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0.00 146 | 887 |
5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 | 000 310 | 2002
6 | ZONA DOTARI 1 0 0.00 10 065

TOTAL N 1.548 100 4548 | 100 |

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru zona de locuinte:

- P.0.T.max.=70,00%

- C.U.Tmax.=3.0

b) Gradul In care planul sau programul influenteaz alte planuri §i programe, inclusiv
pe cele in care se integreazii sau care derivé din ele

In prezent folosinta actuald a terenului este curti-constructii In intravilan,

Vecin#tatile zonei In care se situeazé terenul sunt:

- Intravilan cu casé ta nord - str.Traian nr.5

- Intravilan cu cas3 la sud — str.Traian nr.1, rAul Crisul Alb la cca 50 m

- Liceu fa vest -~ str.Traian

- Calea Traian la est

Planul de fatd asiguré compatibilitatea dintre destinatia constructillor propuse $i functiunile
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programulul fn/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei In perspectiva, respectiv
optimizarea densitétii ocupdril terenului, zon3 destinaté constructiilor de locuit i functiuni
complemenatre, mentinerea gi dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltérii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de ap# potabild, canalizare menajer, energie electricd, gaze
naturale si telecomunicatii prin brangare sau extindere a celor existente pe str. Calea Traian —
Disfunctionalitiiflle remarcate In zona din punct de vedere al proteciei mediului se refera la
absenta utilitétilor centralizate de canalizare pluviald. Apele pluviale pot fi dirjate cétre zonele
verzi din incinté

Alimentarea cu apé
Necesarul de ap# potabild va fi asigurat de la reteaua de ap# existé Tn zoné de pe str. Calea

Traian si montarea unui cdmin de apometru complet echipat la limita de proprietate.

Apele uzate igienico-sanitare Imobilul propus se va lega la canalizarea menajeré existentd pe
str. Calea Traian prin racord manajer individual care va fi prevézut cu camin de racord.
Racordul menajer se va realiza conform conditiondrilor impuse de cétre operatorul local sau
administratorul de zon& dupa caz.

Apsle pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite cat i de pe spatiile pavate, o
parte vor fi dirijate gravitational spre spatiile verzi propuse in incinti pentru a se infiltra n
pamant, iar restul vor fi dirijate dupd caz iIn rezervoare de stocare pand la solufionarea
canalizérii pluviale de pe calea Traian.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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Energie electrics, se asigura prin extinderea retelei electrice de joasi tensiune existents pe
calea Traian, la aproximativ 1.0 m fat& de amplasament.

Enerqia termicé, va fi asiguratd din sistem centralizat prin bransament la conducta existents
pe strada Calea Traian, §i se va amplasa pe limita de proprietate firida de bransament pentru
locuinta propusa.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propun&ndu-se 310 mp . In incinta studiata sunt
propuse plantatii decorative $i zone verzi fnierbate in proporiie de minim 20,02 %.

Numarul parcédrilor din zona studiats va fi adaptat la functiunea propusé, fn conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiel nationale si
comunitare de mediu (do exemplu, planurile i programele legate de gospodarirea
desgeurilor sau de gospodérirea apelor)

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protecfiei mediului, a gospodéririi apelor, din
domeniul deseurilor: si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2008,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucréri de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse In operé etc.) vor fi evacuate prin grija investitorului
respectiv a constructorului. '

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de degeuri produse in incinta din zona
studiats, dupé implementarea planului, se va amenaja o zona pentru stocarea temporari a
deseurilor menajere si reciclabile, In vederea colectarii si transportdrii lor de societati

comerciale specializate, autorizate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectaté cu privire,in speclal, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupé implementarea
acestuia va fi redusd, cu condifia respectarii legislatiei n vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor
A fost luat in caleul impactul cumulat cu activitidfile desfisurate in vecinitatea

amplasamentului propus (locuire - zond rezidentiald cu functiuni complementare), impactul

rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontierd a efectelor
Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor)

Riscurile care pot apéirea pentru séindtatea uman# sau pentru mediu sunt cele din pericada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezulta de la executia sépaturilor, Impréstierea nisipului, a padméntului,
din compactare etc.

Impactul asupra agezdrilor umane gi a sénatatii populatiei este redus si de scurtd durats, pe
perioada de executie a lucrérilor. Tinand cont de zona Tn care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru séindtatea populatiei si nici pentru mediul Tnconjurétor, iar dacs se
vor respecta condifiile de implementare ale planului studiat nu se vor depdsi limitele de

calitate ale factorilor de mediu.
e) Mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd gi mirimea populatiel potential

afectate)
Planul propus se va implementa in intravilanul Orasului Ineu, zona rezidentiald, utilizdndu-se

o suprafaié totald de teren de 1548 mp.
f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

{:&; AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Terenul luat in studiu nu se afld n vecin#tatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru

monumente sau situri.

Dep3sirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate polusri ale factorilor de mediu in zon3, iar prin plan se vor impune
maésuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirga te lui T intensiv:

Planul implici mentinerea folosintei terenului, subzon& predominant rezidentiald (curti
constructii conform-CF nr. 318301 Ineu), In vederea construirii unei zone de locuinte
colective $i comert.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatad desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i
faunei silbatice, cu modific3rile gi completdrile ulterioare;

Conditiile de realizare a planhului:

- respectarea documentatiei tehnice Inregistraté la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de Incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calititli apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafaté, subterane, pe sol sau in subsol,

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
orasului ineu gi se vor incadra In valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu modificérile $i completérile uiterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura Tntr-
un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea Tn spatiul verde sau rezervoare de
stocare si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificérile gi completérile ulterioare.

Protectla calititii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si'sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului !a limita incintei In prevederile
STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate”. -
Protectia solului gi a subsolului _
- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat s& nu blocheze ciile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua mésuri pentru indepértarea de pe teren a degeurilor inerte i nepericuloase
rezultate in urma lucrérilor;

- @ vor lua mésuri de prevenire a polu#irii solului, subsoluiui §i apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea degeurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a degeurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile 1n interiorut parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
cétre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societéti
autorizate Tn transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediutui;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

(HE AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
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derularii lucrarilor si dupé realizarea investitiilor,
- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita

in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederie O.U.G. nr. 82/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de

valorificare ori de eliminare completa;,

Protectia biodiversitatii

- In cazul Tn care este necesard curitarea terenului de vegetatie nu se vor arde tuférisurile
sau vegetatia ierboass;

- in conformitate cu HG nr. 525/19986 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicats, pentru constructii de locuinte vor fi prevézute spatji verzi si plantate, Tn functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare a planului
se propune asigurarea unei suprafete de 310 mp spatiu verde reprezenténd o pondere de
cca. 20,02% din suprafata totald reglementats;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectérii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologic# a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.

Obligatlile titularului de plan
Respectarea legislatiei de mediu n vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobatid prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu

completérile §i modificdrile ulterioare,
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localititilor, cu modificarile i completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiens si s&natate publicad privind

mediul de viaté al populatiei;

-OUG nr. 82/2021 privind regimul deseurilor aprobaté prin Legea 17/2023 cu completérile gi
modificérile ulterioare;

- Ordonania nr 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a

Parlamentului European si a Consiliului;
- HG nr. 856/2002 privind eviden{a gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand

degeurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor i a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile §i completérile ulterioare;

-HG 188/2002 privind condilile de descércare n mediul acvatic a apelor uzate, cu

modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiifor tehnice privind proteciia

atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaboratd de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 1008/R/5308 din 28.03.2023;

- OP di 06.02.2023 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 1 din 12.01.2023, eliberat de Priméaria Oragului Ineu;

(3
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-Extras Carte Funciard nr. 318301 Ineu, eliberat de Oficiul pentru Cadastru gi Publicitate
Imobiliard Arad, Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliars Ineu;

-Memoriu tehnic de prezentare " PUZ §i RLU —Zond locuinte colective si comert "-Intocmit de
S.C L&C TOTAL PROIECT S.R.L

- Avizul de oportunitate nr. 03 din 18.10.2022, emis de Priméria Orasului ineu;

- Aviz de amplasament favorabil nr.2723 din 16.02,2023, emis de Comapania de Ap& Canal
Arad;

- Plange anexa fa documentatie privind Incadrarea in zon& a amplasamentului;

- Proces verbal nr. 6354 din 12.04.2023, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea gi participarea publiculul la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:

- anunfuri privind depunerea solicitarii de obtineril a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform HG nr.1076/2004 (publicate Tn cotidianul Glasul
Aradului din 20/03/2023 si 23/03/2023);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinia publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia In cotidianul ,Jurnal National* din 05.05.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr. 1478/R/7569/08.05.2023;

- anuni postat pe site-ul APM Arad in data de 03.05.2023, privind decizia de adoptare a
planului, féra a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat {a baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularui planului avand
sarcina s notifice APM Arad Tn cazul oricfirei modific&ri aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificrile gi completérile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate In subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
‘Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale; urméresc
indeplinirea cerinfelor legislafiei de mediu din actele de reglementare emise si, In cazul
constatérii unor neconformitj, iau mésurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare”.

Prezenta decizie igi pistreazé valabilitatea pe toatd perioada puneril in aplicare a
planulul, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 1956/2005 privind protectia mediulul
aprobati prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile $i completérile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 6 (sase) pagini gi a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Déanoiu Dana Moni

$EF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii - "_ﬁ;x'é.
Oragan Adlna| =
INTOCMIT,
Ardelean Adrian
f{:!ihq AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
J Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
s ~ E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

l_ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului 1UE) 20167679 f
6



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 322 544
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 23.05.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplar nr. __ /2
»Vaslle Goldig” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

—

MOGA AUREL-NICOLAE

La cererea dumneavoastrii cu nr. 322 544 din 30.03.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. §1 R.L.U- ZON
LOCUINTE COLECTIVE §I COMERT, amplasatd fn judeful ARAD,
municipiul/oragul/comuna INEU, strada TRAIAN, numirul 3, CF 318301, va
comunicim ci se respectd prevederile actelor nmormative care reglementeazd
activitatea de securitate la incendin, motiv pentru care vi emitem Acordul nosiru

favorabil pentru faza PUZ,

Cu stimé, .
INSPECTOR $EF. ..

Colonel £
i 8l

-

CRISTIAN-NICOLAT GARB

/

i
[

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei §aguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/ 25.12:12 / Fax: 0257 1 25.67.12
Email: iujan@isuarad.ro



NESECRET
Nr. 322543
din 23.05.2023
Exemplar nr. __12
Se transmite pe suport hiirtle

MOGA AUREL-NICOLAE

Citre,

La cererea dumneavoastra cu nr, 322 543 din 30.03.2023, prin care solicite:g
Acord favorabil de protectie civild pentru investifia: P.U.Z $I RLU-~ ZON
LOCUINTE COLECTIVE $I COMERT, amplasati in. judetul ARAD,
municipiul/oragul/comuna INEU, strada TRAIAN, numiry 3, CF 318301, vi

Cu stimd, _ =
INSPECTOR $EF .
Colone]ﬁ_’:,__."" Chal, - 4k

NESECRET

Adresal mun. Arad, str. Andrei §aguna, nr. 66-72, jud, ARAD
Telelon: 0257/25.12.12 ¢ Fax:-0257/25.67.12
Email isujargiisuarad.ro



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazdr nr. 21, te]. 025 7280982, e-mail: djcamdi’gﬁ'mﬂ.com

Nr. 868/13.11.2023

Ciitre,
MOGA AUREL NICOLAE $l MOGA FLLORENTINA MARIA,

CHILIAN YOAN FLORIAN $i CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA
orag Ineu, str. Republicii or. 60A, bl. 25, sc. B, ap. 3, jud. Arad

COMUNICARE NR. 292 /U / 13.11.2023
Privind PUZ Zonj locuinte colective gi comert, ore Ineu, Calea Traian nr. 3, jud. Arad

Statut LMI: Zona construits protejati "Ansamblul urban Ineu”, cod AR -11-a-B-006] 2, §i zona
de protectie a monumentuly; istoric Cetatea Ineului, cod AR-II-a-A-00613, din

LMI actualizats 2015 prin OMC 282872015

Adresa; ora§ Ineu, Calea Traian nr, 3, jud. Arad

Nr. pr./faza/Den: 0972022 / PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I COMERT
Proiectant; SC L&C TOTAL PROIECT SRL, mun. Ared, str. Muncii nr, 34
Titular: MOGA AUREL NICOLAE §i MOGA FLORENTINA MARIA,

CHILIAN IOAN FLORIAN §i CHILIAN CLAUDJA FLORENTINA,
oras Ineu, str. Republicii nr., 60A, bl. 25, sc. B, ap. 3, jud. Arad

Prin prezents, vi informém cd, urmare a transmiterii spre analizi a documentatiei de urbanism sia
Raportului de diagnostic arheologic intruziv la Ministery] Culturii (MC) prin adresa nr. 695/25.08.2023 a
Directiei Judetene pentru Culturd Arad (DJC Arad), am fost ingtiintati de ciitre Directia Patrimoniu Culturaj
din cadrul MC, prin adresele nr. 5605/02.11.2023 gi 6904/31.10.2023, cu privire ia punctul de vedere a}
Comisiei Nationale de Arheologie (CNA) §i a analizei ficute tn cadrul acestei directii cu privire la continutul
documentafiei de urbanism,

fn concluzie, v ruglim s luati in considerare cele de maj jos.

Comisia Nationald de Artheologie a aprobat Raportul de diagnostic arheologic intruziv analizat in
gedinta din data de 14.09.2023, §n conformitate cu concluziile raportului, se recomandy cercetareq
arheologich preventivi a intregulul perimetru ce va fi afectat de potentiale lucrari ce vor afecta solul gi
cercetarea fundagiilor existente #l a posibilelor beciuri, datarea lor §i asigurarea cii ele nu Suprapun
niveluri sau structuri de natury arheologici fnci intacte. Suprafata asupra clireia se adreseaz cercetlirile este
definit de urmatoarele coordonate topografice Stereo 70 (nr.-x/y);

1-257303.6188/552412.5562, 2-257298.3 887/552378.1231, 3-257251 -6343/552384.9209,

4-257256.2271/552413.3900, 5-257268.3590!552412.2580, 6-257268.8240/552416.1060.

In privinta documentatiei de urbanism, se va realiza revizuirea documentatiei de urbanism tindndu-se

Intocmit: sponsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad

arh, Elisab:: COSMA, consultant O/ . ihai GROZAV

Prezentul document a fost transmis solicitantului direct In data de My 4 Jall

Cod aviz: M - obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z - zone construite protejate Page
5au zona de protectic a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sap zona de 1of 1
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentaii de urbanism avizate de MC.
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA J UDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, s1r- Gheorghe Lazér ny. 21, tel. 0257280982, e-mail- dicarad2017@gmail.com

Nr.300/11.04.2023

COMUNICARE NR. 85 /U / 05.04.2023
Privind PUZ Zonj locuinge colective §i comen, orag Ineu, Calea Traian nr. 3, jud. Arad

Statut LMI: Imobil cuprins in zona protejati "Ansamblu] urbay Ineu", cod AR -1I-2-B-00612, gi
in zona de protectie a monumentului istoric Cetatea Ineului, cod AR-1l-a-A-00613,
din LMI actualizats 2015 prin OMC 2828/201 5

Amplasament; orag Ineu, Calea Traian pr, 3, Jjud. Arad

Nr. pr./faza/Den: 09/2022 / PUZ — ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I COMERT

Proiectant: SC L&C TOTAL PROIECT SRL, mun. Arad, str. Muncii nr. 34

Titular: MOGA AUREL NICOLAE §i MOGA FLORENTINA MARIA, CHIL]AN IQAN
FLORIAN si CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA,
ores Ineu, str. Republicii nr, 60A, bl. 25, sc. B, ap. 3, jud. Arad

ar. 300 / 31.03.2023 cuprinde extras CF, CU 172023, aviz Oportunitate, memoriu PUZ, plan incadrare, pian
situafie existentd, reglementiri urbanistice.

Se propun: Reglement#ri urbanistice ey stabilirea zonificarilor functionale gi a regulamentuluj
local de urbanism pentru destinatiile propuse de zon servicii/administrativi §i fonctiuni complementare, cy
dotdrile aferente pe suprafata totald de 1548 mp, cu un regim maxim de P+3, Hmax, = 18,0 m, Heorniga =
12,60 m, POTmax =70%, CUTmax = 3,0.

n baze Legii nr. 422/200] privind protejarea monumentejor istorice, republicats in Monitoruil Oficial
nr. 938/2006, Titl. 111, Cap. II, Art, 34 alin, 5, in urma analizirij documentatiei din punct de vedere a
protejirii monumentelor istorice, a zonelor de protecie a acestora §i a zonelor construite protejate, in cadrul
Sedintei de lucru din data de 4/5/2023, pozitia 1366/AR08 din Procesul verbal, Comisia Zonali a
Monumentelor Istorice-12, prin DIC Arad, v comunici urmitoarele:

— Amplasamentul studiat ge suprapune pe vestigiile/ryinele Cetiitii Ineu!ui, monument istoric clasat
conform Legii nr.422/2001avénd codu) AR-II-m-A-00613 in Lista Monumentelor Istorice, aprobats prin
Ordinul ministrului culturii nr. 3121/12.11.2019, publicat in MO nr. 100/ 1/02.2026, motiv pentru care se

vor intocmi de ciitre specialigti atestati ai Ministerulyj Culturii;

— ~Topunerea urbanistici va fine cont de concluziile studiilor menfionate mai sus, analiza relatiei de
vecinatate cu cetatea, conformares cy aspectu! arhitectural al zonej adiacente gi alinierea Ia frontul stradal
existent — retras faid de aliniament (limita de proprietate), sincronizarea indicatorilor urbanistici afereni
unitatii terioriale stabiliti prin PUG, precizafi in CU, in réport cu indicatorii urbanistici propusi, in contextul
respectérii art. 32 (7) din Legea nr. 35072001, republicat! §i actualizats oy modificiri.

Intoemit: Responsabil Patrinioniul Imobil DJC Arad

arh. Elisabeta COSMA, consu@g_ .~ Mihai GROZAW /L__J

Prezentul document a fost transmis solicitantului direct in daig de 19 i ,,_a)t,_',_i
Cod aviz: M - obiective monument istoric; U -- documentatii de urbanism; Z - zone construite protejate Page
Sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA - zone construile protejate sau zona de 1of
prolectie a monumenteior istorice delimitaie prin documentalii de urbanism avizate de MC.
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@-distributie
Bar.at

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS

Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 15877530 din 04/12/2023

Catre

MOGA AUREL NICOLAE, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul INEU, Strada Republicil, nr. 60A, bl. 25,5c. B,et. - ,ap. 3.

Referitor 1a cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 15877530 / 03/02/2023, pentru obiectivul
ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI COMERT cu destinatia LOCUINTE SI SERVICII situat in
Jjudetul ARAD, municipiu) orasul/ comuna/ sat/ sector INEU, Calea Traian,nr.3,bl. - et - ,
ap. - ,CF318301,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivalui mentionat, se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 15877530 / 04/12/2023

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastrs, se poate face cu respectarca Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si or. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor fehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numal pt. fazsa PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A, Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); B. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
fmprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, efc.), pr. a se construi; C, Terenu) pe care se afla
instal. elec. de distributie remane In proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; D.
Conform Legil energlel nr. 123/2012 art. 49 Pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se
interzice persoanelor fizice si juridice sa Hmiteze san sa ingradeasca, prin execntia de
imprejmuire, prin constructii ort prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. E. Se va pastra o imita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care
se pot apropia, fars pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la
construetia cladirii, fata de cond. extrem 2] LEA ex. aflata sub tensfune, cf, cu IPSSM - 01/2015;
F. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul
extrem la deviatle max. a LEA 20 kV ex. sl cel mat apropliat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; G. Dist. min.
de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mal apropiat elem. al constructief cu
pericol de incendin, va fi de 1,5 orl inaltimea deasupra solalul a celui maf inalt stalp din zona de
apropiere, c¢f. NTE 003/04/00; H. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului
electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatilor propuse, va fl de min. 0,6 m ef. NTE
007/08/00; 1. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV sl partea
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carosabila sa fle min. 7m, ¢f. NTE 003/04/00; J. Dist, de sig. (apropiere) intre bordura drumului
spre trotuar sl LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m far Ia traversare dist. mas. in ax drum va
fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cea. 0,5 m; K. Dist. min. mas. pe oriz. intre
conducta subterana de apa pr. si cea mal apropiata fundatie san priza de pamant a unui stalp
LEA ex., sa fie Zm, cf. NTE 003/04/00; L. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) infre
conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m
de pozare a conductel de aps), cf. NTE 007/08/00; M. Dist. de siguranta mas. in pian vertical,
(INTERSECTIE) lntre conducts subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min, 0,25m,
NTE 007/08/00; N. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib, gaz pr. sl cea
mai aproplata fundatie sau priza de pamant a unul stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE
003/04/00; O. Dist. min. de APROPIERE pe orfz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductef subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, ete.) si axnl LEA ex.,
respectly baza stalpilor la TRAVERSARE, va fl egala cu inaltimea deasupra solulul a celui mai
Inait stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; P. La TRAVERSARE conducta de gaz
va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o
lung, de 0,8m de fiecare parte a intersectiel. Tobul va fi prevazut la capete cn rasuflatorl, cf. 16.
Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, ¢f. NTE
007/08/00; Q. Dist. de sig. in plan oriz., Ia apropiere, Intre peretele conductel subterane de gaz s
LES 0,4kV va fi min. 0,6m. Dist. de sproplere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub,
NTE 007/08/00; R. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVef,
NTE 003/04/00; S. Dist. min. de aproplere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si
proiectia pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maximas, sa fie mai mare
de 1m (aproximativ Sm pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ineu asigura asistents tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ;
ok

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Imem cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul execntici lucrarilor,

® In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamente,
ete. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
aven deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare & deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nercspectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constitufe aviz tehnie de racordare. Pentru alimentarea cu cnergie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de ces
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de

racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUDO
*¥* Noul obiectiv poate fi racordat la reteana existenta DAO NUR
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
» 4ceasta solutic este insa orientative, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:
® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentry
obtinerea avizului tehnic de racordare;
® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizuluj
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordere; tarifcle pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 1 14/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 sj Ordinului ANRE nr. 141/2014,
® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in fanctiune a instalatiei de racordare;
® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaun electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice ({TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz),
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabllitatil Certificatulni de Urbanism nr. 1 /
12/61/2023, respectlv pana la data de 12/01/2028.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentu! pentru care a fost emis,
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MTAT Inew.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul peniru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria Signed by Gabriela

Haria Stanca

beARHLL LA = L= k)l Data: i unznm
at 14:41:11 UTG
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

Signed by ILARIE Semnat de PETRICA

f == GABRIEL BORA DORU HURUBA
on 84/12/2623 at 5 la 84/12/2023 1a
18:38:18 UTC

13:39:17 UTC
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatuluj de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizulu de
amplasament pana fa ...

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii $e va inscrie *""Nuy este cazul® / pentru aviz favorabil cu conditi &e vor inscrie distantele minjme
de apropiere si incrucisare intre chicctival propus si retelele elecirice (LEA san LES) exitente in zona, in conformitate cuy
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este opzul”

*¥* 3¢ bifenza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si interirile de rotea {daca este cazul)
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SC L&C TOTAL PROIECT SRL Profect numar: 09/2022
ARAD Cod Fiscal 17446955 ZONA LOCUINTE COLECTIVE Sl COMERT

Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245 -FAZA PUZ

[ 'MEMORIUGENERAL

1 INTRODUCERE:

1.1.Date de récuncagstere a documentatiei:

Denumire Proiect : ZONA LOCUINTE COLECTIVE §I COMERT
Faza proiect :PLAN URBANISTIC ZONAL

Amplasament :INEU, str.Traian nr.3, jud. ARAD

Beneficiar : MOGA AUREL-NICOLAE i FLORENTINA-
MARIA, CHILIAN IOAN-FLORIAN si CLAUDIA-FLORENTINA

Proiectant general :SC L&C TOTAL PROIECT SRL
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1.2.0biectul lucrirli:

Prezenta documentatie se intocmegte la solicitarea beneficiarilor
MOGA AUREL-NICOLAE si FLORENTINA-MARIA, CHILIAN
IOAN-FLORIAN si CLAUDIA-FLORENTINA, ca urmare a conditiei
impuse prin Certificatul de Urbanism nr.1 din 12.01.2023, de citre
Priméria Orasului Ineu, legat de realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea construirii unor locuinte colective cu spagiu comercial pe terenul
inscris in C.F. or. 318301 — Ineu, curti constructii, intravilan in suprafa{s
de 1.548 mp. Terenul este fiird constructii in prezent, iar terenul are acces
la un drum public (calea Traian). Studiul cuprinde gi zona limitrof¥, adich
calea Traian nr.1 §i nr.5, iar incinta propuneri doar parcela beneficiarilor.

Documentatia se intocmegte In conformitate cu prevederile legii
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul, cu modificiirile
i completiirile ulterioare, Normele de aplicare a legii 50/1991 conform
Ordinului nr. 839/2009, precum si in conformitate cu H.G.525/1996
republicaté in 2014 privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul
119/2014 al Ministerului S#natdfii privind Normele de Igiend si
indicativual GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 —
Ghid privind Metodologia de Elaborare gi Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG INEU.

in cadrul acestor studii pentru zona studiati in cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a previzut:

- reglementarea unei zone de locuinfe colective §i spatii comerciale
pe o arterdl important# a oragului Ineu

- extinderea retelei de echipare tehnico-edilitarsi a zonei

- realizarea unui cadru urban de tip rezidential colectiv $i servicii,
actual ca imagine i functiune secolului XXI.

Planul Urbanistic Zonal stabilegte strategia si reglementirile
necesare rezolvirii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din
cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere umiitoarele categorii de probleme:

- Schimbarea reglementiirilor existente pe teren

- zonificarea functionals a teritoriului, avind in vedere caracterul

obiectivului propus, folosirea optimé a terenului

- asigurarea unor relafii avantajoase in cadrul zonei studiate,

avénd in vedere amenajarea complets a incintei

- relationarea teritoriului studiat cu reteaua urbané a oragului

- asigurarea echiplrii tehnico-edilitari a zonei: alimentarea cu

api, canalizare, alimentarea cu energie electrici, alimentarea cu
gaze i racordul la refeaua de telefonie (voce gi date)
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- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.
1.3.Surse de decumentare:

- P.U.G.-ul oragului Ineu
- planuri topografice intocmite in vederea realizérii P.U.Z.-ului i a

stabilirii limitei de proprietate
- planurile cu utilititi sau potengiale zone de restrictic emise de
regiile proprietare.

2.1.Evolutia Zonei:

Pdna In acest moment, zona luati in studiu este compus# din
parcela proprietatea beneficiarilor, mentionats in C.F.318301 ca si curfi
constructii, amplasate in centrul oragului Ineu §i vecinititile situate
imediat 14ng# parcela studiati. Zona are un puternic caracter comercial,
iar prin PUG aprobat al oragului Ineu terenul este potrivit pentru functiuni
de servicii, locuinte, invétimént, culturs si echipare edilitara.

De mentionat faptul ci péni in prezent, in zoni nu s-au intocmit si
alte Documentatii de Urbanism. Zona este una de interes in momentul de
fatd, fiind cu utilitagi i ugor accesibild rutier si pietonal, inclusiv mijloace
de transport n comun foarte aproape.

2.2.Incadrarea in locslitate:

Zona luatd in studiu este in centrul oragului Ineu si este limitrof
cu:

- intravilan cu cas# la nord — str.Traian nr.5

- intravilan cu casé la sud — str. Traian nr.1

- Liceu la vest — str.Traian

- Calea Traian la est

Accesul la incinté se face din calea Traian, zon# dinspre care se vor
prelungi si retelele edilitare existente.

Terenul este firi construcfii actualmente, este de form# regulati,
curfi constructii. Suprafata parcelei este de 1.548 mp. Suprafata totals
luatd in studiu ~ suprafete proprietatea beneficiarului plus vecinatiile
sunt de 12.750 mp,

2.3.Elemente ale cadrului natural:

Zona studiati este situatd la ses, altitudinile fiind cuprinse in
intervalul 114-115 metri fati de cota Mérii Negre.

Amplasamentul studiat se afli in Ineu, calea Traian, judetul Arad.

Terenul are o suprafatd relativ pland, amplasamentul nu prezinti
potential de alunecare, deci are asigurati stabilitatea generali.
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Platforma mentionatd face parte din punctual de vedere
geomorfologic din Campia de vest, denumiti Cimpia Crisului. Astfel
zona mentionatd se fincadreazi in complexul aluvionar a cirui
geomorfologie se datoreaz¥ influentei apelor curgitoare, care au adus la
transportarea §i depunerea de particule fine (din diverse roci), provenite
prin dezagregarea rocilor de bazi.

2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona oragului se incadreazii in zona
Crigurilor, caracterizats printr-o clim3 continentald moderati, cu influente
mediteraneene §i oceanice, cu temperature medii anuale ridicate, de 10-
11°C.

Precipitatiile medii anuale — 600-650 mm

Vinturile dominante sunt de est i nord, apoi de cele de nord-vest.

Anotimpurile sunt bine conturate §i caracterizate astfel:

- priméveri timpurii §i adesea capricioase

- veri uscate §i lungi

- toamne lungi si temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Corespunziitor latitudinii la care se studiazd zona studiath, se
inregistreazi radiatie solaré medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la
22.12 cu coeficient de transparentsi a norilor de 0,342. Numirul mediju
annual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularitifilor topoclimatice se remarci o
reparatie relativ uniform#d in suprafafs a unora dintre elementele
meteorologice.

2.4.Circulatia rutieri §i pietonalii:

La aceast ord, accesul la parceld, se realizeazi atBt din calea
Traian, stradi modernizati. Limitrof limitei de proprietate este si trotuar
modemizat.

2.5.0cuparea terenurilor:

Zona studiaté (incinta propuneri) are suprafata totald de 1.548 mp
si este teren viran:

- incinta nu dispune de spatii verzi amenajate

- sub aspect juridic, terenul este proprietate privati

in zons, se observa un puternic interes pentru constructii de tip
comercial/rezidential colectiv, astfel c& pe calea Traian sunt investitii
similare fie in executie, fie finalizate.
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2.6.Echiparea edilitari:

Pe amplasament existsi utilith{i. Zona luat# in studiu este traversati
de urmitoarele utilitigi:

- retea de gaz natural de presiune redusé, la est;

- refea de apdl potabils, la est;

- retea de canalizare menajers, la est;

- retea de encrgie electricl, la est;

Alimentarea cu api:

Retea de distribufic de apd potabild existds in zona studiati,
respectiv pe calea Traian, limitrof terenului. Acesta are bransament
existent in prezent,

Canalizarea menajeri:

Retea de canalizare menajersi existd in zona studiats, respectiv pe
calea Traian, limitrof terenului. Acesta are bransament de canalizare
existent.

Electrice:
in zona studiatd exists retes de distributie de energic clectrici de

joasd tensiune, pe calea Traian, limitrof terenului. Acesta are brangament
de curent electric existent.

Gaze naturale:
in zona studiat¥ existi retea de distributie gaze naturale de joas#

presiune, pe calea Traian, limitrof terenului. Acesta are brangament de
gaze naturale existent,

2.7.Probleme de mediu:

Nu s¢ impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decét
cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De
asemenea nu se constatéi ih acest moment in zon# activititi poluante care

s# impuné luarea de miisuri speciale.

2.7.1, Probleme referitor la canale ale A.N.L.F.

in zona luati in studiu pentru P.U.Z. nu se gisesc amplasate canale
ANIF, care s3 constituie capacitate de desecare a apei pluviale, dar existi
canalizare pluvialé stradals pe calea Traian,
2.8.0ptiuni ale populatiei:

In situatia de fafs nu este cazul. Proprictatea este privats,
constructiile ce urmeaz¥i a se realiza vor fi spafii servicii §i locuine
colective amplasate pe lot privat, Func{iunile §i activit#file din zon# vor
avea un caracter nepoluant,

S-a parcurs toate etapele privind consultarea §i informarea populatiei
conform MDRT - 0rd.2701/2010.
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE TICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

In vederea amplasérii imobilului dorit, a fost realizat o ridicare
topograficd care sé determine delimitarea exact# a amplasamentului cét si
pozitia drumurilor existente in raport cu lotul existent. Suportul pentru
partea desenatd a prezentului P.U.Z. are la bazii ridicarea topografich
realizaté.

3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zona de
céitre 8.C. REAL PROIECT S.R.L, care stabileste datele necesare.

Geologic, zona se caracterizeazii prin existenta in partea superioars
a formatiunilor cuaterare, reprezentate de un complex alcituit din argile,
prafuri, nisipuri §i pietrisuri, cu extindere la peste 100 m adancine.
Fundamentul cristalin granitic se afli la circa 1.400-1.700 m adancime si
este striibdtut de o retea densa de microfalii (fracturi), dintre care prezint#
interes “Falia Timigoara Vest” (dar nu in cazul de faf).

Din punct de vedere seismic, normativul P 100/°92 incadreazi
amplasamentul studiat in zona “D" cu o perioad#i de colf Tc = 1,0 sec i
un coeficient seismic ks = 0.16, echivalentul gradului de intensitate
seismicdl 7,5 MSK fati de care se va aplica sporul corespunzitor clasei de
importants a constructiei in cauzi.

Adancimea maxim# de inghet este stabilitdt conform STAS
6054/°77 de 0,70 m.

Sistemul de fundare va fi format din fundaii direct din beton,
urmind ca definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor
inclusiv structura s fie stabilite in urma i a celor ce se prezinta in studiul
geotehnic de fata,

Cu ocazia realiziirii sondajelor de addncime, s-a constatat ci
nivelul apelor subterane apare la cota de -3,00 m (in sondajele S1 si S2).
In sondajul S3 apele subterane apar la cota de -2,60 m. Conform
buletinelor de analizi al apei, rezultd ci apa nu este agresivai fafa de
betoane ( in sondajele $1+83), avand un confinut de 39,51 mg/dm? + 57,1
mg/dm? cloruri i 21,31 mg/dm? + 24,8 mg/dm? sulfati.

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat
rezultatele obfinute prin analiza probelor de beton, insistdindu-se fn
deosebi de aprecierea granulozitaii, inclusiv cantitatea procentuals pentru
fragmentele cu dimensiuni grupate dupd prescriptii (argile. prafuri,
nisipuri, etc.) rezulténd stratificatia generals dupi cum urmeazi:

- 0,00+0,50 m - sol vegetal pimant priifos vanat
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- 0,50 m + -1,50 m — nisip fin priifos galben cu grad de indesare
Id = 0,24 + 2,37 i indice de consistenti Ic = 0,59

- -1,50 m + -2,50 m — strat format din nisip fin galben cu grad de
indesare Id = 0,45 + 0,54,

- -2,50 m + -4,00 m — nisip fin §i mijlociu galben vénit cu grad
de fndesare Id = 0,58 + 0,50 gi modul de deformatie M = 89 +
94 daN/cm?

Avénd in vedere cele de mai sus, rezulti ci stabilitatea terenului
este asigurat¥ iar terenurile de prospectare au semnalat ci stratificatia
terenului este relativ buni.

Terenul relativ bun de fundare il constituie stratul alc#tuit din nisip
fin prifos galben aflat intre cotele de -0,50 m + -1,50 m. De aceea
fundarea pe teren natural se poate face la cota minima D = -1,00 m si
armarea tilpii fundatiei cu centura din beton armat.

Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentati de
incércéri, conform Stas 3300/2-°85, anexa B, se poate adapta o presiune
conventionald de bazd ( pt.B = 1,0 m §i D = 2,0 m) Ps = 220 kPa,
Aplicénd corectia (pentru D i lafimea B) conform standardului mentionat
rezultdi presiunea conventionald de calcul, la caleul folosindu-se
cocficientii K1 = 0,10, respectiv K2 =2,50.

3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de
locuire/comert, rezultd ci nu se pune probleme deosebite din punct de
vedere al emiterii de noxe, respectiv a protectici mediului. fn zona
studiati nu se vor amplasa obiective industriale, activititi sau functiuni
poluante, Pentru emiterea avizului de mediu s-a parcurs procedura privind
informarea §i consultarea populatiei conform HG 1076/2010.

3.2.Prevederi ale PUG

P.U.G.-ul oragului Ineu prevede in zoni constructii de tip
comert/rezidential/educafional/cultural. Zona este influentat§ de prezenta
Cetétii Ineu, monument istoric clasa A-00613 precum si ansamblul urban
Ineu clasa B-00612. Fath de cetate, incinta este la o distantii de 75 m.

3.2.1.Eiemente de temii:

Documentatia prezenté se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in
vederca amplasérii unui imobil cu funcfiune de comerf si un imobil cu
functiunea de locuinte colective. Astfel, se doregte un regim de inalfime P
pentru comert $i P+3E pentru locuinfe colective, cu locuri de parcare in
curte, la partea posterioars, acolo unde va fi §i zona de aprovizionare,

Imobilele vor fi amplasate cu retragere de 2,0 m de la frontul
stradal datorit necesitii{ii amplasarii rempei pentru persoane cu

dizabilitagi.
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3.2.2.Prevederi ale PUG-Ineu:

Zona propusa spre dezvoliare se afl§ inclusd in PUG Ineu, UTR 24
— subzone invitimant, cu destinatia terenului de invéfimént, locuinte,
culturd, comert-servicii.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona studiati beneficiazi de un cadru natural favorabil, terenul
fiind relativ plat gi fiirk restrictii sau sarcini pe el. Apropierea faf de rdul
Crigul Alb nu este o problema, acesta fiind indiguit pe toatd lungimea
oragului.

In aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o utilizare
optimé a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile
respectéirii legislatiei in vigoare.

Realizarea constructiei se va face in limita regimului de insltime
P+3E, acoperite cu acoperiguri terasa say sarpantd gi invelitoare din tigli,
tabld sau gindrili bituminoasa. Se vor realiza terase nebetonate §i plantate
cétre spatiile verzi. Orientarea cladirilor se va realiza in asa fel incét
functiunile si fie insorite corespunziitor normelor in vigoare.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Se impun lucréri rutiere pentru realizarea accesului auto §i pietonal
la teren, propus la partea frontali a terenului, ciitre calea Traian, acces cu
lafimea de 3,5m cat §i unul pietonal. din calea Traian, ambele median
terenului. Racordul auto se va realiza ugor, intre partea carosabily gi
trotuarul existent nefiind ganturi sau rigole.

3.4.1.0rganizarea circulatie pietonale si acces auto

Pentru circulafia pietonald sunt existente trotuare amplasate la
limita parcelei citre calea Traian, avind o lagime de 1,0-1,5 metri si
despértite de circulatia auto prin zone de plantatii de aliniament.

Pentru accesul auto, acesta se va realiza identic cu celelalte accese
ale proprietatilor invecinate, nefiind necesar acces pentru trafic greu.

3.5.Zouificarea functionals, reglementiri, bilan{ teritorial, indici
urbanistici

3.5.1.Critertile principale de organizare urbanistic
Criteriile principale de organizare urbanisticsi a zonei studiate au
fost urmatoarele
- asigurarea amplasamentuluj i amenajdrile necesare pentry
functiunile §i obiectivele prevazute in temé-comert/rezidential;
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- integrarea corespunziitoare a elementelor existente in solutia
propusd, inclusiv amenajiri de spatii verzi/sistematizéiri
- asigurarea acceselor carosabile si pietonale la parcela
reglementati.
Terenul studiat face parte dintr-o zoné cu un potential deosebit de
dezvoltare urbané
Functional, parcelea luata in studiu se inpart in urmétoarele zone:
- zona destinati construirii CF 318301 Ineu
- zoni platforme §i accese
- zon3 spatii verzi amenajate
- zoni tehnico-edilitari (platforme degeuri menajere/reciclabile)

3.5.2.Functiuni:
Functiunile interioare vor fi cele tipice zonelor predominant

rezidentiale/servicii. Astfel, zona reglementat# este impé#riitd in subzone
functionale, cu urmitoarele functiuni:

1. Comert/Locuinte colective:

Vom avea un imobil, cu un regim maxim de indll{ime P+3E.
Apartamentele vor dispune de 1 sau 2 dormitoare, fiind destinate pentru
familii de max. 4 persoane. Spatiul comercial va fi separat, dispus pe
parter, partea nordichi a terenului. Aspectul exterior va fi unul modemn,
actual.

Locuiniele colective vor respecta toate reglementérile in vigoare in
domeniul rezidential. Se va prevedea imprejmuirea terenului, cu partea

stradall vitrata.

2. Circulatii auto, pietonale, parcaje
Accesul din calea Traian se va realiza printr-un punct de racord,

individual, betonat gi prin care se rezolv accesul in interiorul parcelei. La
interior se vor realiza platforme pentru parcarea maginilor gi alei pietonale
de legaturd intre acestea §i obiectivul propus. Astfel ci se vor prevedea un
numir de 6 locuri de parcare, cite unul pentru fiecare apartament.
Conform RGU 525/1996, pentru fiecare apartament este prevéizut cite 1
loc de parcare, adici 6 (art.5.11.1). Pentru partea de comerf-parter, 2
locuri de parcare (art.5.3.1). Intre partea de parcaje §i cladire se va ldsa un
spatiu de minim 5,0 m, conform OMS 119/2014.

3. Spatii verzi, plantatii de protectie
Spatiul verde este disersat pe parcels, in partea laterald §i ccea
posterioard a terenului. Se prevede un procent de spafiu verde de 20 %,
urménd a se amenaja un minim de 2 mp/persoand.
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4. Platforma tehnico-edilitari si echiparea edilitari

Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de
igienti gi sinitate publich. Astfel, incinta propuneri va dispune de o
platformi imprejmuitd pentru colectarea selectivi si depozitarea
degeurilor, in pubele speciale, in vederea ridicrii degeurilor de citre
operatorul licentiat in acest domeniu, regulat.

Se vor redimensiona bransamentele existente pentru noile
consumuri estimate, conform legii.

3.5.3.Regimul de aliniere gi amplasare al clidirilor:

Constructia va avea retragerea de la frontul stradal de maxim 2,0
m. Fat#l de limita lateral stinga va fi retrass cu 2,0 m iar lateral dreapta cu
2,0 m. Fat de limita posterioard, retragerea va fi de min.6,0 m.

3.5.4.Regimul de inflfime:

Regimul de iniliime a constructiei propuse este conditionat de
ratiuni functionale, de incadrare urbanistics in zon# sau de marcarea unor
puncte de interes din zoni, astfel c& inalfimea maxima a constructiilor nu
va depdigi 18.0 m (+132,0 m NMN), iar iniltimea la cornisa nu va depési
120 m.

Se vor respecta prevederile pentru zone rezidentiale, cu locuinte in
limita max. P+3E.

3.5.5.Frontul stradal:
In cazul zonei studiate, frontul stradal al lotului are 34,83 m,
determinénd dimensiunea, forma §i suprafaga lotului. Lotul are 1.548 mp.

3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili
Zona Studiatii:

| EXISTENT | PROPUS

Smp) | % | Smp) | %
I | ZONA SERVICIVADMINISTR. | 2.586 | 2028 | 2.586 | 20.28

TOTAL 12.750 | 100 | 12750 | 100

2 |ZONA FUNCT.COMPLEM. | 4.603 3611 | 4138 | 3245 |
3 | ZONA DRUMURI 2273 | 1782 2273 | 1782
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 | 0 | 145 | 115 |
5 ZONASPATHVERZIAMEN. = 0 | 0 | 310 | 243 |
6 | ZONA DOTARI 0 0 | 10 | 008 |
7 |ZONA SPATII VERZINEAMEN = 942 | 739 | 942 | 739

8 | ZONA APE CURGATOARE | 2346 | 1840 | 2.346 | 1840 |
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Incintdi Propuneri
EXISTENT PROPUS

S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA SERVICIVADMINISTR. 0 0.00 0 0
2 | ZONA FUNCT. COMPLEM. 1.548 100 1.083 | 69.96
3 | ZONA DRUMURI 0 0.00 0 0,00
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0.00 145 9,37
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN, 0 0.00 310 20,02
6 | ZONA DOTARI 0 0.00 10 0.65

TOTAL | 1.548 100 1.548 | 100

Se considerd POT max. = 70 % si CUT max. = 3.0 Acestea sunt
prevézute in HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism (republicat in 2002).

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare:

In zoni se pot extinde refele urbane de utilitati (apa-canal, energie
electric, telefonie, alimentare cu gaze naturale) ale oragului Ineu.

Se recomandd cooperarea investitorilor pentru realizarea lucririlor
de echipare a terenului (alimentarea cu ap, canalizarea §i epurarea apelor
uzate, alimentarea cu energic electrici, gaze naturale, etc.) prin
brangamente individuale la refelele existente.

Alimentarea cu ap#i:

Necesarul de api potabili va fi asigurat de la reteaua de apa exists
in zon# de pe calea Traian. Se propune o refea de api Dn 100 mm in
lungime de aproximativ 12 ml, din polietilens de inalts densitate care se
va infepa in conducta de api existentd pe calea Traian. Racordul
conductei propuse la refelele de api existente de pe cele dou2 strizi
aliturate se va fece prin douli camine de vane din beton armat prevazute
cu capace carosabile, care vor fi echipate cu vane de sectorizare respectiv
vane de golire conform NP 133-2013. Conducta de distributie propusi se
va monta subteran, in sipaturii deschisi cu respectarea distantelor minime
in plan §i pe verticald conform normelor sanitare in vigoare HG 930-
2005, NP133-2013.

Pe refeaua de distributie ap# propus# se vor monta hidranti de
incendiu stradali Dn 80mm dispugi la o distanfii de 100m unul fati de
cellalt care vor asigura debitul de incendiu necesar Qi = 5,00 Vs, H=7,0
mCA, conform P118/2-2013 respectiv SR 1343/1-2006.

Apa pentru consum menajer la viitorul obiectiv, va fi asigurats prin
barangament contorizat de la refeau de distribufie existents cu respectarea
procedurilor de bransare impuse de citre operatorul local sau
administratorul de zon& dupi caz.
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Canalizarea menajeri:

Apele uzate menajere care vor provenii de la imobilul propus in
zond se vor incadra in limitele de incércare cu poluanti conform NTPA
002/2005 .Acestea vor fi colectate in canalul menajer existent pe calea
Traian. Canalul menajer propus se va realiza In sistem divizor, va
funcfiona gravitational fiind prevazut cu climine carosabile din beton
prefabricat cu conducte de canalizare de diametru minim Dn 250 —
300mm motate in sipaturd deschis#i la o pant§ minim# de i=0,4%
conform NP 133/2013. Canalul propus va avea o lungime de aproximativ
90 ml.

Imobilul propus se va lega la canalizarea menajers propuss prin
racord manajer individual care va fi previzut cu cimin de racord.
Racordul menajer se va realiza conform condifiondrilor impuse de ciitre
operatorul local sau administratorul de zona dupi caz.

Canalizarea pluviali:

Apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite cét si
de pe spatiile pavate, o parte vor fi dirijate gravitational spre spatiile verzi
propuse in incintd pentru a se infiltra in pimadnt, iar restul vor fi dirijate
dupi caz in rezervoare de stocare panii Ia solutionarea canalizirii pluviale
de pe calea Traian.

Alimentarea cu energie electricii:

Alimentarea cu energie electrics a obiectivului se asiguri prin
extinderea refelei electrice de joas# tensiune existenti pe calea Traian, la
aproximativ 1.0 m fafi de amplasament. Reteaua electrici de distributie
se realizeazi prin linie electrics aeriandi, pe spatiul verde, ce stribate zona
studiatd pe directia nord-sud.

Brangamentul se realizeazii prin cabluri electrice pozate subteran
péni la firidele de bransament, amplasate pe gardul imobilului,

Pentru realizarea efectivi a acestor lucréiri, atét in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu energie electrics, cit si gestionarea instalatiilor
electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, cAtre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Ineu) pentru a obtine
aprobirile si avizele necesare.

Proiectarea §i executarea lucréirilor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile ANRE, de ciitre societiti care dein
competenie in acest sens.
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Retele de telecomunicatii

Asigurarea serviciilor de telefonie i cablu TV/Internet, a
imobilelor, se va face prin racordarea Ia retelele existente din punctul cel
mai apropiat de amplasament. Brangamentul de telecomunicatii se va
poza subteran pind la punctul de racord al clidirilor.

Proiectarea si executarea Iucririlor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea gi
executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu gaz:

Brangamentul se realizeazii prin conducti subterans de polietilen
pén3 la firida de bransament, amplasate pe gardul imobilului.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucriiti, atét in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu gaz, cit §i gestionarea instalatiilor de gaze
propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributic a
gazelor naturale (SC E.On Distributie Roménia SA) pentru a obtine
aprobirile §i avizele necesare. Dacél in urma studiului de rentabilitate
efectuat de ciitre distribuitor lucrarea este rentabild pentru acesta existi
posibilitatea realizéirii extinderii de conducti gaze naturale pe cheltuiala
distribuitorului in conditiile previizute de lege.

Proiectarea §i executarea lucririlor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile ANRE, de ciitre societiti care detin
competente in acest sens.

Degeuri menajere:

Deseurile menajere .vor fi depozitate in pubele si containere
amplasate in curte, Intr-un loc special amenajat in zona ciii de acces.

Pubelele vor fi ridicate gi golite periodic de ciitre Intreprinderea de
Salubritate, pe baza unui contract de servicii intre locatari gi aceastii
intreprindere de salubritate.

3.7.Protectia mediului:
A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU

PRIVIRE IN SPECIAL LA:
Prin prezenta documentatic P.U.Z., din analiza impactului posibil prin
realizarea investitiei, rezultd c#i sunt create i asigurate toate masurile
legale privind diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei
investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ
asupra conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului

proiectului.
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Toatele apele uzate din cladire sunt preluate de reteaua de
canalizare interioard §i dirijate clitre refeaua de canalizare menajerd
stradald existents.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in refeaua de
canalizare orfigeneascii vor respecta limitele previizute de Normativul
NTPA 002/2002, aprobat prin HG 188/2002, modificatd prin HG
325/2005.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va
genera un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului
sunt.

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOx).

Datorita specificului centralei termice (instalatii comer si
rezidentiale), impactul produs asupra aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului §i vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereazi surse de zgomot sau vibratji.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul analizat nu genereazi surse de radiatii.

Protectia solulul si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca
surse de impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice
perioadei de executie si surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu existli surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi;
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre gi acvatice.

Nu este cazul

Protectia ageziirilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul

Gospodiirirea degeurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de
salubrizare ce urmeaz3 a fi incheiat intre pérti, pe baza - HCLM 76/2001 -
in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate
la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in
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totalitate normelor UE) amplasata l&nga CET, exploatata de societatea
FCC.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI
NATURAL

fn concordantsi cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a
evaludirii de mediu pentru planuri urbanistice §i Criteriilor din Anexa 1,
consideréim ci prezenta investitie se incadreazil in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:
- neavénd un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determin utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii
stabilite de caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare”
rapidd (utilititi, drumuri etc.).

Mentionam:
- deseurile menaiere si vegetale se aduné zilnic in pubele §i containere ce
sa transport#i la rampa orfigeneasc#i ecologic (FCC);
- curiitirea, m#turatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.
Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 lulie 2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de medin pentru
planuri sl programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Planul P.U.Z.crecazi in totalitate cadrul pentru ca activitiitile
viitoare preconizate (comert/locuinte colective) sé fie In concordant# cu
prevederile legale priviind amplasamentul, natura §i amploarea investfiei,
conditiile concrete de functionare §i sd nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ¢le,

¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile.
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In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut
in vedere optimizarea densitatii ocup#irii terenului cu corelarea de
functiuni complementare §i mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi.

P.U.Z. este aliniat §i in concordanti cu principiile dezvoltarii durabile,
asigurénd, din prima fazi péni la atingerea capacititii finale, respectarea
nommelor i consideratiilor de mediu, asigurind pe durata normati de
exploatare toate utilitiile necesare bunei functiondri i eliminérii riscului
de poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Obiectivul analizat nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de
mediu, activitatea preconizati fiind nepoluanti.

e) Relevanta P,U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc
respectate, precizim:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS
12574/87,;

- Degeurile rezultate vor fi ridicate de ciitre o unitate de salubrizare
autorizat; cele reciclabile (hértie, carton, sticla etc.) vor fi colectate
separat, pe tipuri $i vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si
cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de
mediul sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS
10009/88 (max 50 Db) STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor dep#si valorile impuse de
0.462/93 si O.MAPM 1103/2003,;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA
002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind eviden{ gestiunii
deseurilor i pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002
privind gestiunea ambalajelor pentry asigurarea conditiilor impuse de
Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile
administratii publice locale sau judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A
FI AFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA :
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a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Probabilitatea de a afecta mediul este nuli — ca durats sau frecvents - ca
atare nu se pune problema reversibilititii efectelor

b) natura cumulative a efectelor
Nu se pune problema cumulirii efectelor, toate materialele utilizate sunt

inerte, neutre, netoxice, in general create $i agrementate special pentru

medii in care stau permanent oamenii

¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana
In conditiile accidentale sau in conditii normale natura activitiii nu
afecteaza siniitatea oamenilor sau starea mediului inconjurator

€) marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt practic nule, neafectind practic nici macar utilizatorii
cladirilor propuse. Subliniem faptul c4 toate spatiile sunt incilzite,
ventilate §i se asigura toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu
combustibile, se asigurs dotare P.S.1. specifici caracterului rezidential,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
Caracteristicile naturale speciale san de patrimoniu cultural - nu exista
zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediuui — nu se

depasesc valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a
terenului, amplasarea si configuratia planimetrici i volumetrics a
constructiilor propuse, amenajirile aferente sunt in concordanti cu C.U. si
prevederile Regulamentului General de Urbanism.

3.8.0biective de utilitate publici:

Nu sunt obiective de utilitate publica.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100 % este proprietate privatd, constituita prin actiunea de

vanzare-cumpiirare

Lucrérile propuse a se realiza sunt: realizare accese stradale,
echiparea tehnico-edilitars, lucriri de protectia mediului, toate urménd a
fi suportate de ciitre beneficiari.
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3.9.Protectia impotriva incendiilor;

Date generale despre constructii:

Constructiile au regim de P+3E, cu o inil{ime la coams de maxim
18.0 m 5i se vor executa intr-o zon# care in prezent nu este populats gi
nici nu este amenajati cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistents este mixts, formati din pereti de zidarie de
carimida de 30 cm grosime i sémburi din beton armat, care se descarci
la teren prin fundatii continuue de beton sau prin grinzi de fundare la
blocuri de fundatii izolate.

Plangeele sunt din beton armat §i se descarca pe pereti si stilpi prin
centuri, respectiv grinzi din beton armat.

Acoperisul este format din sarpanti din lemn si invelitoare
ceramic sau tabli.

Garajele care sunt inglobate in clidire se separd de acestea cu
ziduri din carimida de 25 cm §i ugi metalice rezistente la foc 90 minute.

Accesele directe din exterior in clidire sunt multiple §i au
deschiderea de min 1,0 m i amplasate la cile de comnicare exterioare §i
carosabil.

Performantele la foc ale cladirilor:

Gradul de rezistentsi la foc este gradul III, avind materiale din
structura portantd §i din structura ce delimiteazii cile de acces (sciri,
holuri de trecere), practic incombustibile C1 §i rezistente la foc 90 min.

Distanta intre cladiri este cea legald, ceea ce face ca fiecare clidire
sau grup de doua, lipite, s# fie considerati un compartiment de incendiu.

Sciirile de acces au lifimea de min.90 cm, suficient pentru trecerea
unui flux de utilizatori in caz de incendiu.

Limitarea propagirii focului la clidirile vecine se face prin distante
mai mari de 6,0 m intre clidiri sau compartimente de foc, definite ca mai
sus, iar la etajele superioare propagarea focului este limitats de in#ltimea
parapetilor de la ferestre, 0,90 m si prin plangeele de beton armat.

4.CONCLUZII, MASURI fN CONTINUARE
- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul
PUG Ineu
- necesitatea péistrérii in zona a unui nivel de ocupare a terenului relativ
redus pentru a nu aglomera zona cu constructii §i a péistra un caracter
rezidential, peisager, cu zone plantate abundent
- in zond se observi o dezvoltare importanti de constructii de
comert/locuinte colective.

Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic c& i
dezvoltarea unor constructii rezidentiale de locuinfe in zona este optima.
Cladirile vor avea un regim de P+3E. Locuintele vor cuprinde functiuni
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specifice locuintelor, spatii de parcare proprii, terase citre zonele verzi
plantate, centrale termice proprii, racordiri la ap& si canal, spatii de
depozitare a pubelelor de gunoi. Fondurile pentru aceste lucriiri vor fi
proprii, autoritatea publicd locald neavénd obligativitatea realizarii si

finantarii lor.

4.1.Cadrul legal:
- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului $i Urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizatsi 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- QUG 57/2019 — Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului §i Publicitifii Imobiliare actualizati
2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizaté
~ legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizats
- legea nr.82/1998 privind Regimul luridic al Drumurilor pentru
aprobarea OG nr. 43/1997
- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizatd 2014
- legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
nr.213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare
- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicati
si completatsi cu HG 1180/2014
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii de
mediu pentru planuri i programe
- Codul Civil actualizat 2015
- OMS 119/2014 privind Igiena §i Modul de viaié al populatiei
- ordinul MDRT nr.2701/2010 - aprobarea Metodologiei privind
informarea $i consultarea publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism
- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 - Ghid
privind Metodologia de Elaborare §i Confinutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal
- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea 3i Aprobarea Regulamentelor

Locale de Urbanism
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI COMER1

BENEFICIAR: MOGA AUREL-NICOLAE si FLORENTINA-MARIA,
CHILIAN IOAN-FLORIAN si CLAUDIA-FLORENTINA

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE:

Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P,U.Z.-ul , pentru
zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explic# i detaliazi continutul P.U.Z, , sub
forma de prescriptii §i recomandéiri in vederea urmiririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificiirile nu contravin prevederilor RGU: aprobarea unor
modificari ale Planuluj Urbenistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o §i documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general §i cu ceea a legislafiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie s3
asigure corelarea intereselor cetéteanului cu cele ale colectivithtii, respectiv protectia
proprietétilor private §i ap#irarea interesului public.

Baza Legali

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmétoarelor legi:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului gi Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare

- legea nr.18/1991 privind Fondu] Funciar actualizata 1998

- OUG 57/2019 — Codul Administrativ

- legea 247/2005 — Reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
miésuri adiacente, cu modificlrile si completéirile ulterioare:

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitiitii Imobiliare actualizats 2014

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate. actualizati

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii. actualizata

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997

~ legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizatd 2014

- legea privind proprietatea publich si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare



- HGR 3525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicatd si
completats cu HG 1180/2014

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalulirii de mediu pentru
planuri i programe

~ legea 287/2009 privind Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena i Modul de viat# al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 - aprobarea Metodologiei privind informarea gi
consultarea publicului cu privire 1a elaborarea §i revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea i Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adaugh [a prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Ineu cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul orasului Ineu.

Art.2. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplica zonei reglementate fn
cadrul PUZ-ului, determinénd permisiuni §i constringeri urbanistice, arhitecturale si
edilitare pentru zon& servicii i locuire colectivé, conform plangei de Reglementiri
Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executhirii constructiilor, pentru orice categorie
de teren aflat in limita terenului reglementat,

Zonificarea finctionalk a terenului s-a stabilit in funciie de categoriile de
activithfi ce se desfligoarii pe teren §i de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementiiri. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fieciirei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurats in planul urbanistic zonal cu linie rogie
continué cu buline,

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se
va {ine seama de urmitoarele recomandiri de ordin general:

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizirii in cadrul
funciiunii previizute pentru zona respectivii;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asiguraree conditiilor de echipare tehnico-edilitars, accese carosabile, etc.;

- 8¢ va interzice realizarea construciiilor sau amenajérilor avéind functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor fa de arterele de circulatie se va face conform

profilelor transversal stabilite prin P.U.Z,

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitiiti
propuse si este evidentiath in plansa de Reglementliri; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditfile de amplasare §i de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaliazi.

Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter specific.
Prevederile sale permit autorizarea directdi cu exceptia derog#rilor §i situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau



Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in continutul
regulamentului,

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii i
complexitate a lucrérilor de infrastructurii tehnic#, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate §i aprobate conform legii

Derogiiri de la prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, infiltime maxim4 admisé, distante minime fats de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogdrilor sunt urmétoarele:

- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ;

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, inil{imea maxim# admiss, CUT gi retragerea clidirilor fati
de aliniament este posibila doar pe baza untor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate 5i aprobate conform legii.

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediului gi protejarea patrimoniului
natural §i construit
Art.3, Terenuri agricole in extravilan:

Nu este cazul, propunerile de fatll ficndu-se pe teren viran (curti constructii)
in intravilanul orasului Ineu.

Art.4, Terenurl agricole fn intravilan:

Incinta propuneri este curti constructii In intravilan, conform PUG Ineu
aprobat.

Art.5. Suprafete impiidurite:
Nu este cazul,

Art.6. Zone cu resurse ale subsolului:
Nu este cazul.

Art.7. Zone ale cursurilor de apii:

Nu este cazul.

Art.8. Zone cu valoare peisagisticl §i zone naturale protejate:

Autorizarea executiirii constructiilor 5i a amenajéirilor care. prin amplasament.
functiune. volumetrie §i aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri. raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare. palets cromatici, etc depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

Art.9. Zone construite protejate:

fn zona studiati exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural (Cetatea
Ineu). Autorizarea §i executarea constructiilor va avea in vedere péstrarea calitagii
mediului natural (al vegetatiei mature §i sinitoase) si al echilibrului ecologic.

Amplasamentul se afla Tn baza de date a patrimoniului arheologic reperat si a
fost intocmit Raport de Diagnozi Arheologica. Investitorul are obligatia de a opri
lucréitile §i de a anunta DJC Arad in cazul in care. in timpul luctérilor de



infrastructurd, apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art.4, alin.3 din Legea
nr.462/2003.

Reguli cu privire la sigurantii constructiilor gi la ap#irarea interesului public
Art.10. Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat §i nu prezint# riscuri de alunecéri.
Art.11. Expunerea la riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta propuneri nu este traversatd de conducte de gaze
naturale sau alte retele posibil cu risc tehnologic.

Art.12. Constructii cu functinni generatoare de riscuri tehnologice:

Nu este cazul, functiunile propuse este de locuinte colective §i servicii.
Art.13. Asigurarea echiplirii edilitare:

Parcela va fi dotatél edilitar complet. in prezent parcela dispune de toate
bransamentele existente in zon#.

Art.14, Asigurarea compatibilititii functiunilor:

Se propune zon# mixth comert/rezidential colectiv.
Art.15. Procentul de ocupare a terenului:

POT max nu permite dep#girea procentului maxim de ocupare a terenului,
stabilit la 70 %, decit printr-un alt PUZ, intocmit §i aprobat conform legii.
Art.16. Lucriiri de utilitate publici:

Nu este cazul.

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
Art.17. Orientarea fafli de punctele cardinale:

Datorit dezvolthrii pe axul est-vest, o fatad# scurts si anume ceea de nord nu
poate fi Insorith, decdt lateral. Spatiile pentru functiuni care pretind iluminat natural,
vor fi orientate in aga fel incéit s beneficieze de lumina naturali, cu respectarea
normativelor in vigoare.

Art.18. Amplasarea fafii de drumuri publice:

Retragerea fai de frontul stradal nu este condijionatyi, fiind vorba o stradi
existentd in intravilan, dar cu trafic intens, fiind o arteri principali a oragului.
Art.19. Amplasarea fafli de cili navigabile existente i cursuri de api potential
navigabile:

Nu este cazul. In zons nu sunt cursuri de ape curgiitoare.

Art.20. Amplasarea fat#t de ciii ferate din administratia SNCFR:

Nu este cazul, {n zon# nu sunt c#i ferate.

Art.21. Amplasarea fafi de aeroporturi:

Nu este cazul.

Art.22. Retrageri fath de figia de protectie a frontierei de stat:

Nu este cazul.

Art.23. Amplasarea fati de aliniament:

Retragerea fagé de aliniament este stabilitii la max. 2.0 m fat#i de frontul de la
calea Traian.

Art.24. Amplasarea pe teren:

Amplasarea constructiilor pe teren este detaliaté in planga 03A — Reglementiiri
urbanistice. S-a tinut seami de insorire §i rezolvarea spatiilor de garare si spatii verzi.
Retrageri fatii de limitele laterale:

Distanta minimé de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei
lateral stinga/dreapta se va face cu respectarea Codului Civil, dar nu mai putin de 2,0
m.



Retrageri fafil de limita posterioari:
Distanta minim# de amplasare a constructiei fats de limita posterioara va fi de
minim 6.4 m.

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
Art.25. Accese carosabile

Accesul auto se va realiza din calea Traian, care se va rematerializa, aceasta
nefiind pe amplasamentul accesului din acest moment, de unde se va face leglitura cu
zona edificabild a parcelei printr-o platformé betonaté, cu latimea de 3,5 m
Art.26. Accese pietonale

Acestea vor fi realizate din calea Traian. Trotuarele vor avea litimea de 1,5 m.

Reguli cu privire la echiparea tehnleo-edilitari:
Art.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitar’ existente:

Lucrérile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionarea
constructiilor se vor face cu avizul detinitorilor de utilitati.

Toate retelele stradale: alimentare cu energie electrica, ap, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat, prin extinderea lor din cel mai

apropiat punct faté de incinta propuneri.

Lucriirile de racordare §i de brangare la rejeaua edilitars publica se suporti in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pani cénd nu vor fi racordate
la retelele edilitare: alimentare co apd, canalizare, alimentare cu energie electrici.

Este obligatorie brangarea la refeaua de alimentare cu ap# gi canal a
constructiei.

Canalizare ape uzate §i evacuare ape pluviale:

ape uzate — brangarea constructiilor la reteaua de ape uzate existent in zona
este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediulud.

ape pluviale — orice amenajare realizat} pe un teren, trebuie rezolvati in aga
fel incAt s& nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale spre spatiile
verzi. Cele de pe platformele betonate i drumul nou propus vor fi dirijate ciitre
colectorul de pe calea Traian.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permit4 racordul subteran la refelele stradale. Instalattile
de alimentare §i punctele de racord vor fi concepute tn aga fel incdt si nu aduc
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuritoare. Alimentarea
cu energie electrich se va face in intregime subteran.

Gaze sau combustibil solid

Centralele sau punctele termice vor fi inglobate in clidire, concepute 1n asa fel
incét sé nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuriitoare.
Alimentarea acestora se va face de la rejeaua urbani de gaze naturale sau combustibil
solid.

Retelele de alimentare cu gaze §i racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de brangare vor fi amplasate in aga fel incat sé nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor §i imprejmuirilor.
NOTA: au fost respectate conditiile impuse de tofl avizatorii !
Art.28. Realizarea de refele edilitare:

Toate refelele edilitare vor fi realizate prin grija §i pe cheltuiala beneficiarilor,
conform plangei 01Ed — Reglementari edilitare.
Art.29. Proprietatea publicl asupra retelelor:



Prelungirea reelelor stradale se va face pe domeniul public, devenind utilitate
publicé, iar cele interioare vor fi private. Toate acestea se vor face pe cheltuiala si prin
grija initiatorului acestui PUZ,

Reguli cu privire la forma i dimensiunea terenurilor pentru constructii
Art.30. Parcelarea:
Terenul este construibil §i prezintd urmatoarele caracteristici:
- suprafafdi teren: 1.548 mp
- liimea frontului parcelei la stradii: Iitime 34.84 m si addncime 45.0 m
- este accesibil din drum public, stradi existent® conf. CF 316632 Ineu
Nu se admit reparceliri.

Art.31, fnilfimea constructiflor:
Regimul maxim de in#il{ime este P+3E. Inil{imea maxim a constructiilor nu

va depiisi 18,0 m (132.0 m NMN), iar in#ltimea maxima la cornigh va fi de 12,0 m.
Art.32. Aspectul exterior al cliidirilor:

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacs aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Este interziski autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrii in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile
generale acceptate ale urbanismului §i arhitecturii. Constructiile trebuie si se apropie
prin volumetrie i proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjursitoare, Lucriirile tehnice trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Pentru fatade, este interzis#i executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive §i nesaturate, exceptie
fiicind accentele sau contrastul.

Acoperigurile vor avea sarpante realizate in arronie cu cele caracteristice
zonei. Cota de cornigh va fi de maxim 12,0 m (fie garpanti, fie teras#).

Autorizatia de construire poate fi refuzat¥ dacs o constructie prin situare,
arhitecturd, dimensiuni §i aspect exterior este in mi#surl s aduc prejudicii
caracterului si intereselor vecinitiifilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tents rezidentials, plicute,
nesaturate §i in numiir cit mai redus pe acelagi corp de cliidire.

Constructiile vor avea acoperis tip garpanti sau teras.

Fatadele laterale vor fi tratate la un nivel arhitectural cAt mai inalt.

Invelitoarele vor fi realizate din figli, panouri termoizolante sau tabla.

Constructiile vor fi realizate pe structur# de zid#rie sau mixte.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistenti mare in
timp si specifce cadrului arhitectural de tip comercial. Este interzis# utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi l&sate aparente in
exteriorul clidirii sau fn Imprejmuiri. Exceptie o fac zid#riile de piatri aparenta sau
crdmidi aparentdi special executats in acest sens.

Reguli cn privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Art.33. Parcajele:
Stationare vehiculelor corespunzittoare activithitii constructiei trebuie si fie

asigurata in interiorul parcelei. Astfel, se propun un numér de 6 locuri de parcare
Acestea vor fi dispuse la partea posterioars.



Art.34. Spafiile verzi:

Este interzisi transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Se interzice betonarea sau asfaltarea integrali a spatiilor neconstruite aferente
clédirilor (spatii verzi).

Aleile si parcajele personale sunt de preferat a se realiza din beton sau
inlocuitori.

Arborii existenti vor fi pastrai la maximum, Constructiile trebuie sa fie
amplasate in asa fel incét si respecte plantatiile existente. dach exists.

Orice proiect de construire atrage dup# sine obligatia de a trata terenul
neconstruit gi neamenajet cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare
100 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde minim 2 mp/locatar, dar nu
mai putin de 20% din suprafaja.

Art.35. imprejmulri:

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie s& participe la
ameliorarea aspectului exterior atdt prin alegerea materialelor de constructie §i
esentelor vegetale, cdt si prin calitatea executiei,

Spre frontul stradal i fa limitele de vecinatate, spre interior, se vor realiza
Imprejmuiri opace sau transparente din grilaje metalice, lemn, cu stilpi metalici sau
plase de sérma ornamentala. ingiltimea imprejmuirilor va fi de maximum 2,00 m §i vor
putea fi dublate de un gard viu. Se recomandi gard vitrat spre frontul stradal.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau in a cdiror componentit intrél si
plante. Se interzice utilizare sérmei ghimpate, a cioburilor de sticl,sau alte asemenea
materiale la imprejmuiri.

Art.36. Autorizarea directdi;

Autorizarea constructiilor se va face conform procedurilor legale si cu
respectarea prescriptiilor din prezenta documentatie.
Art.37. Destinatia unui teren sau 8 anei constructii:

Terenurile vor fi curti constructii dup# emiterea autorizatiilor de construire.
Constructiile vor avea functiuni specifice zonelor rezidentiale.

Art.38. Organele administratie publice competente:

Prezentul Regulament va fi dus la Indeplinire de ciitre Primaria Oragului Ineu,
prin grija serviciului Dezvoltare Urban §i Protejare monumente.
Art.39, Litigii:

Nu este cazul,

Art40. Anexele regulamentului:
Ancxele sunt cele prevazute in HGR 525/1996, de la 1-6.

CAPITOLUL 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

S-a stabilit o singurA subzon# functionals:
In cadrul acestei subzone s-an stabilit urmatoarele unithi 5i subunitafi functionale;
Unitate funcfionalii dominanty:
IS — unitati servicii
Lc - unitiiti locuire colectivi
Subunitiifi fuactionale:
Sv — spatii verzi
Ted — zone tehnico-edilitare
Ce — ciif de circulatie gi accese



Functivnea dominanti:

Functiunea dominant este aceea de locuire, conform UTR 24.

Functiunile complementare sunt: spatii comert, birouri.
garaje/parcéri/platforme betonate auto, care vor putea fi atét acoperite cit si
descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare
(inclusiv platforme colectare degeuri menajere, spatii verzi amenajate.

Procentu! de ocupare al teremului:

P.0.T.maxim = 70 %; C.U.T.maxim = 3.0

UTILIZARI PERMISE:
- constructia de lecuinge colective
- functiunl complementare loculrii/servicll (birouri, cabinet, alimentatie

publick, saloane tnfrumusetare, etc) incluse in clidiri de locuit propuse,
dar pistrindu-se ca functiune majoritari ceea de locuit;
- utllickgl gt retele tehnico-edilitare (ex. Gospodiiria de ap#, P.T. si S.R.M.S.)
- garaje, parcaje, drumuri gi platforme (Cc)
- spafii verzi (Sv)

Regim max de infifime: P+3E
Retrageri de 12 frontal stradal maxim: 2.00 m
Retrageri fath de limita posterioard: 6.40 m

Retrageri fafli de limitele isteraie, conform Cod Civil dar minim 2,00

UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni industrial
- activititi industrisle generatoare de poluare gi zgomot
- depozite de degeuri
- activitifl imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de

tolerantdi)
-  aite functiuni care comiravin cu caracterul rezidential al zonel

Zona studiath in acest PUZ, este inclus# in UTR 24 existent, actualmente zona fiind in
intravilan, propunerea de fag}i ficdndu-se pe un teren viran in intravilan,
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
ORASUL INEU
PRIMARIA QRASULUI INEU str. Republicil, nr. 5. cod
Tel: 0257-511-850; Fax: 0257-511-965; Email: primaria@ primeariainen,ro
Web: www.primgrisineu,ro

Nr. 28.239 din 22.12.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotlirfre privind aprobarea decumentatiei 09/2022, faza P.U.Z. ,ZONA LOCUINTE
COLECTIVE §I COMERT”

Subsemnatul ABRUDAN CALIN-ILIE Primarul oragului Ineu, Jjudefui Arad prin prezentul referat v aduc
la cunogtiintsi necesitatea aprobarii documentatiei 09/2022, faza P.U.Z. ,,ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I
COMERT”.

Studiul de P.U.Z. are exclusiv caracter de reglementare specifics, prin care se asigurd conditiile de
ampiasare, dimensionare, conformare §i servire edilitari a unuj obiectiv pe una sau mai multe parcele
adiacente, pe unul sau mai multe amplasamente, in corelare cu veciniithtile imediate.

Amplasamentul P.U.Z. - ului : teritoriul administrativ al oragului Ineu, intravilanul oragului Ineu, str. Calea
Traian, nr, 3, judetul Arad, identificat prin C.F. nr. 318301, cu nr. cadastrel/nr. topografic 318301, in suprafafl
de 1.548 mp..

Beneficiarii P.U.Z. - ului sunt investitorii privai MOGA AUREL-NICOLAE, MOGA FLORENTINA
MARIA, CHILIAN IOAN-FLORIAN, CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA, din oragul Ineu, judeful Arad, in
calitate de coproprietari a terenului tn suprafatd de 1.548 mp., situat pe teritoriul administrativ al oragului Ineu,
in intravilanul orasului Ineu, str, Calea Traian, nr. 3, judeful Arad.

Documentatia de Intocmire a P.U.Z.- ului, este realizati de citre S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. cu
sediul in Arad, str. Muncii, nr. 34, jud. Arad, proiect nr. 05/2022, cuprinzénd avizele §i ecordurile necesare.

In acest sens se impune aprobarea documentatiei 09/2022, faza P.U.Z. ~ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI
COMERT™,

Propunerea de mai sus fiind legald, necesars i oportuni, in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, propun supunerea spre dezbatere §i aprobare a Consiliului Local al Cragului Ineu
proiectul privind aprobarea documentafiei 09/2022, faza P.U.Z. ,ZONA LOCUINTE COLECTIVE §I
COMERT?, astfel consider ¢ este oportuny adoptarea acestei hotiréiri de c&tre Consiliu! Local al Oragului Ineu.

Prevederi legale:
- prevederile art. 129, alin. (2), lit. ) §i alin. (6), Lit. ¢) din Ordonanta de Urgent# a Guvernului Roméniei nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare;
- prevederile art. 45, lit. b), art. 47 i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismului, cu modificirile §i completirile ulterioare;
- prevederile art, 2, alin. (2) ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucriirilor de constructii —
Republicare, cu modificirile §i completirile ulterioare;
- prevederile art. 2, alin. (1) ale Hotariirii de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism - Republicare, precum §i Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000, pentru aprobarea reglement3rii
tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare $i coninutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicatiy GM-
010-2000;
- prevederile Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului ¢i urbanism din oragul INEU, aprobat de Consiliul Local al Orasului Ineu prin Hotiir}irea
nr. 33/17.03.2011 si ale cap. IIl. SECTIUNEA a 3-a din Anexa la Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010;
= prevederile LEGII nr. 52/2003 privind transparenfa decizionaly in }dministra;ia publici — Republicats, cu
modificlirile §i completiirile ulterioare;

P



ROMANIA
JUDETUL ARAD
ORASUL INEU

PRIMARIA ORASULUI INEU str. Re ublicii, nr. 5, cod pestal 315300

Tel: 6257-511-550; Fax: 0257-511-965; Email: primaria@primariaineu.ro
Web: www.primariaineu.ro
Nr. 28.240 din 22.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea documentatiei nr. 09/2922, Jaza PUZ. ,ZONA LOCUINTE COLECTIVE §I
COMERT”

Subsemnatul: Sima Radu-Lucian, Arhitect ef - Serviciul Tehnic Urbanism si Amenajare
Teritoriu din cadrul Prim#riei oragului Ineu, avind in vedere:
- studiul de P.UZ. are exclusiv caracter de reglementare specifici, prin care se asigurd
condifiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitar a unui obiectiv pe una
seu mai multe parcele adiacente, pe unul sau mai multe amplasamente, in corelare cu
vecinititile imediate;
- documentafia de intocmire a P.U.Z.- ului, realizatd de citre S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
cu sediul in Arad, str. Muncii, nr. 34, jud. Arad, proiect nr. 09/2022, precum §i avizele §i
acordurile necesare, transmis# de ciitre beneficierii P.U.Z - uluj investitorii privati MOGA AUREL-
NICOLAE, MOGA FLORENTINA MARIA, CHILIAN IOAN-FLORIAN, CHILIAN CLAUDIA
FLORENTINA, din orasul Ineu, judetul Arad, in calitate de coproprietari a terenului in suprafafi de
1.548 mp., situat pe teritoriul administrativ al oragului Ineu, in intravilanul oragului Ineu, str. Calea
Traian, nr. 3, judetul Arad, prin adresa inregistraté la Priméria Oragului Ineu cu nr, 27.599/15.12.2023;
- RAPORTUL INFORMARI $I CONSULTARI PUBLICULUI AL PERSOANELOR
RESPONSABILE CU INFORMAREA $I CONSULTAREA PUBLICULUI nr. 26.531/05.12.2023
intocmit  in conformitate cu ORDINUL ministrului dezvoltiirii regionale §i turismulni nr. 2701 din
30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 2 teritoriului §i de urbanism, coroborate cu
prevederile Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuires
planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism din oragul INEU, aprobat de Consiliul Local al
Oragului Ineu prin Hotéirdrea nr. 33/17.03.2011;
- P.UG. respectiv a documentatiei nr. 26.128/1998 §i RL.U. aferent, aprobat prin Hotirdrea nr.
48/20.07.1998 i Hotirdrea nr. 134/23.09.2021 ale Consiliuluj Local Ineu;
- plangele : Plan de situafie - incadrare; Situafia existents; Reglementiiri urbanistice; Proprietatea
asupre. terenurilor; Reglementdiri edilitare; Propunere mobilare, intocmite in scopul realizirii P.U.Z.;
- Avizul de oportunitate Nr. 3 din 18.10.2022 emis de citre Primiria Ineu;
- Certificatul de urbanism nr. 1 din 12.01.2023 emis de ciitre Priméiria Ineu;



- urmare cererii inregistrat¥ la Primdria Oragului Ineu cu nr. 26.687/06.12.2023 a d-iui MOGA
AUREL, avénd domiciliul in Ineu, str. Republicii, nr. 2 A, BI. 25, Sc. B, Ap. 3, jud. Arad, beneficiar
al P.U.Z. ,ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I COMERT”, amplasat in intravilanul oraguiui Iney, str,
Calea Traian, nr, 3, judeful Arad, conform proiectului nr. 09/2022, executatd de S.C.L&C TOTAL
PROIECT S.R.L. cu sediul in Arad, str, Muncii, nr. 34, jud. Arad, a fost emis Avizul arhitectului gef
Nr. 3 din data de 08.12.2023 de cétre Primi#iria Ineu;

- Avizele §i acordurile definiitorilor de utilitdfi, precum i & serviciilor centralizate/descentralizate ale
administrafiei publice centrale vor fi depuse la sediy! Primiriei Oragului Ineu, cu 30 zile inaintea
depunerii documentatiei pentru aprobarea P.U.Z. — lui;

- Termenul/Pericada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani, de la
data aprobirii acesteia, prin Hot#irdrea Consiliului Local Ineu;

- prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din Ordonanta de Urgen{s a Guvernului
Roméniei nr. §7/2019 privind Codul administrativ, cu modificiriie §i completirile ulterioare;

- prevederile art. 45, lit. b), art. 47 §i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismului, cu modificirile §i completarile ulterioare;

- prevederile art. 2, alin. (2) ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii — Republicare, cu modificérile §i completrile ulterioare;

- prevederile art. 2, alin, (1) ale Hotar#rii de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism - Republicare, precum §i Ordinui MLPAT nr. 176/N/ 16.08.2000, pentru
aprobarea reglementrii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planului
urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

- prevederile Regulamentului Local referitor la implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea
planurilor de amensjare a teritoriului si urbanism din oragul INEU, aprobat de Consiliul Local al
Oragului Ineu prin Hotiirdrea nr. 33/17.03.2011 si ale cap. III. SECTIUNEA a 3-a din Anexa la
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010;

- prevederile LEGII nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici —
Republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare;

Amplasamentul este generat de imobilul/terenul aflat pe teritoriul administrativ a] oragului
Ineu, intravilanul localit#i{ii Ineu, str. Calea Traian, nr. 3, Jud. Arad, identificat prin CF nr. 318301, nr,
cad: 318301, in suprafafi de 1.548 mp. .

Beneficiari: investitorilor privafi MOGA AUREL-NICOLAE, MOGA FLORENTINA MARIA,
CHILIAN IOAN-FLORIAN, CHILIAN CLAUDIA FLORENTINA, din oragu! Ineu, judetul Arad, in
calitate de coproprietari a terenului in suprafati de 1.548 mp., situat pe teritoriul administrativ al
oragului Ineu, in intravilanul oragului Ineu, str. Calea Traian, nr. 3, judeful Arad.

Proiectant: S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. cu sediul in Arad, str. Muncii, nr. 34, jud. Arad,
telefon 0257/245245.

Projectanti si specialisti, cu drept de semnatura conferita de R.U.R: arh. Cioara Lucian,

Numar proiect: 09/2022.

Amplasamentul analizat: imobilulterenul  aflat pe teritoriul administrativ al oragului Ineu,
intravilanul localitiitii Ineu, str. Calea Traian, nr. 3, Jud. Arad, identificat prin CF nr. 318301, nr. cad:
318301, in suprafati de 1.548 mp. .

* Funcfiunea zonei conform P.U.G. respectiv a documentatiei nr. 26.128/1998 §i RLU aferent,
aprobat prin Hotiirfrea nr. 48/20.07.1998 si nr. 134 din 23.09.2021, a C.L. Ineu este cuprinsa ca
fiind: zona constructii de tip comert/rezidential/educational/cultural. Zona este influentata de prezenta
Cetatii Ineu, monument istoric clasa A-00613 precum si ansamblul urban Ineu clasa B-00612. Fata de
cetate, incinta este la o distanta de 75 m.

Zona propusa spre dezvoltare se afla inclusa in PUG Ineu, UTR 24 - subzone invatamant, cu destinatia
terenului de invatamant, locuinte, cultura, comert-servicii.



Teritoriul care urmeaza a fi studiat prin P.U.Z.-este delimitat astfel:

Zona studiata este compusa din :

Nr.cad. 318301 - cu suprafaja de 1.548 mp, .

Total suprafata terenuvri studiate : 1.548 mp. .

Zona luat} in studiu este In centrul oragului Ineu si este limitroff cu:

- intravilan cu cesf la nord - str. C. Traian nr. 5

- intravilan cu casé le sud - str. C. Traian nr. 1

- Liceu la vest - str. C. Traian

- (Calea Traian la est

Accesul la incintd se face din calea Traian, zona dinspre care se vor prelungi §i refelele edilitare
existente.

Terenul este fard constructii actualmente, este de forma regulats, curfi constructii. Suprafafa parcelei
este de 1.548 mp. Suprafata totalf fuatd in studiu - suprafefe proprietatea beneficiarului plus
vecindititile sunt de 12.750 mp.

SITUATIA PROPUSA
In cadrul acestei subzone s-au stabilit urmiitoarele unit#i §i subunitéti funcfionale:

Unitate functionald dominants:

IS — unitati servicii

Le¢ — unit#ti locuire colectiva
Subunit#i functionale:

Sv — spatii verzi

Ted — zone tehnico-edilitare

Cc - ciii de circulatie gi accese
Functiunea dominanti:

Functiunea dominantj este aceea de servicii si comert.

Functiunile complementare sunt: spaii comert, bircuri, garaje/parciiri/platforme betonate auto, care
vor putea fi atdt acoperite cfit §i descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale si auto, rejele
tehnico-edilitare (inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatii verzi amenajate).

Procentul de ocupare al terenului:

P.0.T.maxim = 70 %; C.U.T.maxim = 3.0

Surse de documentare:
- P.U.G.-ul oragului Ineu;
- Planurile topografice intocmite in scopul realizarii P.U.Z. .

Circulatia rutier# gi pietonald:

La aceasta ora, accesul la parcela, se realizeaza atat din calea Traian, strada modernizata. Limitrof
limitei de proprietate este si trotuar modernizat.
Ocuparea terenurilor:
Zona studiata (incinta propuneri) are suprafafa totala de 1.548 mp. si este teren viran:
- incinta nu dispune de spatii verzi amenajate
- sub aspect juridic, terenul este proprietate privata
In zona, se observa un puternic interes pentru constructii de tip comercial/rezidential colectiv, astfel ca
pe calea Traian sunt investitii similare fie in executie, fie finalizate.
Zonificarea functional¥, reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici;
Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele:
~ asigurarea amplasamentului §i amenajarile necesare pentru functiunile si obiectivele prevazute in
tema-comert/rezidential;
Terenul studiat face parte dintr-o zon#i cu un potential deosebit de dezvoltare urbani.



Functional, parcela luaté in studiu se inparte in urmitoarele subzone:

- subzoni destinati constructiilor;

- subzoni circulatii §i platforme;

- subzoni spatii verzi amenajate;

- subzoni tehnico-edilitars (paltforme degeuri menajere/reciclabile)

Functiuni:

Functiunile interioare vor fi cele tipice zonelor predominant rezidentiale/servicii. Astfel, zona
reglementata este impartita in subzone functionale, cu urmatoarele functiuni:

1. Comert/Locuinte colective:

Vom avea un imobil, cu un regim maxim de inaltime P+3E. Apartamentele vor dispune de 1 sau 2
dormitoare, fiind destinate pentru familii de max. 4 persoane, Spatiul comercial va fi separat, dispus pe
parter, partea nordica a terenulai. Aspectul exterior va fi unul modern, actual.

Locuinfele colective vor respecta toate reglementarile in vigoare in domeniul rezidential. Se va
prevedea imprejmuirea terenului, cu partea stradala vitrata.

2, Circuiafii auto, pietonale, parcaje

Accesul din calea Traian se va realiza printr-un punct de racord, individual, betonat si prin care se
rezolva accesul in interiorul parcelei. La interior se vor realiza platforme pentru parcarea masinilor si
alei pietonale de legatura intre acestes si obiectivul propus. Astfel ca se vor prevedea un numar de 6
locuri de parcare, cate unul pentru fiecare apartament. Conform RGU 525/ 1996, pentru fiecare
apartament este prevazut cate 1 lec de parcare, adica 6 (art. 5.11.1). Pentru partea de comert-perter, 2
locuri de parcare (art. 5.3.1). Intre partea de percaje si cladire se va [asa un spatiu de minim 5,0 m,
conform OMS 119/2014,

3. Spafii verzi, plantatii de protectie

Spatiul verde este disersat pe parcela, in partea latera si ceea posterioara a terenului. Se prevede un
procent de spatiu verde de 20 %, urmand a se amenaja un minim de 2 mp/persoana.
4. Platforma tehnico-edilitara si echiparea edilitara

Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de igiena si sanatate publica, Astfel, incinta
propuneri va dispune de o platforma imprejmuita pentru colectarea selectiva si depozitarea deseurilor,
in pubele speciale, in vederea ridicarii deseurilor de catre operatorul licentiat in acest domeniu, regulat.
Se vor redimensiona bransamentele existente pentru noile consumuri estimate, conform legii.

Regimul de aliniere si amplasare al cladirilor:

Constructia va avea retragerea de la frontul stradal de maxim 2,0 m. F at8 de limita lateral stanga va fi

retrasa cu 2,0 m iar lateral dreapta cu 2,0 m. Fata de limita postericara, retragerea va fi de min.6,0 m.
Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime a constructiei propuse este conditionat de rafiuni functionale, de incadrare

urbanistica in zona sau de marcarea unor puncte de interes din zona, astfel ca inalfimea maxima a

constructiilor nu va depasi 18.0 m (+132,0 m NMN), iar inalimea la cornisa nu va depasi 12.0 m.,

Se vor respecta prevederile pentru zone rezidentiale, cu locuinte in limita max, P+3E.

Frontul stradal:

In cazul zonei studiate, frontul stradal al lotului are 34,83 m, determinand dimensiunea, forma si

suprafata lotului. Lotul are 1.548 mp. .

Bilantul teritorial i indici maximi admisibili



Zona Studiati:
EXISTENT PROPUS

S(mp) % S(mp) %

1 ZONA SERVICIVADMINISTR.  2.586 20,28 2.586 20,28
2 ZONA FUNCT. COMPLEM. 4.603 36,11 4.138 32,45
3 ZONA DRUMURI 2273 17,82 2.273 17,82
4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0 145 1,15
5 ZONA SPATI VERZI AMEN. 0 0 310 2,43
6 ZONA DOTARI 0 0 10 0,08
7 ZONA SPATII VERZINEAMEN 942 7,39 942 1739
8 ZONA APE CURGATOARE 2.346 18,40 2.346 18,40
TOTAL 12.750 100 12.750 100
Incinta Propuneri

EXISTENT PROPUS
S(mp) % S(mp) %
1 ZONA SERVICIVJADMINISTR. 0 000 O 0
2 ZONA FUNCT. COMPLEM. 1.548 100 1.083 69,96
3 ZONA DRUMURI 0 0.00 0 0,00
4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 000 145 9,37
5 ZONA SPATII VERZ] AMEN. 0 0.06 310 20,02
6 ZONA DOTARI 0 0.00 1C 0,65
TOTAL 1.548 100 1.548 100
Se considers POT max. = 70 % si CUT max, = 3.0
Acestea sunt prevazute in HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

(republicat in 2002).
Obiectivul analizat nu genereazé sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizats

fiind nepoluanti.

¢) Relevanta P.U.Z, pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizim:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de ciitre o unitate de salubrizare autorizatsi; cele reciclabile (hértie,
carton, sticld etc.) vor fi colectate separat, pe tipuri §i vor fi predate unititilor specializate pentru
valorificare, conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U.
78/2000 privind regimul deseurilor;

-Se vor respecta prevederile C.U. 756/97 cu privire la factorul de mediul sol;

-Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009788 (max 50 Dt) STAS 6156/ 1986;
-Emisiile de poluanti in aer nu vor depégi valorile impuse de 0.462/93 si O.MAPM 1103/2003;

-Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

-Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind eviden{ gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei privind deseurile; H.G.349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor
impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autorititile administratii publice locale sau
judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU PRIVIRE IN
SPECIAL LA :

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor Probabilitatea de a afecta mediul este
nulé - ca duratii sau frecventil - ca atare nu se pune problema reversibilititii efectelor

b) natura cumulative a efectelor



Nu se pune problema cumuldirii efectelor, toate materialele utilizate sunt inerte, neutre, netoxice, in
general create §i agrementate special pentru medii in care NU stau permanent oameni

¢) natura transfrontaliera a efectelor - nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

fn conditiile accidentale sau in condifii normale natura activitifii nu afecteaza siinéitatea oamenilor sau
starea mediului Inconjuréitor

) marimea si spatialitates efectelor

Efectele sunt practic nule, neafectind practic nici méicar utilizatorii clidirilor propuse. Subliniem faptul
ol toate spatiile sunt incilzite, ventilate i se asiguri toate normele P.S.I. necesare, clédirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigurli dotare
P.S.I. specificyi caracterului rezidential.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului se: de urbanism atrage responsabilitatea
fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentafia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Fef# de cele expuse proiectul de hotiirére indeplineste condifiile de naturi tehnici pentru a fi
supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului local al oragutui Ineu.

Anex#m la prezentul raport :

- documentafia de intocmire a P.U.Z.- ului, realizati de citre S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
cu sediul in Arad, str. Muncii, nr. 34, jud. Arad, proiect nr. 09/2022, precum §i avizele i
acordurile necesare, transmis# de ciitre beneficiarii P.U.Z - ului investitorii privati MOGA AUREL-
NICOLAE, MOGA FLORENTINA MARIA, CHILIAN IOAN-FLORIAN, CHILIAN CLAUDIA
FLORENTINA, din oragu} Ineu, judeful Arad, in calitate de coproprietari a terenului in suprafaid de
1.548 mp., situat pe teritoriul administrativ a! oragului Iney, in intravilanul orasului Ineu, str. Calea
Traian, nr. 3, judetul Arad, prin adresa inregistraté la Priméria Cragului Ineu cu nr. 27.599/15.12.2023;
- RAPORTUL INFORMARI §I CONSULTARI PUBLICULUI AL PERSOANELOR
RESPONSABILE CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI nr. 26.531/05.12.2023
intocmit in conformitate cu ORDINUL ministrului dezvoltérii regionale §i turismului nr. 2701 din
30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu
prevederile Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism din oragul INEU, aprobat de Consiliul Local al
Orasului Ineu prin Hotéréirea nr. 33/17.03.2011;
- P.U.G. respectiv a documentatiei nr. 26.128/1998 si R.L.U. aferent, aprobat prin Hotirérea nr.
48/20.07.1998 si Hotliréirea nr. 134/23.09.2021 ale Consiliului Local Ineu;
- plangele : Plan de situafie - incadrare; Situafia existents; Reglementéiri urbanistice; Proprietatea
asupra terenurilor; Reglement#ri edilitare; Propunere mobilare, intocmite in scopul realizérii P.U.Z.;
- Avizul de oportunitate Nr. 3 din 18.10.2022 emis de céitre Priméria Ineu;
- Certificatul de urbanism nr. 1 din 12.01.2023 emis de cétre Priméria Ineu;
- urmare cererii inregistrati la Prim#ria Orasului Ineu cu nr. 26.687/06.12.2023 a d-lui MOGA
AUREL, avind domiciliul in Ineu, str. Republicii, nr. 2 A, Bl. 25, Sc. B, Ap. 3, jud. Arad, beneficiar
al P.U.Z. ,ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I COMERT”, amplasat in intravilanul oragului Ineu, str.
Calea Traien, nr. 3, judetul Arad, conform proiectului nr. 09/2022, executaté de S.C.L&C TOTAL
PROIECT S.R.L. cu sediul in Arad, str. Muncii, nr. 34, jud. Arad, a fost emis Avizul arhitectului gef
Nr. 3 din data de 08.12.2023 de citre Priméria Ineu;

Serviciul Tehnic Urbanism si



