ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI INEU

HOTARAREA NR.149
Din data de 22.08.2022
privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuinfelor de
serviciu construite de Agentia Nationalii pentru Locuinte in Oragul Ineu, judeful Arad

Consiliul Local al Oragului Ineu, intrunit in sedin{a extraordinari in data de
22.08.2022,

Avéand in vedere:

- inifiativa i referatul de aprobare nr.14457/29.06.2022 al Primarului Oragului Ineu
— dl. Cilin-Ilie Abrudan;

- raportul de specialitate nr.14458/29.06.2022 al d-nei director executiv Adriana
Stancu - Directia Economici, d-nei consilier juridic Raluca-Viorela Berzovan -
Compartimentul Juridic §i al d-lui consilier Roland-Haralambie Stancu - delegat cu
exercitarea atributiilor corespunzitoare functiei de consilier din cadrul Compartimentului
Domeniul Public si Privat din cadrul Primdriei Oragului Ineu, potrivit Dispozitiei
nr.56/09.02.2022 a Primarului Oragului Ineu;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Oragului Ineu;

- prevederile art.7’ alin.(3)-(4) si alin.(6) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicatii, cu modificérile si complet¥rile ulterioare;

- prevederile art.18, art.19, art.20 alin.(2)-(3) si art.22 din H.G. nr.719/2016 pentru
aprobarea Programului ,,Constructia de locuinte de serviciu”;

- prevederile Legii locuintei nr.114/1996, cu modificérile §i completirile ulterioare;

- prevederile H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificirile si
completirile ulterioare; '

- prevederile O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chirigilor §i stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinfe, cu modificérile §i completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c)-d), alin.(7) lit.q), art.139 alin.(3) lit. g)
si art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile
i completirile ulterioare, adoptd prezenta

HOTARARE:

Art. 1 - Se aprob# Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor de
serviciu construite de Agenfia Nationald pentru Locuinte in Oragul Ineu, judetul Arad,
conform Anexei care face parte integranti din prezenta hot#rare.



Art, 2~ Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinteazi
Directia Economici, Compartimentul Juridic §i Compartimentul Domeniul Public si Privat
din cadrul Primériei Oragului Ineu §i se comunici cu:

- Institutia Prefectului — Judeful Arad;

- Primarul Oragului Ineu;

- Directia Economic;

- Compartimentul Juridic;

- Compartimentul Domeniul Public §i Privat;

- Secretarul General al Orasului Ineu.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd de cdtre Consiliul Local al Oragului Ineu in yedinta extraordinard din
data de 22.08.2022 cu respectarea prevederilor art.139 din O.U.G. nn:57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, cu un numdrde 12 voturi ,pentru”, - abfineri 5i - voturi impotriv din numdérul
toral de 15 consilieri locali in funcfie, 12 consilieri locali prezenfi gi 3 consilieri locali absenf.

PRESEDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN-PAUL BATE SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI INEU,

NICOLETA-ANCUTA RADA



Anexi Ia H.C.L. nr.149/22,08,2022

REGULAMENT
privind repartizares i inchirierea locuintelor de serviciu construite de Agentia
Nationali pentru Locuinte in Orasul Ineu, judeful Arad



CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1 — (1) Locuintele de serviciu din fondul locativ al Oragului Ineu construite de Agentia
Nationald pentru Locuinje se inchiriazéi funcfionarilor publici §i angajafilor din cadrul U.A.T.
Orag Ineu.

(2) U.A.T. Orag Ineu poate incheia protocoale de colaborare cu alte institutii publice locale prin
care stabilegte ca locuinfele de serviciu sé fie repartizate §i personalului acestor institutii, in
situatia existenfei unor locuinfe disponibile. Protocoalele de colaborare se supun aprobérii
Consiliului Local al Oragului Ineu.

Art, 2 — Repartizarea gi inchirierea locuintelor de serviciu pentru persoanele previzute ia art. 1
se face in conformitate cu prevederile H.G. nr.719/2016 pentru aprobarea Programului
»Construcfia de locuinte de serviciu”, cu meodificiirile §i completiirile ulterioare, Legii
nr.152/1998 privind infiinfarea Agenfiei Nafionale pentru Locuinte, cu modificérile gi
completéirile ulterioare, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinfe, cu modificlirile §i completiirile ulterioare, Legii locuinfei nr.114/1996 -
republicati, cu modificirile i completiirile ulterioare, care se completeazd cu dispozitiile
Codului civil privind contractul de locafiune, ale H.G. nr.1.275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu
modificérile ulterioare, O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor gi stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinfe, cu modificdrile §i completéirile ulterioare, precum si ale
prezentului regulament.

Art. 3 — (1) Prezentul regulament se aplic in vederea atribuirii locuinfelor de serviciu din fondul
locativ al Oragului Ineu.

(2) Prin fond locativ al Oragului Ineu, in accepfiunea prezentului regulament, se injeleg
locuintele aflate atét in proprietatea, ct §i in administrarea U.A.T. Orag Ineu.

Art. 4 — Beneficiazsi de locuin{i de serviciu functionarii publici §i angajatii din cadrul U.A.T.
Orag Ineu, precum §i personalul din institufii publice locale cu care se incheie protocoale de
colaborare, care nu defin sau nu au definut, individual sau in comun, impreun3 cu sotii lor, in
proprietate o locuin{ pe raza teritoriald a U.A.T. Orag Ineu, indiferent de modul in care a fost
dobénditi, cu exceptia cotelor-parfi din locuinfe dobéndite prin mogtenire.

Art. 5 — (1) Nu beneficiazi de locuinti de serviciu functionarii publici §i angajatii din institutiile
publice care:
a) au instriiinat o locuint#i in Oragul Ineu sau detin in proprietate o locuints in Oragul Ineu;
b) au beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinfe pe raza teritoriald a
Oragului Ineu.
(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu exist#i §i in cazul in care soful/sotia
solicitantului se afl& in una din situatii mentionate la alin.(1).

CAPITOLUL II - CRITERIILE PENTRU STABILIREA ORDINII DE
PRIORITATE N SOLUTIONAREA CERERILOR DE LOCUINTE DE
SERVICIU $I iN REPARTIZAREA LOCUINTELOR DE SERVICIU

Art, 6 — La atribuirea unei locuinje de serviciu, se va tine seama de urmiitoarele criterii de
ierarhizare (C):



Cl1 - Situatia locativé actuali;

C2 - Starea civil3 actual;

C3 - Starea de s#niitate actuali;

C4 - Vechimea cererii solicitantului;

C5 - Nivelul de studii gi/sau pregiitire profesionald;
C6 - Situatii locative sau sociale deosebite;

C7 - Venitul mediu net lunar/membru de familie;
C8 - Vechimea in institutia publicé a solicitantului.

Art. 7 - Punctajul acordat in cadrul fiec#irui criteriu previéizut la art. 6 este urmétorul:

1. C1 - Situatia locativii actuali
1.1. Chiriag in spatiu din fond locativ privat
1.2. Tolerat In spafiv

1.3. Suprafata locuibili detinuti (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar
a) mai mare de 15 mp §i pAni la 18 mp inclusiv

b) mai mare de 12 mp si pén#i la 15 mp inclusiv

¢) 8 mp i pénii la 12 mp inclusiv

d) mai mic# de 8 mp

2. C2 - Starea civil#i actuali

2.1, Starea civila:
a) cliséitorit
b) nec#s#torit

2.2. Numiir de persoane in Iniretinere:
a) copii:

- 1 copil

- 2 copii

- 3 copii

- 4 copii

- > 4 copii

b) alte persoane, indiferent de numéirul acestora

3. C3-Starea de sfiniitate actualll

3.1. Membrii familiei sufers de o boald §i sunt incadrati in grad de invaliditate

ori sunt suferinzi:

a) invaliditate grad I
b) invaliditate grad II
¢) invaliditate grad III
d) TB.C.

3.2. Boala de care suferi solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in

intrefinere necesit, potrivit legii, insotitor sau o cameri in plus

4, C4 - Vechimea cererii solicitantului
4.1, pénila 1 an
4.2, intre 1 §i 2 ani
4.3.intre 2 §i 3 ani
4.4. intre 3 §i 4 ani
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani

10 puncte
7 puncte

5 puncte
7 puncte
9 puncte
10 puncte

10 puncte
8 puncte

2 puncte

3 puncte

4 puncte

5 puncte

5 puncte

+ 1 punct pentru
fiecare copil

2 puncte

10 puncte
8 puncte
6 puncte
4 puncte

2 puncte

1 punct

3 puncte
6 puncte
9 puncte
4 puncte



5. CS5 - Nivelul de studii gi/san pregitire profesionsli

5.1. firéi studii §i fiiré pregétire profesionald S puncte
5.2. cu gcoal general, fiiréi pregiitire profesionaldl gi/sau cu specializare la

locul de munci 8 puncte
5.3. cu studii medii, fiir8i pregétire profesionalé gi/sau cu specializare la

locul de munci 10 puncte
5.4. cu pregiitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate

si/sau prin studii supericare de scurtdi duratii 13 puncte
5.5. cu studii superioare 15 puncte

Not#: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat i atestat conform legii.

6. C6 - Situatii locative sau sociale deosebite
6.1, persoane provenite din case de ocrotire social¥ i care au implinit 18 ani 15 puncte

6.2. persoane care au adoptat sau adopt#i copii 10 puncte
6.3. persoane evacuate din case nationalizate 5 puncte
7. C7 - Venitul mediu net lunar/membru de familie
7.1. mai mic decét salariul minim pe economie 15 puncte
7.2, intre salariul minim pe economie gi salariul mediu net pe economie 10 puncte
7.3. peste salariul mediu net pe economie 8 puncte
8. C8 - Vechimea in institutia publicii a solicitantului
Pentru fiecare an intreg de vechime 1 punct, fiirf a
se depéigi 10
puncte

CAPITOLUL IIl - ADMINISTRAREA SI REPARTIZAREA
LOCUINTELOR DE SERVICIU

Art, 8 — (1) Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuinfelor de serviciu se face de ciitre
Comisia de examinare a solicitdrilor de locuinte de serviciu construite de Agenfia Nafionald
pentru Locuinge in Orasul Ineu, judetul Arad i de repartizare a locuingelor spre inchiriere, numiti
prin Dispozitia Primarului Oragului Ineu, a clirei structuréi pe specialitéfi, numér de membri §i
atributii vor fi aprobate prin hotiirire de consiliu local, hotirfire care se va completa cu
prevederile legale in vigoare incidente.

2) in cazul inregistriirii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativd constatati la data evaluirii, avdnd prioritate, numai In acest caz, solicitantii a c#ror
situafie locativi este sau poate deveni, in mod iminent, gravi, precum §i functionarii
publici/angajatii institufiilor publice transferafi in interes de serviciu. Dacé nici acest criteriu nu
este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului, luAndu-se
in considerare data efectivé a inregistriirii cererii (ziua/luna/anul), avind prioritate in acest caz
solicitantul a c#irui cerere are vechime mai mare. In cazul cond departajarea nu se poate efectua
nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitan{ii care au punctajul cel mai mare acordat pe
baza criteriilor cu caracter de protectie sociall (starea civild + starea de sinitate actuals).

(3) Lucriirile comisiei vor fi consemnate In procese-verbale care trebuie si cuprindé motivele de
admitere sau de respingere a cererilor privind atribuirea unei locuinte de serviciu.



(4) Comisia va examina cererile pentru locuinte de serviciu in ordinea de prioritate stabilité §i va
prezenta, spre aprobare, consiliului local lista cuprinzéind solicitantii indreptatifi s# primeascd o
locuint# de serviciu.

(5) Dup# aprobare, listele se vor afiga la sediul §i pe site-ul fiecéirei institutii beneficiare.

(6) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinjele de serviciu construite prin
Program, precum gi la acordarea priorititilor in solutionarea cererilor se vor adresa Primarului
Oragului Ineu, in termen de 7 zile de la afigarea listelor prevéizute la alin.(5).

(7) Solutionarea contestatiilor se va realiza in termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii.
(8) Repartitiile se propun de ciitre Comisia previzuti la alin.(1) si se aprobi prin hotirére a
consiliului local in baza §i cu respectarea ordinii de prioritate aprobate.

Art. 9 — Cererile pentru atribuirea unei locuinje de serviciu se inregistreazii la registratura
generaldl a Primériei Oragului Ineu §i vor fi insotite de urmétoarele inscrisuri:

a) declarafie pe propria rispundere a solicitantului, incheiati in form# autentici, ci nu a
Instréinat gi nu detine o locuin{d proprietate personaléi sau in coproprietate in localitatea in care
fsi desfiigoari activitatea, cu exceptia cotelor-pérti din locuinfe dobéndite prin mogtenire, c nu a
beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinfe pe raza teritoriald a oragului Ineu —
in original;

b) declaratie pe propria rispundere a sofului/sofiei solicitantului, incheiati in formi autenticH, ci
nu a instriiinat §i nu define o locuinti proprietate personals sau in coproprietate in localitatea in
care igi desfiigoard activitatea, cu excepiia cotelor-pérfi din locuinte dobéndite prin mogtenire, ci
nu au beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinte pe raza teritorial a oragutui
Ineu — In original;

¢) adeverinti eliberati de céitre Serviciul/Compartimentul Resurse Umane din cadrul institutiei
publice care si ateste calitatea de angajat in institufie, functia detinuti §i veniturile solicitantului
realizate in ultimele 12 luni — in original;

d) adeverinti de la locul de munci al sofului/sofiei solicitantului sau orice alte acte eliberate de
ciitre autoritéitile statului care s dovedeascs veniturile realizate in ultimele 12 luni ca urmare a
desfiguririi unei activititi generatoare de venituri — in original;

¢) documente privind studiile absolvite ale titularului de cerere — in copie conform# cu
originalul;

f) actul de identitate al solicitantului §i, dupd caz, al sotului/sotiei — in copie conform# cu
originalul;

g) certificatul de ciisitorie al solicitantului — in copie conformé cu originalul;

h) certificatul de nagtere al copilului/copiilor, dupé caz actul de incredintare a copilului/copiilor
in plasament — in copie conform# cu originalul;

i) sentintii de divort sau certificat de deces al sofului/sofiei, dacé este cazul — in copie conformi
cu originalul;

) Inscrisuri cu caracter medical, daci este cazul (suferd de o boal# i sunt incadrafi in grad de
invaliditate ori sunt suferinzi, invaliditate gr. I, gr. II, gr. IlI, TBC) - in copie conform3 cu
originalul;

k) contractual de inchiriere vizat de Administratia Locali a Finantelor Publice Ineu sau
declaratia unicé gi confirmarea ANAF-ului, daci este cazul — in copie conformi cu originalul;

I) orice alte acte relevante pentru stabilirea punctajului, in functie de criteriile indicate.

Art. 10 — (1) Se va urmiri ca, la atribuirea locuintelor de serviciu, numirul de camere al
locuintei si fie in concordants cu numérul membrilor de familie.

(2) La atribuirea locuintelor de serviciu se va tine cont, dac# este cazul, si de categoriile de
persoane care au dreptul la o cameri in plus, conform anexei nr.1 la O.U.G. nr.40/1999 privind
protectia chiriagilor gi stabilirea chiriei pentru spafiile cu destinatia de locuinte, cu modificirile §i
completiirile ulterioare, si de bolile, precum §i persoanele a céror stare fizici necesitd atribuirea
unei camere in plus, conform anexei nr.2 la O.U.G. nr.40/1999 privind protecfia chiriagilor gi
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile §i completiirile
ulterioare.



CAPITOLUL IV - INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU
CONSTRUITE DE AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Art. 11 — (1) Contractul de inchiriere va avea urmiétoarele anexe, care vor fi intocmite conform
prevederilor legale in vigoare 1a data Incheierii contractului de inchiriere, §i anume:
— proces-verbal de predare-primire a locuingei;
— figa suprafetei locative inchiriate;
— figa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.
Contractul de inchiriere, precum gi cele trei anexe vor fi semnate de cétre Primarul Oragului
Ineu, precum §i de ciitre chiriag.
(2) Contractele de inchiriere previizute la alin.(1) constituie anex# la raportul de
serviciuw/contractul individual de munc# al beneficiarilor, iar institufiile cu care se vor incheia
protocoale de colaborare sunt obligate sé aduc# la cunogtinta U.A.T. Oras Ineu orice modificare
la contractele de muncé ale beneficiarilor de locuinti de serviciu.
(3) Chiriile pentru locuinjele de serviciu se stabilesc in condifiile O.U.G. nr.40/1999 privind
protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spafiile cu destinatia de locuinfe, aprobati cu
modificiri i completiiri de Legea nr.241/2001, cu modificéirile ulterioare, H.G. nr.310/2007
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
apartinind domeniului public sau privat al statului ori a unitifilor administrative-teritoriale ale
acestuia, precum §i pentru locuintele de serviciu, locuinfe de interventie §i céminele pentru
salariafi ale societdfilor comerciale, companiilor nafionale, societdfilor nationale i regiilor
autonome, cu modificsirile §i completiirile ulterioare, completate cu prevederile legale in vigoare
la data Incheierii contractelor.
(4) Contractele de inchiriere cu privire la locuintele de serviciu se incheie pe o durat3 de 5 ani, cu
posibilitatea prelungirii cu perioade succesive de 5 ani. Repartitia locuingei i5i produce efectele
pe perioada existenfei raportului de serviciu/contractului de munc# al solicitantului in cadrul
U.A.T. Orag Ineu, respectiv a institutiilor publice locale cu care se incheie protocoale de
colaborare, precum $i a valabilitéifii condifiilor enumerate la art.4.
(5) Titularii contractelor de Inchiriere sunt obligati s locuiasc# in locuinfele de serviciu atribuite
§i le este interzis s# subinchirieze cétre terti, In tot sau In parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de
locuing de serviciu. In cazul in care se constati, cu ocazia verificrilor, ci nu sunt respectate
aceste dispozifii, respectiv, locuin{a este nelocuitéi mai mult de 3 luni consecutive se va proceda
la rezilierea contractului §i evacuarea chiriagului. Dacs se constat3 subinchirierea, contractul de
inchiriere devine nul de drept.
(6) Inchirierea locuintelor de serviciu se face in conditiile previizute de H.G. nr.719/2016 pentru
aprobarea Programului ,,Constructia de locuine de serviciu”, cu modific#rile §i completérile
ultericare, Legea locuintei nr.114/1996 - republicatéi, cu modific#rile §i completéirile ulterioare,
0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, aprobats cu modificsri §i completiiri de Legea nr.241/2001, cu modificéirile ulterioare.
(7) Contractul de inchiriere se reziliazi inainte de termenul stabilit §i in urmatoarele cazuri:
a) la cererea chiriagului, cu conditia notific#rii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile
si a dovezii cu privire la plata chiriei gi a cheltuielilor cu utilitéile, la zi;
b) la cererea proprietarului, atunci cénd chiriagul nu a achitat chiria gi/sau cheltuielile cu
utilititile cel putin 3 luni consecutive, a pricinuit insemnate stricéiciuni locuintei, cladirii
in care este situat3 aceasta, instalatiilor, precum §i oricéror altor bunuri aferente lor sau a
Instriiinat firfi de drept piirfi ale acestora §i/sau are un comportament care face imposibili
convietuirea cu ceilalfi chiriagi din imobil sau impiedici folosirea normal3 a locuintei;
¢) atunci cind se constatd ci spatiul locativ atribuit cu titlu de locuin{d de serviciu este
nelocuit mai mult de 3 luni consecutive sau este subinchiriat citre terfi, in tot sau in parte;
d) pierderea locului de munci a chiriagului.

(8) In toate cazurile de reziliere chiria se datoreaz3 pani la predarea efectivi a locuintei.



(9) Contractul de Inchiriere a locuintei de serviciu inceteazii de drept la data pierderii valabilitiii
oricireia dintre condifiile cuprinse la art. 4. In aceste cazuri, locatarul este obligat si predea
locuinfa in termen de 30 de zile de la data incetfirii activitifii in cadrul institutiilor publice de pe
raza teritoriald a U.A.T. Orag Ineu sau a dobéndirii unei locuinte.

(10) Chiria i taxele aferente utilizirii locuintei se datoreazi pini la data predirii acesteia.

{11) Locuintele de serviciu inchiriate in conditiile prezentului regulament nu pot fi véndute, in
conformitate cu prevederile art.7' alin.(5) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile §i completirile ulterioare.

Art. 12 — Prezentul regulament se completeaz cu prevederile actelor normative in vigoare
incidente.



Anexa

la Regulamentul privind repartizarea i inchirierea
locuintelor de serviciu construite de
Agentia Nationali pentru Locuinge in
Oragul Ineu, judeful Arad

CONTRACT DE iINCHIRIERE
A LOCUINTELOR DE SERVICIU CONSTRUITE DE
AGENTIA NATIONALA DE LOCUINTE N ORASUL INEU, JUDETUL ARAD

NI corcceenes din data de

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 — Prezentul contract de tnchiriere se inchiriere se incheie intre:

a) U.A.T. Orag Ineu, in calitate de proprietar, cu sediul in localitatea Ineu, Calea
Republicii nr. 5, judeful Arad, reprezentat prin Primarul Orasului Ineu
................................................. , In calitate de locator/proprietar

§i

1) T OO , cu domiciliul In ....ccorviveenncmncersenssseresernes
SIT. vt S 11 , bl ........ 2 8C. reeae |« S , legitimat cu B.J/C.I. sena
.............. A | Y ehberat de SPCLEP ...,  avind CNP

.................................................... , in calitate de locatar/chiriag,

in baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996 - republicati, cu modificirile gi
completéirile ulterioare, Legii nr.287/2009 privind Codul Civil - republicati, cu modificérile si
completérile ulterioare, H.G. nr.719/2016 pentru aprobarea Programului ,,Constructia de locuinte
de serviciu”, cu modificéirile §i completiirile ulterioare, H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu
modificérile §i completirile ulterioare, i a repartitiei r. ............... din data de ...............

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 - (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea locuintei de serviciu
situatd in Oragul Ineu, Str. ....ccoovvmcrrccrerenan S | . R ] PR TR s BD: reveenes , judeful Arad,
construitd de Agentia Nafionalé pentru Locumte, aﬂati In proprietatea public a U.A.T. Orag
Ineu, compusi din: .....eceersseenneens cameré/e §i dependinje, cu suprafai utild de .......... m.p.,
conform figei suprafefei locative, care face parte integrant#i din prezentul contract,

(2) Locuinja care face obiectul inchirierii va fi folosit# exclusiv de locatar §i membrii familiei

sale care au primit repartifie pentru locuinté.

IIT, DURATA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 3 — (1) Durata contractului este de 5 ani, cu incepere de 1a data de ..........coerrserrnresareess
pind la data de ........cccccrrinnninnens , cu posibilitatea prelungirii cu perioade succesive de 5 ani.

(2) Contractul de inchiriere este accesoriu actului administrativ de numire in funcfie/contractului
individual de munci al locatorului.



IV. PLATA CHIRIEI, TERMENUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art. 4 — Chiria lunar#, la data incheierii prezentului contract, este in cuantum de ..............
lei, conform figei de calcul, care face parte integrant!i din prezentul contract.

Art. 5 — Chiria se datoreazi incepind cu data de .......ccoecererrenennns , cind se intocmegte
proces-verbal de predare-primire a locuintei de serviciu, care face parte integrantii din prezentul
contract, §i se achit}l lunar, in lei, pina la data de 30 a lunii pentru care se face plata.

Art. 6 - Orice intirziere la achitarea chiriei atrage plata de penalitifi in cuantum de 0,05
% / zi din suma datorat}.

Art. 7 — (1) Plata chirief se face in numerar la Casieria Primériei Oragului Ineu sau in
contul RO ...cccvvvveerirernirennsnnninens deschis la Trezoreria Oragului Ineu,
(2) Chiria se stabileste anual de céitre locator, prin actualizarea tarifului de bazi al chiriei (lei/mp)
in functie de rata anuali a inflatiei, pin# la data de 31 ianuarie a fiecfirui an, §i in baza veniturilor
nete lunare pe familie ale chiriagului realizare in ultimele 12 luni, locatarul avénd obligatia si
transmité locatorului, documentele solicitate in acest sens.
(3) Chiria se va modifica ori de céte ori este cazul, prin modificiri aduse prin acte normative.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald gi produce efecte de la data actului normativ

care o reglementeazi,
(4) Modificarea cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 30 de zile inainte de

termenul scandent de plati.

(5) Chiriagul este obligat sd aducé la cunostin{ii locatorului, in termen de 30 de zile, orice
modificare a venitului net lunar pe familie, de naturi s determine mé#rimea chiriei, sub
sanctiunea rezilierii contractului. Chiriagul va pliti chiria recalculati cu Incepere din luna
urméitoare aceleia in care s-a produs modificarea.

{6) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele §i Tn modalitiifile stabilite in contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA §I INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 8 — Obligatiile locatorului:

a) si predea locatarului locuinfa in stare normald de utilizare, dotati cu echipamentele
mentionate in procesul-verbal de predare-primire in stare bun# de functionare;

b) si ia misuri pentru repararea §i menfinerea in stare bund de sigurantdi, exploatare si
functionalitate a cladirii pe toat# durata inchirierii locuingei;

¢) si intretind in bune condifii elementele structurii de rezistenfi a clidirii, elementele de
constructii exterioare ale clidirii (acoperig, fatad¥, imprejmuiri, pavimente, sc#ri
exterioare, curti);

d) si intrefind in bune conditii instalafiile comune ale clidirii (instalatii de alimentare cu
api, de canalizare, instalatii electrice si de gaze etc);

e¢) si asigure folosinfa locuintei inchiriate pe toats durata contractului, garantind pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburirii folosinfei bunului;

f) locatorul nu riispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului i pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluirii bunului.

Art. 9 — Obligatiile locatarului:
a) s# achite lunar cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul gi la termenele stabilite prin
contract;



b) s# achite lunar cheltuielile de Intretinere care rezults din folosinta exclusivi a locuingei pe
toat# durata contractului;

¢) si contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, curiifarea pirfilor si instalagiilor de folosing#
comun, precum §i la orice alte cheltuieli pe care legea le stabilegte in sarcina sa;

d) si foloseasc locuinta inchiriat¥ potrivit destinafiei rezultate din prezentul contract;

e) si efectueze reparatiile locative a ciror necesitate rezuitd din folosinja obignuiti a
bunului;

f) si efectueze lucriirile de intretinere, reparafii sau de inlocuire a elementelor componente
ale instalatiilor din spatiile de folosint exclusivi;

g) si repare sau si inlocuiascl elementele de constructii i instalatii deteriorate ca urmare a
utilizéirii necorespunzitoare, indiferent dacéi acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazii vechimii, defectiunilor,
viciilor de executie, unei intdmpliri neprevizute, fortei majore; dacs persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructie, instalatiile, obiectele gi
dotérile aferente;

h) si asigure curiifenia §i igienizarea locuinfei, pe toat# durata contractului de inchiriere;

i) s nu transforme spafiile §i echipamentele inchiriate fir# acordul scris al locatorului;
acesta din urmi poate pretinde locatarului, la p#risirea locuintei, si readuc# spatiile in
starea inifiala sau s# péistreze transformirile efectuate fiirsi ca respectivul locatar s# poati
avea pretentii la despigubiri pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totugi dreptul s#
ceard readucerea imediat} a spatiilor in starea inifiald pe cheltuiala locatarului atunci cénd
transformérile amenin{# buna functionare a echipamentelor seu siguranfa clédirii;

j) si riispundi pentru degradirile §i pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile
de a ciror folosinti exclusivd beneficiazsi, cu excepfia cazului in care dovedegte ci
acestea s-au produs din cauzi de fortf major# sau din vina unei terfe persoane pe care nu
el a introdus-o n locuints;

k) si notifice in scris locatorul, sub sanctiunea plifii de daune-interese §i a suportirii
oriciror alte cheltuieli, despre necesitatea efectulirii reparatiilor care sunt in sarcina
acestuia din urma;

I) siincheie contracte cu fiecare furnizor de utilitAti i sé suporte cheltuielile aferente;

m) si nu subinchirieze sau s# cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

n) si permit¥i verificarea locuinei de ciitre locator la intervale de timp rezonabile;

o) s predea locatorului la incetarea, din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta in
stare de folosint# si curfifenie, precum §i obiectele de inventar frecute in procesul-verbal
de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

p) siirespecte prevederile contractuale;

q) si ingtiinfeze gi s¥ transmiti locatorului, in termen de 10 zile, documentele referitoare la
orice modificéri intervenite privind:

- starea civilli;

- numarul persoanelor aflate in intretinere;

- dobéndirea unei locuinte in proprietate in oragul Ineu;

- incetarea raportul de serviciu/de munci al titularului contractului de inchiriere;
- venitul mediu net lunar pe familie, de natura s# modifice cuantumul chiriei.

VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 10 — Drepturile locatorului:

a) s# verifice, in prezenta chiriagului, modul in care acesta respect# obligatiile asumate prin
contract cu privire la folosirea i intrefinerea locuintei;

b) s3 pistreze orice imbunititiri sau lucrliri efectuate de cétre locatar asupra bunului pe



durata Inchirierii, dacs locatarul a efectuat lucriirile cu acordul prealabil al acestuia;
locatarul nu poate pretinde despigubiri de la locator pentru imbuniitiitirile sau lucréirile
efectuate;

¢) si solicite locatarului si readuc# bunul inchiriat In starea inifiald in cazul in care acesta a
efectuat lucriirile fiirs acordul prealabil al locatorului, cu plata de despégubiri pentru orice
pagubé cauzati bunuiui de céitre locatar;

d) si verifice achitarea obligatiilor de plati curente ale chiriagului.

Art, 11 — Drepturile locatarului:

a) si utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruléirii contractului;

b) si efectueze lucririle majore de reparafii ce se impun in cazul in care locatorul, desi
notificat, nu ia de indati mé#surile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indatil lucréirile, ingtiinfarea locatorului puténd fi ficuti
dupa inceperea reparatiilor.

VIL. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art, 12 — Contractul de inchiriere se reziliazi, de plin drept, in urmétoarele situatii:

a) cedarea dreptului de folosint¥ de citre titularul contractului de inchiriere;

b) chiriagul nu locuieste mai muilt de 3 luni consecutive in spafiul locativ inchiriat sau a
subinchiriat locuinta ori tolereazii alte persoane decét cele inscrise in contract firs acordul
locatorului;

¢) chiriagul nu a achitat debitul format din chirie §i majorfiri pe perioadd de 60 zile
calendaristice consecutive de la scadenti;

d) chiriagul nu a achitat cheltuielile privind utilitifile timp de cel putin 3 luni consecutive
consecutive de la scadenti;

¢) chiriagul sau unul din membrii familiei sale a pricinuit insemnate distrugeri locuintei,
clidirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum §i oric#iror altor bunuri aferente
lor sau dac# a instriinat, fiiré drept, pérti ale acestora;

f) chiriagul nu a efectuat lucriirile de intrefinere, reparatii, igienizare, care cad in sarcina
acestuia, potrivit contractului, aducénd locuinta in stare improprie folosintei;

g) chiriagul a modificat destinatia de locuin¥, ce face obiectul prezentului contract;

h) in cazurile previizute la alin.(1), contractul de inchiriere se consider reziliat de plin drept
de la data la care locatorul a aflat de existenja cazului de reziliere, fir#i nicio altd
formalitate §i firid nicio procedurs judiciarii sau extrajudiciaré.

Art. 13 — Rezilierea contractului de Inchiriere poate avea loc gi la cererea chiriagului,
pentru orice motiv, cu obligatia acestuia de a notifica locatorul cu minim 30 de zile

calendaristice Inainte.

Art. 14 — (1) Rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere de cétre locator, pentru
nerespectarea de citre chiriag a obligafiilor asumate prin contract, altele decét cele previizute la
art.12, intervine numai dup3 o notificare prealabilé care are ca scop solutionarea pe cale amiabili
a situatiei.

(2) In acest sens, prin notificarea scrisi, chiriagul va fi invitat de citre locator, in termen de
maxim 15 zile de la constatarea de ciitre locator a situatiei de incélcare a clauzelor contractuale,
la sediul Primariei Oragului Ineu, judeful Arad, iar rezultatul intdlnirii va fi consemnat intr-un
proces-verbal.

(3) In cazul in care la data specificati in notificare, locatarul nu se prezint#, in procesul-verbal se
va face mentiune despre acest fapt, iar contractul de inchiriere se consider reziliat de plin drept
cu aceeasi datd, fir nicio altd formalitate §i féré nici o procedurd judiciars sau extrajudiciari.



Art. 15 — (1) Evacuarea chiriagului §i a membrilor familiei sale se va face de buni voie.
in caz contrar, evacuarea va avea loc in baza unei hotiiréri judecitoresti, in conditiile legii.
(2) Chiriagul este obligat la plata chiriei previzute in contract, a cheltuielilor pentru utilititi si a
cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari péna la data eliber#rii efective
a locuintei, precum gt la repararea prejudiciilor de orice naturfi cauzate locatorului péni la acea
daté.
(3) Hot#rfirea judecitoreascd de evacuare precum §i incetarea'rezilierea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile §i se executi impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fiir¥ titlu, impreuni cu chiriagul.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art. 16 — Contractul de inchiriere cu privire la locuinta de serviciu inceteazi la data
incetairii raportului de serviciu/munc al titularului §i/sau in situatia dobéndirii unei locuinfe in
proprietate, in oragul Ineu, judeful Arad, de citre titular sau oricare alt membru al familiei
locatarului aflat in intrefinerea acestuia, firsi posibilitatea de prelungire.

Art. 17 — in caz de neplatsi a sumelor de bani datorate de locatar in baza prezentului
contract, executarea silitii se va face prin hotéirfire judeciitoreascé prin care chiriagul va fi obligat
s3 achite sumele restante, penalititile de Intdrziere, precum gi dobénda si cheltuielile de judecati.

IX. FORTA MAJORA

Art. 18 - Niciuna dintre pértile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si
de executare in mod necorespunzitor, total sau partial, a oric#irei obligafii care i revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea in mod necorespunzitor a obligatiei
respective a fost cauzatii de fort major#i aga cum este definitii de lege.

Art. 19 — Partea care invoci forfa majorsi este obligath s# notifice celeilalte péirfi in
termen de 5 zile de la producerea evenimentului §i si ia toate misurile posibile in vederea

limit#rii consecintelor lui.

Art. 20 - Incetarea cazului de forj3 majori determini reluarea obligatiilor de ciitre partea
care 1-a invocat.

X. CLAUZE FINALE

Art. 21 - (1) In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatii de una dintre
acestea celeilalte este valabil indepliniti dach va fi transmisé la adresa/sediul prevéizut in partea
introductivé a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisé prin scrisoare recomandats,
cu confirmare de primire §i se consider#i primitéi de destinatar la data mentionats de oficiu pogtal
primitor pe aceastsi confirmare.

Art. 22 — In cazul in care eventualele neinfelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabilé, parfile convin s¥ se adreseze instantelor judeciitoregti competente.

Art. 23 — Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
pértile contractante.



Art. 24 — Prezentul contract, impreunii cu procesul-verbal de predare-primire a locuintei,
fisa locativd si figa de caleul a chiriei care fac parte integrantdi din cuprinsul siu, reprezinti

voinja pértilor.

Art. 25 — Prezentul contract s-a incheiat astizi ...........cerveenne , la sediul Primériei
Oragului Ineu, in 2 (doud) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
CONSILIUL LOCAL
AL ORASULUI INEU

Prin Primar,

Vizi CFP,

Avizat Juridic,
Consilier Juridic



