»Proiect de hetiirdre privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea
$1 inchirierea locuingelor de serviciu construite de Agentia Nationald pentru
Locuinte in Orasul Ineu, judeful Arad ”

adus la cunostintsi publici in data de 29.06.2022

Nr. 14.457/29.06.2022
Ciilin - Ilie Abrudan, Primarul Oragului Ineu,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, transmit urmitorul

ANUNT

Incepénd cu data de Miercuri, 29.06.2022, la avizierul Primriei Oragului Ineu este afigat
»Proiect de hotirdre privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea
3i inchirierea locuinfelor de serviciu construite de Agentia Nationali pentru

Locuinte in Oragul Ineu, judejul Arad ”si documentafia aferent.

Pénd in data de 11.07.2022, la registratura Primiiriei Orasului Ineu, cei interesati pot
depune in scris recomandari, sugestii §i opinii privind aceste documente.

Informatii suplimentare pot fi solicitate incepand cu data de 29.06.2022, la secretariatul

din cadrul Primariei.

PRIMAR,
CALIN - ILIE ABRUDAN



ROMANIA PROIECT
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI INEU

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea gi inchirierea locuintelor de
serviciu construite de Agentia Nationalit pentru Locuinte in Oragul Ineu, judeful Arad

Consiliul Local al Oragului Ineu, intrunit in gedinfi in data de
Avénd in vedere:

- inifiativa si referatul de aprobare nr.14457/29.06.2022 al Primarului Orasului Ineu
—dl. Célin-Ilie Abrudan;

- raportul de specialitate nr.14458/29.06.2022 al d-nei director executiv Adriana
Stancu - Directia Economic, d-nei consilier juridic Raluca-Viorela Berzovan -
Compartimentul Juridic §i al d-lui consilier Roland-Haralambie Stancu - delegat cu
exercitarea atributiilor corespunzitoare functiei de consilier din cadrul Compartimentului
Domeniul Public si Privat din cadrul Primiriei Oragului Ineu, potrivit Dispozifiei
nr.56/09.02.2022 a Primarului Oragului Ineu;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Orasului Ineu;

- prevederile art.7! alin.(3)-(4) si alin.(6) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicats, cu modificérile si completirile ulterioare;

- prevederile art.18, art.19, art.20 alin.(2)-(3) si art.22 din alin.(8) lit.d) din H.G.
nt.719/2016 pentru aprobarea Programului ,,Constructia de locuinte de serviciu”;

- prevederile Legii locuingei nr.114/1996, cu modificirile i completirile ulterioare;

- prevederile H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- prevederile O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chirigilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificirile i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c)-d), alin.(7) lit.q), art.139 alin.(3) lit. g)
§i art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. 0r.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare, adopti prezenta

HOTARARE:

Art. 1 — Se aprobd Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuinfelor de
serviciu construite de Agentia Nafionald pentru Locuinfe in Oragul Ineu, judetul Arad,
conform Anexei care face parte integrant3 din prezenta hotiirare.



Art. 2 — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hot#rari se incredinteaza
Directia Economicé, Compartimentul Juridic §i Compartimentul Domeniul Public si Privat
din cadrul Primériei Oragului Ineu i se comunic3 cu:

- Institutia Prefectului — Judetul Arad;

- Primarul Oragului Ineu;

- Direcfia Economici;

- Compartimentul Juridic;

- Compartimentul Domeniul Public §i Privat;

- Secretarul General al Oragului Ineu.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL
CALIN-ILIE ABRUDAN ORASULUI INEU

NICOLETA-ANCUTA RADA



Anexdi la H.C.L. or. /

REGULAMENT
privind repartizarea i inchirierea locuingelor de serviciu construite de Agentia
National# pentru Locuinfe fn Oragul Inen, judeful Arad



CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1 — (1) Locuinfele de serviciu din fondul locativ al Oragului Ineu construite de Agentia
Nafional# pentru Locuinfe se inchiriazii functionarilor publici §i angajatilor din cadrul U.A.T.
Orag Ineu.

(2) U.A.T. Orag Ineu poate incheia protocoale de colaborare cu alte institutii publice locale prin
care stabileste ca locuinjele de serviciu sé fie repartizate §i personalului acestor institutii, in
situatia existenfei unor locuinfe disponibile. Protocoalele de colaborare se supun aprobrii
Consiliului Local al Oragului Ineu.

Art. 2 — Repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu pentru persoanele previizute la art. 1
se face in conformitate cu prevederile H.G. nr.719/2016 pentru aprobarea Programului
»Constructia de locuinfe de serviciu”, cu modificirile §i completirile ulterioare, Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agenfiei Nafionale pentru Locuinfe, cu modificiirile si
completiirile ulterioare, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificlirile §i completirile ultericare, Legii locuinfei nr.114/1996 -
republicat, cu modificirile §i completirile ulterioare, care se completeazi cu dispozitiile
Codului ¢ivil privind contractul de locatiune, ale H.G. nr.1.275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea In aplicare a prevederilor Legii locuintei nr, 114/1996, cu
modificéirile ulterioare, O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru
spafiile cu destinatia de locuinte, cu modificirile §i completirile ulterioare, precum gi ale

prezentului regulament.

Art. 3 — (1) Prezentul regulament se aplic#i in vederea atribuirii locuinfelor de serviciu din fondul
locativ al Oragului Ineu.

(2) Prin fond locativ al Oragului Ineu, in accepfiunea prezentului regulament, se inteleg
locuintele aflate atft in proprietatea, cét i in administrarea U.A.T. Orag Ineu.

Art. 4 — Beneficiazi de locuintsi de serviciu funcfionarii publici i angajatii din cadrul U.A.T.
Orag Ineu, precum §i personalul din institufii publice locale cu care se incheie protocoale de
colaborare, care nu detin sau nu au definut, individual sau in comun, impreuns cu sotii lor, in
proprietate o locuintéi pe raza teritorialf a U.A.T. Orag Ineu, indiferent de modul in care a fost
dobéndith, cu excepfia cotelor-pirti din locuinte dobéndite prin mogtenire.

Art. 5 — (1) Nu beneficiazi de locuintii de serviciu functionarii publici §i angajatii din institufiile
publice care:
a) au fnstriinat o locuin{# in Oragul Ineu sau defin in proprietate o locuin{# in Oragul Ineu;
b) au beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinfe pe raza teritorials a
Oragului Ineu.
(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinfe de serviciu exists i in cazul in care soful/sofia
solicitantului se afl in una din situatii mentionate la alin.(1).

CAPITOLUL II - CRITERIILE PENTRU STABILIREA ORDINII DE
PRIORITATE IN SOLUTIONAREA CERERILOR DE LOCUINTE DE
SERVICIU §I N REPARTIZAREA LOCUINTELOR DE SERVICIU

Art. 6 — La atribuirea unei locuinfe de serviciu, se va {ine seama de urmitoarele criterii de
ierarhizare (C):



C1 - Situatia locativa actuali;

C2 - Starea civili actuali;

C3 - Starea de sfinitate actuali;

C4 - Vechimea cererii solicitantului;

C5 - Nivelul de studii gi/sau pregiitire profesionals;
C6 - Situatii locative sau sociaie deosebite;

C7 - Venitul mediu net lunar/membru de familie;
C8 - Vechimea in institutia publics a solicitantului.

Art. 7 — Punctajul acordat in cadrul fiec#rui criteriu previizut la art. 6 este urmétorul;

1. C1 - Situatia locativil actuali
1.1. Chiriag in spatiu din fond locativ privat
1.2. Tolerat in spatiu
1.3. Suprafata locuibil¥ definuti (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar
a) mai mare de 15 mp i pén3 la 18 mp inclusiv
b) mai mare de 12 mp §i péné la 15 mp inclusiv
c) 8 mp i péni la 12 mp inclusiv
d) mai mic# de 8 mp

2. C2 - Starea civili actuali
2.1. Starea civila:
a) ciisitorit
b) nec#sstorit
2.2. Numiir de persoane in intrefinere:
a) copii:

- 1 copil
- 2 copii
- 3 copii
- 4 copii
~> 4 copii

b) alte persoane, indiferent de numérul acestora

3. C3 - Starea de siiniitate actuals

3.1. Membrii familiei sufer#i de o boal# i sunt incadrafi in grad de invaliditate
ori sunt suferinzi:

a) invaliditate grad I

b) invaliditate grad II

¢) invaliditate grad III

d) T.B.C.

3.2, Boala de care suferi solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in
intrefinere necesiti, potrivit legii, insotitor sau o cameri in plus

4. C4 - Vechimea cererii solicitantului
4.1.pndilalan
4.2, intre 1 §i 2 ani
4.3. intre 2 i 3 ani
4.4, intre 3 5i 4 ani
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani

10 puncte
7 puncte

5 puncte
7 puncte
9 puncte
10 puncte

10 puncte
8 puncte

2 puncte

3 puncte

4 puncte

5 puncte

5 puncte

+ 1 punct pentru
fiecare copil

2 puncte

10 puncte
8 puncte
6 puncte
4 puncte

2 puncte

1 punct

3 puncte
6 puncte
9 puncte
4 puncte



5. CS5 - Nivelul de studii gi/sau pregiitire profesionals

5.1. fard studii §i fird pregitire profesionald 5 puncte
5.2. cu gcoald generald, fiiril pregitire profesionali gi/sau cu specializare la

locul de muncé 8 puncte
5.3. cu studii medii, fiir¥i pregitire profesionaly gi/sau cu specializare la

locul de munci 10 puncte
5.4. cu pregiitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate

gi/sau prin studii superioare de scurti durati 13 puncte
5.5. co studii superioare 15 puncte

Noti: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat gi atestat conform legii.

6. C6 - Situatii locative sau sociale deosebite
6.1. persoane provenite din case de ocrotire socialé gi care au Implinit 18 ani 15 puncte

6.2. persoane care au adoptat sau adopti copii 10 puncte
6.3. persoane evacuate din case nationalizate S puncte

7. C7 - Venitul mediu net lunar/membyru de familie

7.1. mai mic decét salariul minim pe economie 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie i salariul mediu net pe economie 10 puncte
7.3. peste salariul mediu net pe economie 8 puncte
8. C8 - Vechimea in institufia publicii a solicitantului
Pentru fiecare an intreg de vechime 1 punct, fiiri a
se depigi 10
puncte

CAPITOLUL ITI - ADMINISTRAREA SI REPARTIZAREA
LOCUINTELOR DE SERVICIU

Art. 8 — (1) Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor de serviciu se face de ciitre
Comisia de examinare a solicitdrilor de locuinfe de serviciu construite de Agenfia Nationaldi
pentru Locuinte in Orasul Ineu, judeful Arad si de repartizare a locuinfelor spre inchiriere, numit}
prin Dispozitia Primarului Oragului Ineu, a céirei structurd pe specialitdfi, numér de membri si
atributii vor fi aprobate prin hotirdre de conmsiliu local, hotéirfre care se va completa cu
prevederile legale in vigoare incidente.

(2) In cazul inregistrérii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
Iocativli constatatdi la data evaludrii, avind prioritate, numai in acest caz, solicitantii a c¥ror
situafie locativd este sau poate deveni, in mod iminent, gravd, precum si functionarii
publici/angajatii institutiilor publice transferati In interes de serviciu. Dac# nici acest criteriu nu
este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului, luindu-se
in considerare data efectivd a inregistriirii cererii (ziua/luna/anul), avind prioritate in acest caz
solicitantul a cérui cerere are vechime mai mare. In cazul cind departajarea nu se poate efectua
nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe
baza criteriilor cu caracter de protectie social (starea civili + starea de séniitate actuals).

(3) Lucr#rile comisiei vor fi consemnate in procese-verbale care trebuie si cuprinds motivele de
admitere sau de respingere a cererilor privind atribuirea unei locuinte de serviciu,



(4) Comisia va examina cererile pentru locuinte de serviciu in ordinea de prioritate stability si va
prezenta, spre aprobare, consiliului local lista cuprinzéind solicitantii indreptititi s& primeascd o
locuint de serviciu.

(5) Dupi aprobare, listele se vor afiga la sediul §i pe site-ul fiec#rei institutii beneficiare.

(6) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinfele de serviciu construite prin
Program, precum §i la acordarea priorititilor in solutionarea cererilor se vor adresa Primarului
Oragului Ineu, in termen de 7 zile de la afigarea listelor previzute Ia alin.(5).

(7) Solutionarea contestatiilor se va realiza in termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii.
(8) Repartiiile se propun de céitre Comisia previzut3 la alin.(1) si se aprob# prin hotiirfire a
consilivlui local in baza §i cu respectarea ordinii de prioritate aprobate.

Art. 9 — Cererile pentru atribuirea unei locuinte de serviciu se inregistreazii la registratura
generald a Primériei Oragului Ineu §i vor fi insotite de urmiitoarele inscrisuri:

a) declaratie pe propria rispundere a solicitantului, inchejatd in form# autentic, ci nu a
instriiinat §i nu define o locuin{# proprietate personali sau in coproprietate in localitatea in care
isi desfiigoar activitatea, cu exceptia cotelor-pérfi din locuinte dobéndite prin mogtenire, c nu a
beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinte pe raza teritoriali a oragului Ineu —
in original;

b) declaratie pe propria réspundere a sofului/sotiei solicitantului, incheiati in form# autentics, ci
nu a instréinat §i nu define o locuinti proprietate personald sau in coproprietate in localitatea in
care igi desfiigoardi activitatea, cu exceptia cotelor-parfi din locuinfe dobéndite prin mogtenire, ci
nu au beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinte pe raza teritoriald a orasului
Ineu — in original;

¢) adeverinfii eliberatdi de ciitre Serviciul/Compartimentul Resurse Umane din cadrul institutiei
publice care si ateste calitatea de angajat in institutie, functia definut3 §i veniturile solicitantului
realizate fn ultimele 12 luni — in original;

d) adeverint#i de la locul de muncd al sofului/sofiei solicitantului sau orice alte acte eliberate de
ciitre autoritéifile statului care sé dovedeascd veniturile realizate in ultimele 12 luni ca urmare a
desfisuriirii unei activititi generatoare de venituri — in original;

¢) documente privind studiile absolvite ale titularului de cerere — in copie conformi cu
originalul;

D actul de identitate al solicitantului §i, dupd caz, al sofului/sofiei — in copie conformi cu
originalul;

g) certificatul de ciis#itorie al solicitantului — in copie conformi cu originalul;

h) certificatul de nagtere al copilului/copiilor, dupé caz actul de incredintare a copilului/copiilor
in plasament — in copie conformé cu originalul;

f) sentin{#i de divort sau certificat de deces al sofului/sofiei, dach este cazul — in copie conform#
cu originalul;

j) inscrisuri cu caracter medical, dacl este cazul (sufer de o boal# §i sunt incadrafi in grad de
invaliditate ori sunt suferinzi, invaliditate gr. I, gr. II, gr. III, TBC) — in copie conform# cu
originalul;

K) contractual de inchiriere vizat de Administratia Locali a Finantelor Publice Ineu sau
declaratia unich si confirmarea ANAF-ului, dac# este cazul — in copie conformi cu originalul;

I) orice alte acte relevante pentru stabilirea punctajului, in functie de criteriile indicate.

Art. 10 — (1) Se va urmiri ca, la atribuirea locuintelor de serviciu, num#rul de camere al
locuintei s# fie in concordantéi cu numérul membrilor de familie.

(2) La atribuirea locuinfelor de serviciu se va fine cont, daci este cazul, si de categoriile de
persoane care au dreptul la o camer# in plus, conform anexei nr.1 la O.U.G. ar.40/1999 privind
protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modific#rile gi
completirile ulterioare, i de bolile, precum si persoanele a ciiror stare fizic} necesiti atribuirea
unei camere in plus, conform anexei nr.2 la O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si
stabilirea chiriei pentru spafiile cu destinatia de locuinfe, cu modificirile §i completirile
ulterioare.



CAPITOLUL 1V - INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU
CONSTRUITE DE AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Art. 11 - (1) Contractuf de inchiriere va avea urmitoarele anexe, care vor fi intocmite conform
prevederilor legale in vigoare la data Incheierii contractului de inchiriere, §i anume:
— proces-verbal de predare-primire a locuingei;
— fisa suprafefei locative inchiriate;
— figa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.
Contractul de inchiriere, precum §i cele trei anexe vor fi semnate de céitre Primarul Oragului
Ineu, precum si de ciitre chiriag.
(2) Contractele de inchiriere previizute la alin.(1) constituie anexi la raportul de
serviciv/contractul individual de munc# al beneficiarilor, iar institutiile cu care se vor incheia
protocoale de colaborare sunt obligate si aduci la cunostinfa U.A.T. Oras Ineu orice modificare
la contractele de munci ale beneficiarilor de locuinf} de serviciu.
(3) Chiriile pentru locuintele de serviciu se stabilesc in condifiile O.U.G. nr.40/1999 privind
protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobats cu
modificéri §i completéiri de Legea nr.241/2001, cu modificirile ulterioare, H.G. nr.310/2007
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei practicat pentru spatiile cu destinaia de locuinfe
apartinind domeniului public sau privat al statului ori a unitiifilor administrative-teritoriale ale
acestuia, precum §i pentru locuintele de serviciu, locuinfe de interventie §i céminele pentru
salariafi ale societifilor comerciale, companiilor nafionale, societifilor nationale §i regiilor
autonome, cu modificérile §i completifrile ulterioare, completate cu prevederile legale in vigoare
la data incheierii contractelor.
(4) Contractele de inchiriere cu privire 1a locuinfele de serviciu se incheie pe o durati de 5 ani, cu
posibilitatea prelungirii cu perioade succesive de 5 ani. Repartifia locuintei i§i produce efectele
pe perioada existenfei raportului de serviciu/contractului de munc# al solicitantului §n cadrul
U.A.T. Orag Ineu, respectiv a institutiilor publice locale cu care se incheie protocoale de
colaborare, precum §i a valabilititii conditiilor enumerate la art.4.
(5) Titularii contractelor de inchiriere sunt obligati si locuiasca in locuiniele de serviciu atribuite
§i le este interzis si subinchirieze ciitre terti, in tot sau in parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de
locuin{i de serviciu. In cazul in care se constats, cu ocazia verificirilor, ci nu sunt respectate
aceste dispozifii, respectiv, locuina este nelocuiti mai mult de 3 luni consecutive se va proceda
la rezilierea contractului §i evacuarea chiriagului. Daci se constaty subinchirierea, contractul de
inchiriere devine nul de drept.
(6) Inchirierea locuingelor de serviciu se face in conditiile previizute de H.G. nr.719/2016 pentru
aprobarea Programului ,,Constructia de locuinte de serviciu”, cu modificlirile §i completirile
ulterioare, Legea locuinfei nr.114/1996 - republicats, cu modificirile §i completérile ulterioare,
0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor gi stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, aprobati cu modificiri §i completiiri de Legea nr.241/2001, cu modific#rile ulterioare.
(7) Contractul de inchiriere se reziliaza inainte de termenul stabilit §i in urmitoarele cazuri:
a) la cererea chiriagului, cu condifia notific#irii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile
si a dovezii cu privire la plata chiriei i a cheltuielilor cu utilitatile, la zi;
b) la cererea proprietarului, atunci cind chiriagul nu a achitat chiria gi/sau cheltuielile cu
utilitéitile cel putin 3 luni consecutive, a pricinuit insemnate striciciuni locuingei, clidirii
in care este situathi aceasta, instalafiilor, precum §i oric#iror altor bunuri aferente lor sau a
instréiinat firé de drept pirti ale acestora §i/sau are un comportament care face imposibils
conviefuirea cu ceilalfi chiriagi din imobil sau impiedici folosirea normals a locuintei;
¢) atunci cind se constati ci spafiul locativ atribuit cu titlu de locuingi de serviciu este
nelocuit mai mult de 3 luni consecutive sau este subinchiriat ciitre terfi, in tot sau in parte;
d) pierderea locului de muncé a chiriagului.

(8) In toate cazurile de reziliere chiria se datoreaz pni Ia predarea efectivi a locuinei.



(9) Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteazi de drept la data pierderii valabilititii
oriciireia dintre condifiile cuprinse la art. 4. In aceste cazuri, locatarul este obligat si predea
locuinta in termen de 30 de zile de la data fncetéirii activitstii in cadrul institutiilor publice de pe
raza teritoriald a U.A.T. Orag Ineu sau a dobéndirii unei locuinge.

(19) Chiria gi taxele aferente utilizirii locuintei se datoreazi panj la data predirii acesteia.

(11) Locuinfele de serviciu inchiriate in condifiile prezentului regulament nu pot fi véndute, in
conformitate cu prevederile art.7! alin.(5) din Legea - nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile §i completirile ulterioare.

Art, 12 — Prezentul regulament se completeazi cu prevederile actelor normative in vigoare
incidente.



Anexa
la Regulamentul privind repartizarea gi inchirierea
locuinielor de serviciu construite de
Agentia Nationali pentry Locuinte in
Oragul Ineu, judejul Arad

CONTRACT DE INCHIRIERE
A LOCUINTELOR DE SERVICIU CONSTRUITE DE
AGENTIA NATIONALA DE LOCUINTE N ORASUL INEU, JUDETUL ARAD

NI ccceeceene din data de

L PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 —Prezentul contract de inchiriere se inchiriere se incheie intre:

a) U.A.T. Oray Ineu, in calitate de proprietar, cu sediul in localitatea Ineu, Calea
Republicii nr. 5, judeful Arad, reprezentat prin Primarul Oragului Ineu

................................................. , In calitate de locator/proprietar
s

D) i ranasas s enenes ,» Cll domiciliul I cocvvicreeerrrreirrersiene e
B wicrercste s nenes S | AR , bl. ........ s 8C. rercrs Y1« S , legitimat cu B.J/C.IL sena
.............. I || ehberat de SPCLEP ...cccvcrvsnninsisenccrsennnensy 8vANd  CNP
.................................................... in calitate de locatar/chiriag

in baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996 - republicats, cu modificiirile si
completirile ulterioare, Legii nr.287/2009 privind Codul Civil - republicats, cu modificiirile i
completiirile ulterioare, H.G. nr.719/2016 pentru aprobarea Programului ,,Constructia de locuinge
de serviciu”, cu modificérile §i completiirile ulterioare, H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinfei nr.114/1996, cu
modific#irile §i completiirile ulterioare, §i a repartitiei ur. ............... din data de ...............

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 — (1) Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea locuintei de serviciu
situatd in Oragul Ineu, Str. .....ccccccrvcernernnes o OTs e , bl .......... s 8Cr veverens Y- 1+ SO , judetul Arad,
construitd de Agentia National® pentru Locuinfe, aflati in proprietatea publics a U.A.T. Oras
Ineu, compus# din: .....c.cocerveerecnns cameré/e §i dependinte, cu suprafai utild de .......... m.p.,
conform figei suprafetei locative, care face parte integrant} din prezentul contract.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosit§ exclusiv de locatar §i membrii familiei

sale care an primit repartitie pentru locuinti.

III. DURATA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 3 — (1) Durata contractului este de 5 ani, cu Incepere de la data de ...........coccvervcrnnanne
péni la datade .........cccrvernenne.. , cu posibilitatea prelungirii cu perioade succesive de 5 ani.

(2) Contfractul de inchiriere este accesoriu actului administrativ de numire in funcfie/contractului
individual de munci al locatorului.



IV. PLATA CHIRIEL TERMENUL $I MODALITATILE DE PLATA

Art. 4 — Chiria lunari, la data incheierii prezentului contract, este in cuantum de ..............
lei, conform figei de calcul, care face parte integrant din prezentul contract.

Art. 5§ — Chiria se datoreazii incepfnd cu data de ..........coecrvvrnereeancne , cnd se intocmegte
proces-verbal de predare-primire a locuinfei de serviciu, care face parte integrants din prezentul
contract, §i se achit}f lunar, in lei, pina la data de 30 a lunii pentru care se face plata.

Art. 6 - Orice intirziere la achitarea chiriei atrage plata de penalitifi in cuantum de 0,05
% / zi din suma datorati.

Art. 7 — (1) Plata chiriei se face in numerar la Casieria Primériei Oragului Ineu sau in
contul RO ...coviierncrimesnernaninns deschis la Trezoreria Oragului Ineu.
(2) Chiria se stabileste anual de ciitre locator, prin actualizarea tarifului de bazi al chiriei (lei/mp)
in functie de rata anuali a inflafiei, péni la data de 31 ianuarie a fiec#irui an, i in baza veniturilor
nete lunare pe familie ale chiriagului realizare in ultimele 12 luni, locatarul avénd obligatia si
transmit}i locatorului, documentele solicitate in acest sens.
(3) Chiria se va modifica ori de céte ori este cazul, prin modificiiri aduse prin acte normative.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald §i produce efecte de la data actului normativ
care o reglementeazi.
(4) Modificarea cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 30 de zile Inainte de
termenul scandent de plati.
(5) Chiriasul este obligat si aduci la cunostintfi locatorului, in termen de 30 de zile, orice
modificare & venitului net lunar pe familie, de naturi si determine mi#rimea chiriei, sub
sancfiunea rezilierii contractului. Chiriagul va pliti chiria recalculatd cu incepere din luna
urmiitoare aceleia in care s-a produs modificarea.
(6) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele §i in modalitéitile stabilite in contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATHLOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 8 — Obligatiile locatorului:

a) si predea locatarului locuinia in stare normal¥ de utilizare, dotati cu echipamentele
mentionate in procesul-verbal de predare-primire in stare buni de funcfionare;

b) s3 ia misuri pentru repararea §i mentinerea in stare bundi de siguran{¥, exploatare i
funcfionalitate a clidirii pe toaté durata inchirierii locuintei;

¢) sé intretind in bune conditii elementele structurii de rezistents a clidirii, elementele de
constructii exterioare ale cladirii (acoperis, fajadd, imprejmuiri, pavimente, sciri
exterioare, curfi);

d) sé intrefind In bune conditii instalatiile comune ale clidirii (instalatii de alimentare cu
apl, de canalizare, instalatii electrice §i de gaze etc);

e) si asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatsi durata contractului, garanténd pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburirii folosinfei bunului;

D locatorul nu rédspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluirii bunului.

Art, 9 - Obligatiile locatarului:
a) sé achite lunar cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul i la termenele stabilite prin
contract;



b) s achite lunar cheltuielile de Intretinere care rezulté din folosinta exclusivi a locuintei pe
toatdi durata contractului;

¢} si contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, curiifarea pirtilor si instalatiilor de folosint
comund, precum §i la orice alte cheltuieli pe care legea le stabilegte in sarcina sa;

d) si foloseasca locuinta inchiriathi potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

€) si efectueze reperafiile locative a ciiror necesitate rezulti din folosinta obignuits a
bunului;

f) s efectueze lucririle de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente
ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivi;

g) s repare sau si Inlocuiaschi elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utilizirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu excepfia cazului in care deteriorarea se datoreazi vechimii, defectiunilor,
viciilor de execufie, unei intdmpliri nepreviizute, forfei majore; dacs persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructie, instalatiile, obiectele si
dotiirile aferente;

h) si asigure curifenia §i igienizarea locuintei, pe toats durata contractului de inchiriere;

) sd nu transforme spatiile §i echipamentele inchiriate firii acordul scris al locatorului;
acesta din urmé poate pretinde locatarului, la pariisirea locuinei, s4 readucd spatiile in
starea inifiald sau si piistreze transformirile efectuate fari ca respectivul locatar si poati
avea pretentii la despigubiri pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totugi dreptul si
ceard readucerea imediat a spatiilor in starea initial¥ pe cheltuiala locatarului atunci cand
transformérile amenin{#i buna functionare a echipamentelor san siguranta cladirii;

J) sk rispundd pentru degradifrile gi pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile
de a cliror folosinf#i exclusivd beneficiaz, cu exceptia cazului in care dovedegte ci
acestea s-au produs din cauzi de forféi majora sau din vina unei terfe persoane pe care nu
el a introdus-o in locuingX;

k) s# notifice in scris locatorul, sub sanctiunea plifii de daune-interese si a suportirii
oriciiror alte cheltuieli, despre necesitatea efectulirii reparagiilor care sunt in sarcina
acestuia din urmai;

I) s#incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitafi §i sa suporte cheltuielile aferente;

m) s& nu subinchirieze sau s cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

n) s# permitd verificarea locuinfei de ciitre locator la intervale de timp rezonabile;

0) si predea locatorului la Incetarea, din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta in
stare de folosint# §i curiifenie, precum §i obiectele de inventar trecute in procesul-verbal
de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

p) si respecte prevederile contractuale;

q) si ingtiinfeze §i si transmitd locatorului, in termen de 10 zile, documentele referitoare la
orice modificiiri intervenite privind:

- starea civili;

- numiirul persoanelor aflate in intretinere;

- dobéindirea unei locuinte in proprietate in oragul Ineu;

- incetarea raportul de serviciu/de munci al titularului contractului de inchiriere;
- venitul mediu net lunar pe familie, de natura s& modifice cuantumul chiriei.

VL DREPTURILE PARTILOR

Art. 10 - Drepturile locatorului:

a) sé verifice, in prezenta chiriagului, modul in care acesta respecti obligatiile asumate prin
contract cu privire la folosirea §i intrefinerea locuingei;

b) s plstreze orice imbuniititiri sau lucriri efectuate de cétre locatar asupra bunului pe



durata inchirierii, daci locatarul a efectuat lucririle cu acordul prealabil al acestuia;
locatarul nu poate pretinde despiigubiri de la locator pentru imbuniitiitirile sau lucriirile
efectuate;

¢) si solicite locatarului si readuc# bunul inchiriat in starea inifial3 in cazul in care acesta a
efectuat lucrérile fird acordul prealabil al locatorului, cu plata de despgubiri pentru orice
pagubi cauzatsi bunului de ciitre locatar;

d) s verifice achitarea obligatiilor de plati curente ale chiriagului.

Art, 11 — Drepturile locatarului:

a) sk utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruliirii contractului;

b) s# efectueze lucriirile majore de reparatii ce se impun in cazul in care locatorul, desi
notificat, nu ia de indati m#surile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indat¥ lucrdrile, ingtiinfarea locatorului puténd fi ficuts
dupi inceperea reparatiilor.

VIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 12 — Contractul de inchiriere se reziliazy, de plin drept, in urm#toarele situatii:

a) cedarea dreptului de folosintd de cétre titularul contractului de inchiriere;

b) chiriagul nu locuieste mai mult de 3 luni consecutive in spatiul locativ inchiriat sau a
subinchiriat locuinta ori tolereazi alte persoane decht cele inscrise in contract £iirs acordul
locatorului;

¢) chiriasul nu a achitat debitul format din chirie §i majoréiri pe perioadi de 60 zile
calendaristice consecutive de la scadent;

d) chiriagul nu a achitat cheltuielile privind utilittile timp de cel putin 3 luni consecutive
consecutive de la scadent’;

e) chiriagul sau unul din membrii familiei sale a pricinuit insemnate distrugeri locuintei,
clidirii in care este situati aceasta, instalatiilor, precum si oric#ror altor bunuri aferente
lor sau dac¥ a instr#iinat, fir# drept, pérti ale acestora;

f) chiriagul nu a efectuat lucriirile de intrefinere, reparatii, igienizare, care cad in sarcina
acestuia, potrivit contractului, aducénd locuinta in stare improprie folosinei;

g) chiriagul a modificat destinatia de locuint#, ce face obiectul prezentului contract;

h) in cazurile previzute la alin.(1), contractul de inchiriere se consideri reziliat de plin drept
de la data la care locatorul a aflat de existenja cazului de reziliere, fiiri nicio alti
formalitate §i fir nicio proceduri judiciard sau extrajudiciari,

Art. 13 — Rezilierea contractului de inchiriere poate avea loc §i la cererea chiriagului,
pentru orice motiv, cu obligafia acestuia de a notifica locatorul cu minim 30 de zle
calendaristice Inainte.

Art. 14 — (1) Rezilierea unilateralé a contractului de inchiriere de ciitre locator, pentru
nerespectarea de citre chiriag a obligatiilor asumate prin contract, altele decét cele previizute la
art.12, intervine numai dupi o notificare prealabils care are ca scop solutionarea pe cale amiabili
a situatiei.

(2) in acest sens, prin notificarea scris, chiriagul va fi invitat de citre locator, in termen de
maxim 15 zile de la constatarea de citre locator & situafiei de incilcare a clauzelor contractuale,
la sediul Primiriei Oragului Ineu, judeful Arad, iar rezultatul intélnirii va fi consemnat intr-un
proces-verbal.

(3) In cazul in care 1a data specificats in notificare, locatarul nu se prezinti, in procesul-verbal se
va face mentiune despre acest fapt, iar contractul de inchiriere se consider# reziliat de plin drept
cu aceeasi datd, firéi nicio altd formalitate §i firé nici o procedurd judiciari sau extrajudiciars.



Art. 15 — (1) Evacuarea chiriagului §i a membrilor familiei sale se va face de buna voie.
in caz contrar, evacuarea va avea loc in baza unei hotéiréri judecstoresti, in conditiile legii.
(2) Chiriagul este obligat la plata chiriei prevéizute in contract, a cheltuielilor pentru utilitiiti §i a
cotei de contribufie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pani la data eliberiirii efective
a locuintei, precum gi la repararea prejudiciilor de orice naturii cauzate locatorului pani la acea

dati.
(3) Hotiirfirea judec#itoreasc de evacuare precum §i incetarea/rezilierea, din orice cauzi, a

contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile i se executs impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fir} titlu, impreuns cu chiriagul.

VIIL iINCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 16 —~ Contractul de inchiriere cu privire la locuinta de serviciu inceteazi la data
incetéirii raportului de serviciw/munci al titularului gi/sau in situafia dobéndirii unei locuinte in
proprietate, in oragul Ineu, judeful Arad, de ciitre titular sau oricare alt membru al familiei
locatarului aflat in Intrefinerea acestuia, fiirfi posibilitatea de prelungire.

Art. 17 — In caz de neplati a sumelor de bani datorate de locatar in baza prezentului
contract, executarea silithi se va face prin hotiirire judec#toreascs prin care chiriasul va fi obligat
séi achite sumele restante, penalitiitile de intérziere, precum §i dobénda §i cheltuielile de judecats.

IX. FORTA MAJORA

Art. 18 — Niciuna dintre pi#rfile contractante nu riispunde de neexecutarea la termen sau/gi
de executare in mod necorespunzitor, total sau parfial, a oric#irei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea In mod necorespunzitor a obligatiei
respective a fost cauzatii de forf#i majori aga cum este definiti de lege.

Art. 19 — Partea care invocl forta majorsi este obligats si notifice celeilalte pérti in
termen de 5 zile de la producerea evenimentului §i s& ia toate misurile posibile in vederea
limit#rii consecintelor lui.

Art. 20 - Incetarea cazului de forti majorsi determini reluarea obligatiilor de ciitre partea
care I-a invocat.

X. CLAUZE FINALE

Art. 21 — (1) In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresat}i de una dintre
acestea celeilalte este valabil indepliniti dac# va fi transmis# la adresa/sediul prevézut in partea
introductivi a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posts, ea va fi transmisj prin scrisoare recomandats,
cu confirmare de primire §i se considerdi primit# de destinatar la data mentionats de oficiu postal
primitor pe aceasti confirmare,

Art. 22 — In cazul in care eventualele neinfelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabil¥, parfile convin sé se adreseze instanfelor judec#itoresti competente.

Art. 23 — Modificarea prezentului contract se face numai prin act adifional incheiat intre
pértile contractante.



Art, 24 — Prezentul contract, impreund cu procesul-verbal de predare-primire a locuintei,
fisa locativél §i figa de calcul a chiriei care fac parte integrant® din cuprinsul siu, reprezinti
vointa pértilor.

Art. 25 — Prezentul contract s-a incheiat astizi ...........cecoreennes , la sediul Priméariei
Oragului Ineu, in 2 (dou#i) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
CONSILIUL LOCAL
AL ORASULUI INEU

Prin Primar,

Vizii CFP,

Avizat Juridic,
Consilier Juridic



ROMANIA
JUDETUL ARAD
ORASUL INEU

PRIMARTIA ORASULUI INEU str, Republicii, pr. 5, cod postal 315300
Tel: 0257-511-550; Fax: 0257-511-965; Email: primaria@primariaineu.ro
Web: www.irimariainew.ro

Nr.14457/29.06.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotiirire privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea gi
inchirierea locuintelor de serviciu construite de Agentia Nationali pentru Locuinte
fn Oragul Inen, judeful Arad

Avénd in vedere:

- prevederile art.7! alin.(3)-(4) si alin.(6) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

- prevederile art.18, art.19, art.20 alin.(2)-(3) si art.22 din alin.(8) lit.d) din H.G.
nr.719/2016 pentru aprobarea Programului ,,Constructia de locuinte de serviciu®;

- prevederile Legii locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinfei nr.114/1996, cu modificirile §i
completiirile ulterioare;

- prevederile O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chirigilor §i stabilirea chiriei

pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modific#irile si completirile ulterioare;

Luénd in considerare finalizarea de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, in
cadrul programului ,,Constructia de locuinte de serviciu”, a obiectivului de investitie
proprietate publici a U.A.T. Iney, situat in str. Aleea Oituz nr.16, tinind cont de solicitirile
existente §i de necesitatea repartizirii acestor locuinte de serviciu, in temeiul art.136
alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile
ulterioare, consider necesard gi oportund analizarea gi adoptarea de citre Consiliului Local
al Oragului Ineu a proiectului de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului privind
repartizarea §i inchirierea locuinfelor de serviciu construite de Agenfia Nafionald pentru
Locuinge in Oragul Ineu, judetul Arad.

INITIATOR,

PRIMAR,
CALIN-ILIE ABRUDAN



ROMANIA
JUDETUL ARAD
ORASUL INEU

PRIMARIA ORASULUI INEU str. Republicii. nr. 5. cod postal 315300
Tel: 0257-511-550; Fax: 0257-511-965; Email: primaria primarinineu.ro
Web: www.primariginew.ro

Nr.14458/29.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la proiectul de hotéirire privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea gi
inchirierea locuintelor de serviciu construite de Agentia Nagionali pentru Locuinge
in Orayul Ineu, judetul Arad

Avind in vedere:

- referatul de aprobare nr.14457/29.06.2022 al Primarului Orasului Ineu, domnul
Cilin-Ilie Abrudan — inifiatorul prpoiectului;

- finalizarea de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, in cadrul programului
»Constructia de locuinte de serviciu”, a obiectivului de investifie proprietate publics a
U.A.T. Ineu, situat in str. Aleea Oituz nr.16;

- prevederile art.7" alin.(3)-(4) si alin.(6) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art.18, art.19, art.20 alin.(2)-(3) si art.22 din alin.(8) lit.d) din H.G.
nr.719/2016 pentru aprobarea Programului ,,Constructia de locuinge de serviciu®;

- prevederile Legii locuintei nr.114/1996, cu modificirile gi completirile ulterioare;

- prevederile H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinfei nr.114/1996, cu modificirile i
completirile ulterioare;

- prevederile O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chirigilor i stabilirea chiriei

pentru spafiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile i completirile ulterioare;

Tinénd cont de solicitérile existente §i de necesitatea repartizirii acestor locuinge de
serviciu, propunem adoptarea Regulamentului privind repartizarea gi inchirierea locuintelor
de serviciu construite de Agentia Nationald pentru Locuinge in Oragul Ineu, judeful Arad care
sa stabileascd, de asemenea, criteriile necesare in vederea repartizirii spre inchiriere a
acestor locuinte de serviciu §i contractul de inchiriere a acestora, aga cum rezulti din anexa
la prezentul raport.



Luind in considerare cele susmentionate, considerim ci proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea §i inchirierea locuinelor de serviciu
construite de Agenfia Nationald pentru Locuinfe in Orasul Inev, judeful Arad indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii Consiliului Local al Oragului Ineu.

DIRECTIA ECONOMICA COMPARTIMENTUL JURIDIC
Director Executiv, Consilier juridic,
Ec. ADRIANA STANCU

RALUCA-VIORELA BERZOVAN

Inspector protectie civild,
ROLAND-HARALAMBIE STANCU
delegat cu exercitarea atributiilor funciei de consilier
din cadral Compartimentului Domeniul Public i Privat
¢f. Dispozifiei nr.56/09.02.2022



REGULAMENT
privind repartizarea $i inchirierea locuingelor de serviciu construite de Agentia
Nationali pentru Locuinte tn Oragul Ineu, judeful Arad



CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1 - (1) Locuintele de serviciu din fondul locativ al Oragului Ineu construite de Agentia
Nationald pentru Locuinte se inchiriazi functionarilor publici gi angajatilor din cadrul U.AT.
Orag Ineu.

(2) U.A.T. Orag Ineu poate incheia protocoale de colaborare cu alte instituii publice locale prin
care stabileste ca locuintele de serviciu si fie repartizate §i personalului acestor institutii, in
situafia existenjei unor locuinte disponibile. Protocoalele de colaborare se supun aprobirii
Consiliului Local al Oragului Ineu.

Art. 2 — Repartizarea §i inchirierea locuintelor de serviciu pentru persoanele previzute la art. 1
se face in conformitate cu prevederile H.G. nr.719/2016 pentru aprobarea Programului
»Constructia de locuinfe de serviciu”, cu modificérile §i completérile ulterioare, Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modificirile si
completiirile ulterioare, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinfe, cu modificéirile §i completéirile uiterioare, Legii locuintei nr.114/1996 -
republicatd, cu modifichrile §i completéirile ulterioare, care se completeazi cu dispozitiile
Codului civil privind contractul de locatiune, ale H.G. nr.1.275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinfei nr. 114/1996, cu
modific#irile ulterioare, O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinaia de locuinfe, cu modificérile §i completiirile ulterioare, precum si ale
prezentului regulament.

Art. 3 — (1) Prezentul regulament se aplici in vederea atribuirii locuintelor de serviciu din fondul
locativ al Oragului Ineu.

(2) Prin fond locativ al Oragului Inew, in acceptiunea prezentului regulament, se infeleg
locuintele aflate atét in proprietatea, cét si in administrarea U.A.T. Oras Ineu.

Art. 4 — Beneficiazi de locuintli de serviciv functionarii publici si angajatii din cadrul U.A.T.
Orag Ineu, precum si personalul din institutii publice locale cu care se incheie protocoale de
colaborare, care nu defin sau nu au definut, individual sau in comun, impreun& cu sofii lor, in
proprietate o locuintfi pe raza teritorialf a U.A.T. Orag Ineu, indiferent de modul in care a fost
dobéndité, cu exceptia cotelor-pirfi din locuinfe dobéndite prin mogtenire.

Art. 5 — (1) Nu beneficiazi de locuinti de serviciu funcfionarii publici §i angajatii din institugiile
publice care:
a) au instriinat o locuin{#i in Oragul Ineu sau detin in proprietate o locuints in Oragul Ineu;
b) au beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinje pe raza teritoriald a
Oragului Ineu.
(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu existé gi in cazul in care soful/sotia
solicitantului se afli in una din situatii mentionate la alin.(1).

CAPITOLUL II - CRITERIILE PENTRU STABILIREA ORDINII DE
PRIORITATE IN SOLUTIONAREA CERERILOR DE LOCUINTE DE
SERVICIU §I iN REPARTIZAREA LOCUINTELOR DE SERVICIU

Art. 6 — La atribuirea unei locuinte de serviciu, se va tine seama de urmitoarele criterii de
ierarhizare (C):



Cl1 - Situatia locativi actuali;

C2 - Starea civild actuali;

C3 - Starea de s#niitate actuali;

C4 - Vechimea cererii solicitantului;

CS5 - Nivelul de studii gi/sau pregitire profesionals;
C6 - Situatii locative sau sociale deosebite;

C7 - Venitul mediu net lunar/membru de familie;
C8 - Vechimea in institufia publici a solicitantului.

Art. 7 — Punctajul acordat in cadrul fiec#rui criteriu previéizut la art. 6 este urmditorul:
1. C1 - Situatia locativii actuali

1.1. Chiriag in spatiu din fond locativ privat 10 puncte

1.2. Tolerat in spatiu 7 puncte

1.3. Suprafata locuibild definutsi (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar

a) mai mare de 15 mp §i panii la 18 mp inclusiv 5 puncte

b) mai mare de 12 mp si péni la 15 mp inclusiv 7 puncte

¢) 8 mp si pinfi la 12 mp inclusiv 9 puncte

d) mai mic3 de 8 mp 10 puncte
2. C2 - Starea civili actuald

2.1. Starea civila:

a) ciéisdtorit 10 puncte

b) necisitorit 8 puncte

2.2. Numiir de persoane in intretinere:

a) copii:

- 1 copil 2 puncte

- 2 copii 3 puncte

- 3 copii 4 puncte

- 4 copii 5 puncte

- >4 copii 5 puncte

+ 1 punct pentru
fiecare copil

b) alte persoane, indiferent de numé#rul acestora 2 puncte
3. C3- Starea de siiniitate actuali

3.1. Membrii familiei suferd de o boal¥ §i sunt incadrati In grad de invaliditate

ori sunt suferinzi:

a) invaliditate grad [ 10 puncte

b) invaliditate grad IT 8 puncte

¢) invaliditate grad III 6 puncte

d) T.B.C. 4 puncte

3.2. Boala de care suferdi solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in

intrefinere necesitl, potrivit legii, insofitor sau o camers in plus 2 puncte
4, C4 - Vechimea cereri solicitantului

4.1.plnfila 1 an 1 punct

4.2.intre 1 §i 2 ani 3 puncte

4.3.intre 2 §i 3 ani 6 puncte

4.4. intre 3 i 4 ani 9 puncte

4.5, pentru fiecare an peste 4 ani 4 puncte



S. C5 - Nivelul de studii gi/sau pregiitire profesionali

5.1. fiir# studii §i fird pregiitire profesionali 5 puncte
5.2. cu gcoalid generald, fiir# pregitire profesionalé si/sau cu specializare la

locul de muncé 8 puncte
5.3. cu studii medii, fiir§ pregétire profesional gi/sau cu specializare la

locul de muncé 10 puncte
5.4. cu pregiitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate

gi/sau prin studii superioare de scurti durati 13 puncte
5.5. cu studii superioare 15 puncte

Noti: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat §i atestat conform legii.

6. C6 - Situatii locative sau sociale deosebite
6.1. persoane provenite din case de ocrotire sociald si care au Implinit 18 ani 15 puncte

6.2. persoane care au adoptat sau adopti copii 10 puncte
6.3. persoane evacuate din case nationalizate 5 puncte
7. C7 - Venitul mediu net lunar/membru de familie
7.1, mai mic decét salariul minim pe economie 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie 10 puncte
7.3. peste salariul mediu net pe economie 8 puncte
8. C8 - Vechimea in institufia publicii a solicitantului
Pentru fiecare an intreg de vechime 1 punct, firi a
se deptigi 10
puncte

CAPITOLUL III - ADMINISTRAREA SI REPARTIZAREA
LOCUINTELOR DE SERVICIU

Art, 8 — (1) Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor de serviciu se face de citre
Comisia de examinare a solicitdrilor de locuinfe de serviciu construite de Agenfia Nagionaldi
pentru Locuinfe in Oragul Ineu, judetul Arad 5i de repartizare a locuingelor spre inchiriere, numiti
prin Dispozitia Primarului Oragului Ineu, a ciirei structuri pe specialitiifi, numiir de membri si
atributii vor fi aprobate prin hotlirire de consiliu local, hotiirfre care se va completa cu
prevederile legale in vigoare incidente.

(2) In cazul inregistrérii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situafia
locativd constatatii la data evalufirii, avind prioritate, numai in acest caz, solicitantii a ciiror
situatie locativi este sau poate deveni, in mod iminent, gravi, precum si functionarii
publici/angajatii institufiilor publice transferati in interes de serviciu. Dac# nici acest criteriu nu
este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului, luAndu-se
in considerare data efectivi a inregistréirii cererii (ziua/luna/anul), avind prioritate in acest caz
solicitantul a céirui cerere are vechime mai mare. In cazul cAnd departajarea nu se poate efectua
nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe
baza criteriilor cu caracter de protectie social# (starea civildi + starea de siiniitate actual¥).

(3) Lucririle comisiei vor fi consemnate in procese-verbale care trebuie si cuprindi motivele de
admitere sau de respingere a cererilor privind atribuirea unei locuinte de serviciu.



(4) Comisia va examina cererile pentru locuinfe de serviciu in ordinea de prioritate stabiliti i va
prezenta, spre aprobare, consiliului local lista cuprinzfind solicitantii indreptiititi si primeascd o
Iocuints de serviciu.

(5) Dupa aprobare, listele se vor afiga la sediul §i pe site-ul fiec#rei institutii beneficiare.

(6) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuiniele de serviciu construite prin
Program, precum §i la acordarea priorititilor in solufionarea cererilor se vor adresa Primarului
Oragului Ineu, in termen de 7 zile de la afigarea listelor previzute la alin.(5).

(7) Solutionarea contestatiilor se va realiza in termen de 15 zle de la primire, in conditiile legii.
(8) Repattitiile se propun de c#tre Comisia previizuté la alin.(1) si se aprobd prin hotirdre a
consiliului local in baza §i cu respectarea ordinii de prioritate aprobate.

Art. 9 — Cererile pentru atribuirea unei locuinte de serviciu se inregistreazi la registratura
generall a Primériei Oragului Ineu i vor fi insotite de urméitoarele inscrisuri:

8) declaratie pe propria réispundere a solicitantului, incheiati in forma autenticl, ci nu a
instriinat §i nu define o locuint proprietate personald sau in coproprietate in localitatea in care
isi desfligoaryl activitatea, cu exceptia cotelor-parti din locuinte dobéndite prin mostenire, ci nu a
beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinfe pe raza teritorialé a oragului Ineu —
in original;

b) declaratie pe propria rdspundere a sofului/sotiei solicitantului, incheiat¥ in forma autentics, ci
nu a instriiinat i nu define o locuin{i proprietate personal# sau in coproprietate in localitatea in
care fgi desfigoardi activitatea, cu excepfia cotelor-pérti din locuinfe dobéndite prin mogtenire, ci
nu au beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinfe pe raza teritorials a oragului
Ineu — in original;

¢) adeverin{¥i eliberatdi de clitre Serviciul/Compartimentul Resurse Umane din cadrul institutiei
publice care si ateste calitatea de angajat in institutie, funcfia definuts i veniturile solicitantului
realizate In ultimele 12 luni — in original;

d) adeverints de la locul de munci al sofului/sofiei solicitantului saun orice alte acte eliberate de
ciitre autoritéfile statului care si dovedeasc veniturile realizate in ultimele 12 luni ca urmare a
desfiigur#irii unei activitéiji generatoare de venituri — in original;

e) documente privind studiile absolvite ale titularului de cerere — in copie conformi cu
originalul;

f) actul de identitate al solicitantului §i, dup# caz, al sotului/sotiei — in copie conform# cu
originalul;

g) certificatul de céisiitorie al solicitantului — in copie conformi cu originalul;

h) certificatul de nagtere al copilului/copiilor, dup# caz actul de incredintare a copilului/copiilor
in plasament — in copie conformé cu originalul;

i) sentingé de divorf sau certificat de deces al sofului/sotiei, dac este cazul — in copie conformi
cu originalul;

j) inscrisuri cu caracter medical, dacsi este cazul (suferi de o boald gi sunt incadrati in grad de
invaliditate ori sunt suferinzi, invaliditate gr. I, gr. II, gr. III, TBC) — in copie conformi cu
originalul;

k) contractual de inchiriere vizat de Administratia Locali a Finantelor Publice Ineu san
declarafia unica §i confirmarea ANAF-ului, daci este cazul — in copie conformi cu originalul;

D) orice alte acte relevante pentru stabilirea punctajului, in functie de criteriile indicate.

Art. 10 — (1) Se va urmiri ca, la atribuirea locuinielor de serviciu, numé#rul de camere al
locuintei s fie in concordan{i cu numirut membrilor de familie.

(2) La atribuirea locuinjelor de serviciu se va fine cont, dac#l este cazul, §i de categoriile de
persoane care au dreptul la o camer fn plus, conform anexei nr.1 la O.U.G. nr.40/1999 privind
protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile si
completirile ulterioare, §i de bolile, precum §i persoanele a céiror stare fizici necesit3 atribuirea
unei camere in plus, conform anexei nr.2 la O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spafiile cu destinatia de locuinte, cu modificirile §i completsrile
ulterioare.



CAPITOLUL 1V - INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU
CONSTRUITE DE AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Art, 11 — (f) Contractul de inchiriere va avea urmitoarele anexe, care vor fi intocmite conform
prevederilor legale in vigoare la data incheierii contractului de inchiriere, §i anume:
— proces-verbal de predare-primire a locuintei;
— fisa suprafefei locative inchiriate;
— figa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.
Contractul de inchiriere, precum §i cele trei anexe vor fi semnate de citre Primarul Oragului
Ineu, precum §i de cétre chirias.
(2) Contractele de inchiriere previizute la alin(l) constituie anex# la raportul de
serviciu/contractul individual de munc# al beneficiarilor, iar institutiile cu care se vor incheia
protocoale de colaborare sunt obligate si aduc# la cunogtinfa U.A.T. Orag Ineu orice modificare
1a contractele de muncé ale beneficiarilor de locuin{} de serviciu.
(3) Chiriile pentru locuingele de serviciu se stabilesc in conditiile O.U.G. nr.40/1999 privind
protecfia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinfe, aprobati cu
modificéiri §i completiri de Legea nr.241/2001, cu modificéirile ulterioare, H.G. nr.310/2007
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei practicat pentru spafiile cu destinatia de locuinte
aparfinfind domeniului public sau privat al statului ori a unit#itilor administrative-teritoriale ale
acestuia, precum gi pentru locuinfele de serviciu, locuinte de intervenfie §i ciminele pentrn
salariafi ale societfilor comerciale, companiilor nationale, societdtilor nationale i regiilor
autonome, cu modificHrile §i completarile ulterioare, completate cu prevederile legale in vigoare
la data incheierii contractelor.
(4) Contractele de Inchiriere cu privire la iocuintele de serviciu se incheie pe o durats de 5 ani, cu
posibilitatea prelungirii cu perioade succesive de 5 ani. Repartifia locuintei i5i produce efectele
pe perioada existenfei raportului de serviciu/contractului de munc# al solicitantului in cadrul
U.A.T. Orag Ineu, respectiv a institutiilor publice locale cu care se incheie protocoale de
colaborare, precum §i a valabilitéfii conditiilor enumerate la art.4.
(5) Titularii contractelor de inchiriere sunt obligati s& locuiasci in locuinjele de serviciu atribuite
si le este interzis s# subinchirieze citre terti, in tot sau in parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de
locuintii de serviciu. in cazul in care se constatd, cu ocazia verificarilor, ¢ nu sunt respectate
aceste dispozitii, respectiv, locuina este nelocuitd mai mult de 3 luni consecutive se va proceda
la rezilierea contractului §i evacuarea chiriagului. Dac# se constat subinchirierea, contractul de
inchiriere devine nul de drept.
(6) Inchirierea locuintelor de serviciu se face in condiiile prevéizute de H.G. nt.719/2016 pentru
aprobarea Programului ,,Constructia de locuinfe de serviciu”, cu modificlirile si completirile
ulterioare, Legea locuinfei nr.114/1996 - republicatsi, cu modificirile §i completirile ulterioare,
0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinfe, aprobat cu modific#ri §i completiiri de Legea nr.241/2001, cu modific#rile ulterioare.
(7) Contractul de inchiriere se reziliaz} inainte de termenul stabilit i in urmiitoarele cazuri:
a) la cererea chiriasului, cu condifia notific#irii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile
si a dovezii cu privire la plata chiriei §i a cheltuielilor cu utilitéfile, la zi;
b) la cererea proprietarului, atunci céind chiriagul nu a achitat chiria §i/sau cheltuielile cu
utilit#file cel putin 3 luni consecutive, a pricinuit insemnate striciciuni locuinfei, clidirii
in care este situatii aceasta, instalatiilor, precum §i oric#ror altor bunuri aferente lor sau a
instriiinat féirli de drept parti ale acestora gi/sau are un comportament care face imposibils
convietuirea cu ceilalti chiriagi din imobil sau impiedica folosirea normalé a locuintei;
¢) atunci clnd se constats ci spafiul locativ atribuit cu titlu de locuinti de serviciu este
nelocuit mai mult de 3 Juni consecutive sau este subinchiriat ciitre terfi, in tot sau in parte;
d) pierderea locului de munc a chiriagului.

(8) In toate cazurile de reziliere chiria se datoreaz} pini la predarea efectivi a locuingei.



() Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu Inceteaz de drept la data pierderii valabilitatii
oricireia dintre condifiile cuprinse la art. 4. In aceste cazuri, locatarul este obligat si predea
locuinta in termen de 30 de zile de la data Incet#irii activitiitii in cadrul institutiilor publice de pe
raza teritoriald a U.A.T, Orag Ineu sau a dobéndirii unei locuinge.

(10) Chiria si taxele aferente utiliziirii locuintei se datoreazii pani la data predirii acesteia.

(11) Locuintele de serviciu inchiriate in conditiile prezentului regulament nu pot fi vindute, in
conformitate cu prevederile art.7! alin.(5) din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinfe, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. 12 — Prezentul regulament se completeazii cu prevederile actelor normative in vigoare
incidente.



Anexs
la Regulamentul privind repartizarea gi inchirierea
locuintelor de serviciu construite de
Agentia National® pentru Locuinie tn
Oragul Ineu, judeful Arad

CONTRACT DE iNCHIRIERE
A LOCUINTELOR DE SERVICIU CONSTRUITE DE
AGENTIA NATIONALA DE LOCUINTE IN ORASUL INEU, JUDETUL ARAD

) (R din data de

1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 - Prezentul contract de inchiriere se inchiriere se incheie intre:

a) U.A.T. Oray Ineu, in calitate de proprietar, cu sediul in localitatea Ineu, Calea
Republicii nr. 5, judetul Arad, reprezentat prin Primarul Orasului Ineu
, In calitate de locator/proprietar

si

D) e e , cu domiciliul In ....cccviiscnnnmnnnennienrennens s
SET. titvesrrisinesarssrassinnesaesssaerenane s DL cervcnaens , bl. ........ 3 8C. vereres Y I , legitimat cu B.I/C.I. seria
.............. s NI seeereeennsy  Cliberat de  SPCLEP  ......cccvevvnisvivenseenany avind  CNP

in baza prevederilor Legii locuinei nr.114/1996 - republicati, cu modificrile si
completiirile ulterioare, Legii nr.287/2009 privind Codul Civil - republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, H.G. nr.719/2016 pentru aprobarea Programului ,,Constructia de locuinfe
de serviciu”, cu modificdrile §i completiirile ulterioare, H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu

modificérile §i completiirile ulterioare, §i a repartitiei nr. ............... din data de ...............

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 — (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea locuintei de serviciu
situat® in Oragul Ineu, SIr. .vovecininsenicsecrionse S ¢ A R .1 F s 8Cu sriveens s 8P cecuee , judeful Arad,
construitii de Agenfia Nationald pentru Locuinte, aflati in proprietatea publici a U.A.T. Orag
Ineu, compusal din: ........ccccrrermnreene camer#i/e §i dependinte, cu suprafaji utili de .......... m.p.,

conform figei suprafefei locative, care face parte integranti din prezentul contract.
(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosit# exclusiv de locatar gi membrii familiei
sale care au primit repartitie pentru locuint3.

III. DURATA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art. 3 — (1) Durata contractului este de 5 ani, cu incepere de 1a data de .........coceerrrcircrnrenens
pénii la data de .........cocreiiriinne , cu posibilitatea prelungirii cu perioade succesive de 5 ani.
(2) Contractul de inchiriere este accesoriu actului administrativ de numire in funcfie/contractului
individual de munci al locatorului.



IV, PLATA CHIRIEI, TERMENUL $I MODALITATILE DE PLATA

Art. 4 — Chiria lunar, la data Incheierii prezentului contract, este in cuantum de ..............
lei, conform figei de calcul, care face parte integranti din prezentul contract.

Art. 5 — Chiria se datoreazi incepind cu data de .........coereererernarenes , clnd se Intocmegte
proces-verbal de predare-primire a locuinfei de serviciu, care face parte integrantil din prezentul
contract, si se achiti lunar, in lei, péna la data de 30 a Iunii pentru care se face plata.

Art. 6 — Orice intfirziere la achitarea chiriei atrage plata de penalit#ifi in cuantum de 0,05
% / zi din suma datorati.

Art. 7 — (1) Plata chiriei se face in numerar la Casieria Primiriei Oragului Ineu sau in
contul RO ... deschis la Trezoreria Oragului Ineu.
(2) Chiria se stabilegte anual de citre locator, prin actualizarea tarifului de bazi al chiriei (lei/mp)
in functie de rata anuald a inflafiei, pini la data de 31 ianuarie a fiecirui an, §i In baza veniturilor
nete lunare pe familie ale chiriagului realizare in ultimele 12 luni, locatarul avand obligatia si
transmit¥ locatorului, documentele solicitate in acest sens.
(3) Chiria se va modifica ori de cfite ori este cazul, prin modificiri aduse prin acte normative.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald §i produce efecte de la data actului normativ
care o reglementeazi.
(4) Modificarea cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 30 de zile Inainte de
termenul scandent de plati.
(5) Chiriagul este obligat si aduci la cunostintéi locatorului, in termen de 30 de zile, orice
modificare a venitului net lunar pe familie, de naturi s# determine mé#rimea chiriei, sub
sancfiunea rezilierii contractului. Chiriagul va pléti chiria recalculati cu incepere din luna
urmitoare aceleia in care s-a produs modificarea.
(6) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele §i in modalitéfile stabilite in contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA §I INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 8 — Obligatiile locatorului:

a) si predea locatarului locuinfa in stare normald de utilizare, dotati cu echipamentele
mentionate in procesul-verbal de predare-primire in stare buns de functionare;

b) s# ia misuri pentru repararea §i mentinerea in stare bunii de sigurant¥, exploatare si
functionalitate a cl&dirii pe toat# durata inchirierii locuingei;

¢) s# intretin in bune conditii elementele structurii de rezistents a clidirii, elementele de
constructii exterioare ale clidirii (acoperis, fafadi, imprejmuiri, pavimente, sc#ri
exterioare, curti);

d) s# intrefini In bune conditii instalatiile comune ale clédirii (instalaii de alimentare cu
apd, de canalizare, instalatii electrice §i de gaze etc);

e) s# asigure folosinfa locuinfei inchiriate pe toatsi durata contractului, garantéind pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburirii folosinfei bunului;

f) locatorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului §i pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluérii bunului.

Art, 9 — Obligatiile locatarului: _
a) s# achite lunar cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul §i la termenele stabilite prin
contract;



b) sé achite lunar cheltuielile de intrefinere care rezulti din folosinta exclusivi a locuintei pe
toatéi durata contractului;

¢) sé contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, curéijarea pértilor §i instalatiilor de folosin{}
comuni, precum §i la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina sa;

d) si foloseascd locuinta inchiriatd potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) si efectueze reparatiile locative a ciiror necesitate rezulti din folosinta obignuitd a
bunului;
si efectueze lucriirile de intrefinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente
ale instalatiilor din spafiile de folosin{# exclusivi;

g) si repare sau s# inlocuiascé elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utilizéirii necorespunziitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
clidirii, cu excepfia cazului in care deteriorarea se datoreazii vechimii, defectiunilor,
viciilor de execufie, unei intAmpléri neprevézute, forfei majore; dacii persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructie, instalaftile, obiectele i
dotérile aferente;

h) s asigure curfifenia si igienizarea locuinfei, pe toat# durata contractului de inchiriere;

i) si nu transforme spatiile §i echipamentele Inchiriate fiird acordul scris al locatorului;
acesta din urmi poate pretinde locatarului, la p#r#isirea locuintei, si readucd spatiile tn
starea inifialé sau s# péstreze transformirile efectuate fir# ca respectivul locatar si poatd
avea pretentii la despégubiri pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totugi dreptul sé
ceardi readucerea imediatéi a spatiilor in starea initiald pe cheltuiala locatarului atunci cénd
transform#rile amenin{i buna funcfionare a echipamentelor sau siguranta clidirii,

j) sé riispundd pentru degradérile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile
de a céror folosintli exclusivéi beneficiazsi, cu excepfia cazului in care dovedegte ci
acestea s-au produs din cauzi de forti major#i sau din vina unei terfe persoane pe care nu
¢l a introdus-o in locuint#;

k) sd notifice in scris locatorul, sub sancfiunea plétii de daune-interese §i a suportiirii
oriciror alte cheituieli, despre necesitatea efectufirii reparafiilor care sunt in sarcina
acestuia din urmi;

1) s#fincheie contracte cu fiecare furnizor de utilitéiti §i si suporte cheltuielile aferente;

m) s nu subinchirieze sau si cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

n) si permit} verificarea locuintei de ciitre locator la intervale de timp rezonabile;

0) si predea locatorului la incetarea, din orice cauzi a contractului de Inchiriere, locuinta in
stare de folosin{# gi curfifenie, precum i obiectele de inventar trecute in procesul-verbal
de predare-primire intocmit la preluarea locuinjei;

p) s# respecte prevederile contractuale;

q) si Ingtiinfeze §i s# transmitd locatorului, in termen de 10 zile, documentele referitoare la
orice modificéiri intervenite privind:

- starea civili;

- numiirul persoanelor aflate in intretinere;

- dobéndirea unei locuinte in proprietate in oragul Ineu;

- incetarea raportul de serviciu/de munci al titularului contractului de inchiriere;
- venitul mediu net lunar pe familie, de natura si modifice cuantumul chiriei.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Art. 10 — Drepturile locatorului:

a) si verifice, in prezenta chiriagului, modul in care acesta respect obligatiile asumate prin
contract cu privire la folosirea §i intrefinerea locuintei;

b) si piistreze orice imbuniitifiri sau lucréiri efectuate de ciitre locatar asupra bunului pe



durata inchirierii, dac locatarul a efectuat lucrérile cu acordul prealabil al acestuis;
locatarul nu poate pretinde despégubiri de la locator pentru imbunititirile sau lucr#rile
efectuate;

¢) si solicite locatarului si readucé bunul inchiriat in starea inifial4 in cazul in care acesta a
efectuat lucriirile fiir3 acordul prealabil al locatorului, cu plata de despégubiri pentru orice
pagubé cauzatii bunului de citre locatar;

d) s# verifice achitarea obligafiilor de platéi curente ale chiriagului.

Art. 11 — Drepturile locatarului:

a) si utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derulérii contractulud;

b) s# efectueze Iucriirile majore de reparatii ce se impun in cazul in care locatorul, desi
notificat, nu ia de indati misurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indati lucréirile, ingtiinfarea locatorului puténd fi fiicut}
dupé inceperea reparatiilor.

VIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 12 — Contractul de Inchiriere se reziliazs, de plin drept, in urmétoarele situatii:

a) cedarea dreptului de folosint# de cétre titularul contractului de inchiriere;

b) chiriagul nu locuiegte mai mult de 3 luni consecutive in spatiul locativ inchiriat sau a
subinchiriat locuinta ori tolereazi alte persoane decét cele inscrise in contract fir4 acordul
locatorului;

¢) chiriasul nu a achitat debitul format din chirie §i majoréri pe perioadd de 60 zile
calendaristice consecutive de la scadent;

d) chiriagul nu a achitat cheltuielile privind utilititile timp de cel putin 3 luni consecutive
consecutive de la scadenty;

e) chiriagul sau unul din membrii familiei sale a pricinuit insemnate distrugeri locuintei,
cladirii in care este situat3 aceasta, instalatiilor, precum §i oricéror altor bunuri aferente
lor sau dacé a Instriiinat, fiirdi drept, pérti ale acestora;

f) chiriagul nu a efectuat lucriirile de intrefinere, reparatii, igienizare, care cad in sarcina
acestuia, potrivit contractului, aducind locuinta in stare improprie folosingei;

g) chiriagul a modificat destinatia de locuint#, ce face obiectul prezentului contract;

h) in cazurile previzute la alin.(1), contractul de inchiriere se consider# reziliat de plin drept
de la data la care locatorul a aflat de existenfa cazului de reziliere, fiird nicio alt3
formalitate gi fiirli nicio procedurs judiciarii sau extrajudiciar.

Art. 13 — Rezilierea contractului de inchiriere poate avea loc §i la cererea chiriagului,
pentru orice motiv, cu obligatia acestuia de a notifica locatorul cu minim 30 de zile
calendaristice Inainte.

Art. 14 - (1) Rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere de ciitre locator, pentru
nerespectarea de cétre chiriag a obligatiilor asumate prin contract, altele decit cele previizute la
art.12, intervine numei dupd o notificare prealabild care are ca scop solufionarea pe cale amiabili
a situatiei.

(2) In acest sens, prin notificarea scrisé, chiriagul va fi invitat de ciitre locator, in termen de
maxim 15 zile de la constatarea de citre locator a situatiei de incélcare a clauzelor contractuale,
la sediul Primériei Oragului Ineu, judeful Arad, iar rezultatul intilnirii va fi consemnat intr-un
proces-verbal.

(3) In cazul in care la data specificati in notificare, locatarul nu se prezints, in procesul-verbal se
va face mentiune despre acest fapt, iar contractul de inchiriere se consider# reziliat de plin drept
cu aceeasi dati, firdi nicio alti formalitate gi fiir¥i nici o procedur# judiciard sau extrajudiciars.



Art. 15 — (1) Evacuarea chiriagului §i a membrilor familiei sale se va face de buni voie.
in caz contrar, evacuarea va avea loc in baza unei hotiréiri judeciitoresti, in conditiile legii.
(2) Chiriagul este obligat la plata chiriei previizute in contract, a cheltuielilor pentru utilit¥fi si a
cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pini la data eliber#rii efective
a locuintei, precum §i la repararea prejudiciilor de orice naturs cauzate locatorului péni la acea
datd.
(3) Hotiirdrea judeci#itoreascii de evacuare precum g§i incetarea/rezilierea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile §i se executd impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fir3 titlu, impreund cu chiriagul.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art, 16 — Contractul de inchiriere cu privire la locuinfa de serviciu inceteazi la data
incetéirii raportului de serviciu/munci al titularului gi/sau in situatia dobéndirii unei locuinfe in
proprietate, in oragul Ineu, judetul Arad, de citre titular sau oricare alt membru al familiei
locatarului aflat in intrefinerea acestuia, fiiré posibilitatea de prelungire.

Art. 17 — In caz de neplati a sumelor de bani datorate de locatar in baza prezentului
contract, executarea silith se va face prin hotlirire judeciitoreascs prin care chiriasul va fi obligat
si achite sumele restante, penalitiitile de intérziere, precum §i dobénda i cheltuielile de judecati.

IX. FORTA MAJORA

Art. 18 — Niciuna dintre pérfile contractante nu réispunde de neexecutarea la termen sau/si
de executare in mod necorespunzitor, total sau parfial, a oricirei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea in mod necorespunziitor a obligatiei
respective a fost cauzati de for{i majori aga cum este definiti de lege.

Art. 19 - Partea care invocl forfa major# este obligath si notifice celeilalte parti in
termen de 5 zile de la producerea evenimentului §i si ia toate misurile posibile in vederea
limit#rii consecintelor lui.

Art. 20 — Incetarea cazului de forts majori determini reluarea obligaiilor de ciitre partea
care l-a invocat.

X. CLAUZE FINALE

Art. 21 — (1) In acceptiunea pirfilor contractante, orice notificare adresats de una dintre
acestea celeilalte este valabil Indepliniti daci va fi transmis# la adresa/sediul prevézut in partea
introductivii a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmis# prin scrisoare recomandati,
cu confirmare de primire §i se consider# primiti de destinatar la data mentionat de oficiu pogtal
primitor pe aceasts confirmare.

Art. 22 — in cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabil#, pértile convin sé se adreseze instantelor judecéitoresti competente.

Art. 23 — Modificarea prezentului contract se face numai prin act adifional incheiat intre
pértile contractante.



Art. 24 — Prezentul contract, impreunii cu procesul-verbal de predare-primire a locuintei,
figa locativii §i figa de calcul a chiriei care fac parte integranti din cuprinsul shu, reprezinté
vointa pértilor.

Art. 25 ~ Prezentul contract s-a incheiat astizi ..........ccveennns , la sediul Primériei
Orasului Ineu, in 2 (dou#) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
CONSILIUL LOCAL
AL ORASULUI INEU

Prin Primar,

Vizii CFP,

Avizat Juridic,
Consilier Juridic



