sbroiect de hotiirare privind aprobarea Regulamentului de vénzare a
locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu, 2 modelelor cadru de
contract de vinzare-cumpiirare cu plata integrald prir virament bancar,
contract de vénzare-cumpiirare cu plata in rate, promisiune bilaterals
(antecontract) de vanzare-cumpiirare, act adifional la promisiunea bilaterals
(antecontract) de vanzare-cumpdirare, a calculiirii prefurilor de vénzare,
precum §i a actualiziirii acestora la data vanzirii locuintelor de tip A.N.L. ”

adus la cunogtintéi public# in data de 11.03.2022

Nr. 6061/11.03.2022

Cilin - Ilie Abrudan, Primarul Oragului Ineu,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionalii in
adminisiratia publici - Republicat, cu modificéirile §i completirile ultericare, transmit
urmiitorul

ANUNT

incepﬁnd cu data de Vineri, 11.03.2022, la avizierul Primériei Oragului Ineu este afigat
»Proiect de hotiirire privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip
A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu, a modelelor cadru de contract de vinzare-cumpirare
cu plata integrald prin virament bancar, contract de vénzare-cumpiirare cu plata in rate,
promisiune bilateralii (antecontract) de vénzare-cumpirare, act aditional la promisiunea
bilateralii (antecontract) de vinzare-cumpiirare, a calculiirii prefurilor de vanzare, precum
§i a actualiziirii acestora la data vanziirii locuingelor de tip A.N.L.” si documentatia aferents.

Pand in data de 21.03.2022, la registratura Primiriei Orasului Ineu, cei interesafi pot
depune in scris recomandiiri, sugestii §i opinii privind aceste documente.

Informatii suplimentare pot fi solicitate incepind cu data de 21.03.2022, Ia
Compartimentu] Juridic §i Directia Economic3 din cadrul Primériei oragului Ineu.

PRIMAR,
CALIN - ILIE ABRUDAN



ROMANIA PROIECT
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI INEU

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L,
situate pe raza Oragului Inen, a medelelor cadru de contract de vinzare-cumpiirare cu
plata integrali prin virament bancar, contract de vinzare-cumpiirare ca plata fn rate,
promisiune bilateralii (antecontract) de viinzare-cumpiirare, act adifional Ia promisiunes
bilaterali (antecontract) de viinzare-cumpiirare, a calculirii pretfurilor de vinzare, precum
§i 2 actualizirii acestora la data vinzirii locuingelor de tip A.N.L.

Consiliul Local al Oragului Ineu, intrunit in gedin{i in data de 3
Avind in vedere:

- inifiativa §i referatul de aprobare nr.6058/11.03.2022 al Primarului Orasului Ineu —
dl. Cilin-Ilie Abrudan;

- raportul de specialitate nr.6060/11.03.2022 al Directiei Economice, Serviciului Tehnic
Urbanism si Amenajare Teritoriu, Compartimentului Juridic §i al d-lui consilier Ioan Citans -
delegat cu exercitarea atributiilor corespunziitoare funcfiei de consilier din cadrul
Compartimentului Domeniul Public §i Privat din cadrul Primiiriei Oragului Ineu, potrivit
Dispozifiei nr.56/09.02.2022 a Primarului Oragului Ineu;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Oragului Ineu;

- prevedetile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru
Locuinte - republicats, cu modificiirile §i completirile ulterioare;

- prevederile art.19? din Normele Metodologice pentru punerea in aplicare prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.
nr.962/2001, cu modific#rile §i completérile ulterioare;

- prevederile O.U.G. nr.55/2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- prevederile H.G. nr.1174/2021 privind modificarea §i completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinge, aprobate prin Hotiirirea Guvernului nr.962/2001;

- prevederile art.646, art.649 alin.(1) lit.a), art.651, art.1650 alin,(1) si art.1652 din Codul
civil, aprobat prin Legea nr.287/2009 - republicats, cu modificirile §i completiirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, art.139 alin(1), alin.(3) lit.g) gi art.196, alin.(1) lit.a) din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare,
adopt# prezenta

HOTARARE:
Art. 1 — Se aprobd Regulamentul de vénzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza
Oragului Ineu, conform Anexel nr.1 care face parte integrant din prezenta hotérére.

Art. 2 — Se aprobd modelul cadru al Contractului de vénzare-cumpirare cu plata integrald
prin virament bancar, conform Anexei nr.2 care face parte integrant} din prezenta hot¥rére.

Art. 3 — Se aprobd modelul cadru al Contractului de véinzare-cumpérare cu plata in rate,
conform Anexei nr.3 care face parte integranti din prezenta hotirére.



Art, 4 — Se aprobi modelul cadru al Promisiunii bilaterale (antecontract) de vénzare-
cumpéirare cu plata prin credit ipotecar obtinut de la institufiile bancare de credit, conform
Anexel nr.4 care face parte integrant¥ din prezenta hotirare.

Art. 5 — Se aprobd modelul cadru al Actului adifional la Promisiunea bilateraly
(antecontract) de vinzare-cumpirare cu plata prin credit ipotecar obfinut de la institutiile bancare
de credit, conform Anexei nr.5 care face parte integranti din prezenta hot#rére.

Art. 6 — Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliars, evidentX si
vénzare, se aprobd un comision de 1% din valoarea de vénzare calculatd a locuinfei ce revine
Oragului Ineu, comision care se include, impreund cu valoarea de vénzare a locuinei, in preul
final de vénzare al acesteia conform art.10 alin{2) lit.d) din Legea nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe - republicats, cu modificdrile §i completarile
ulterioare.

Art. 7 — Se mandateaz¥ Primarutui Oragului Ineu si semneze contractele de vénzare-
cumpirare, promisiunile bilaterale (antecontractele) de vénzare-cumpdrare gi actele aditionale la
promisiunile de vAnzare-cumpirare, conform Anexelor nr.2, 3, 4 §i 5 la prezenta hotéirére,

Art. 8 — Se mandateazi Direcfia Economicy §i Compartimentului Juridic peatru
intocmirea contractelor de vénzare-cumpirare, a promisiunilor bilaterale (antecontractele) de
vinzare-cumplirare §i a actelor adifionale la promisiunile de vénzare-cumpirare, pentru
celcularea prefurilor de vénzare §i actualizarea acestora la data vénziirii, precum §i pentru
stabilirea valorii comisionului ce revine Oragului Ineu raportat la procentul aprobat de 1% din
valoarea de vénzare calculati a locuingei.

Art. 9 — La data intrdirii in vigoare a prezentei hotirfri isi inceteaz¥ aplicabilitatea
Hot#irfirea nr.166/31.10.2016 adoptaty de citre Consiliul local al Oragului Ineu.

Art. 10 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiireri se incredinjeazi Direcfia
Economicé §i Compartimentul Juridic din cadrul Primariei Oragului Ineu §i se comunici cu:

- Institufia Prefectului-Judeful Arad:

- Primarul Oragului Ineu;

- Direcfia Economici;

- Serviciul Tehnic Urbanism §i Amenajare Teritoriu;

- Compartimentul Juridic;

- Comisia de analiz} a solicitirilor in vederea vénzirii locuintelor tip A.N.L. si pentru

stabilirea valorii/prefului de vanzare al locuingei AN.L.;

- DI. consilier Ioan Ciitani;

- Secretarul General al Orasului Inen.
INITIATOR, AVIZAT,
. PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL
CALIN-ILIE ABRUDAN ORASULUI INEU

NICOLETA-ANCUTA RADA



Anexs nr.] ia H.C.L. nr. !

REGULAMENT

DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP A.N.L,
SITUATE PE RAZA ORASULUI INEU

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art.1 — Scopul prezentului regulament il reprezinti stabilirea cadrului general, a principiilor §i a
procedurii privind vinzarea locuingelor pentru tineri construite de ciitre Agentia Nationald pentru
Locuinte (A.N.L.), situate pe raza teritoriald a Oragului Ineu.

Art.2

— Baza legald pentru stabilirea cadrului general, a principiilor §i a procedurii privind

vénzarea locuinelor de tip A.N.L. o reprezintX:

Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicati,
cu modificérile §i completiirile ulterioare;

0.U.G nr.55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind finfiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinge;

H.G nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificéirile §i completirile ulterioare;

Hotéirdrea nr.1174/2021 privind modificarea gi completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuine, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr.962/2001;

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare;

Art.3 - In infelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarea
semnificatie:

a)
b)

Locuinga — constructie firii teren;

Locuinte de tip A.N.L. — locuinfe pentru tineri destinate inchirierii, realizate tn conditiile
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicati, cu
modificiirile §i completiirile ulterioare, care fac obiectul proprietitii private a statului gi
sunt administrate de autoritifile administratiei publice locale ale unité#filor administrativ-
teritoriale in care acestea sunt amplasate ( art. 8 alin.2 din legea nr.152/1998, republicati
§i actualizats);

Data punerii in functiune a locuintelor A.N.L. — data incheierii Protocolului de Predare-
Primire intre Agentia Nationald pentru Locuinte §i autoritéifile publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale;

Valoarea de investifie a imobilului (Vi) — valoarea comunicats de citre Agentia
Nafional pentru Locuine prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea
publici localy;

Suprafata construitii desfiguratii a imobilului (Seas) — reprezintii suma suprafetelor utile
ale incéperilor, logiilor, balcoanelor, precum si cotele pérti din suprafefele comune ale
cléidirilor;

Suprafafa construitil efectivii a locuingei (Sca)) — suprafaa construitsi efectivi a fiecirei
locuinte, inclusiv cotele pirti indivize aferente fiecirei locuinte;

Amortizare (A) — valoarea calculati in conformitate cu prevederile art.14 din Normele
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimonijul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei §i finantelor
nr.3.471/2008, cu modificérile §i completirile ulterioare, §i viraty citre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumiti in continuare AN.L., conform prevederilor art.8 alin.(13) din
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h)

)]

k)

D

Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

Valoarea de investitie a locuinfei (Vu) — valoarea calculati ca fiind raportul dintre
valoarea de investitie a imobilului (Vi) i suprafata construit¥ desfiigurats & imobilului
(Scdi), multiplicat cu suprafata construits a locuintei (Scar);

Valoarea de investitie dimimuati (Vi) — valoarea de investitie diminuati cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentéand recuperarea investitiei
(Vis), calculath in functie de durata normat de functionare a cliidirii, refinuts de autorititile
administratiei publice locale i virats citre AN.L., si amortizarea (A);

Rata inflatiei (Ri) — reprezinti rata inflatiei comunicaty de Institutul National de Statistics,
pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune §i data vanzirii locuinfei, in baza
indicelui anual de consum total;

Data vénzirii locuinfei — este consideraty data depunerii cererii de achizitionare a
locuinfei, cu respectarea prevederilor art.10 alin.(1) din Legea nr.152/1998 - republicats,
cu modificérile §i completirile ulterioare;

Valoarea de investifie actualizatsi cu rata inflatiei (V1) — valoarea de investifie diminuats
(Vi) cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
investifiei §i amortizarea se actualizeazs cu rata inflatiei (Ri);

m) Coeficient de ponderare (Cp) — coeficientul de 0,85 reprezentind rangul localitiitii Ineu

n)

p)

Artd
repartizate in condifiile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
- Tepublicaté, cu modificirile §i completiirile ulterioare §i a H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si complet#rile ulterioare.

(I - orag), conform prevederilor art.10 alin.(2) lit.d") din Legea nr.152/1998 - republicat,
cu modificérile §i completirile ulterioare;

Valoarea de investifie ponderatsi cu coeficientul Cp (V2) — valoarea de investifie
actualizati cu rata inflafiei se pondereazi cu coeficientul de ponderare de 0,85 - determinat
in functie de ierarhizarea localitéfilor pe ranguri, stabiliti prin Legea nr. 351/2001, cu
modific#rile §i completiirile ulterioare, respectiv cu un coeficient de 0,85 corespunzitor
ranguiui localitéifii III — orage;

Comision (C) - reprezinti venit la bugetul local al Oragului Ineu, reprezentind 1% din
valoarea de vénzare calculats a locuinfei, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliar¥, evidenfs §i vinzare, comision care se include, impreuni cu valoarea
de vénzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia, conform prevederilor art.10
alin.(2), lit.d) din Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificarile §i completiirile
ulterioare;

Valoarea finali de vinzare al locuintef (Vvi) — valoarea determinats de valoarea de
investitie ponderati cu coeficientul (Cp), la care se adaugl comisionul (C);

Solicitant — persoan# fizics, titulard a contractului de inchiriere gi/sau persoana in
beneficiul chreia s-a continuat inchirierea in condifiile legii, dup# expirarea a minimum un
an de inchiriere nefntrerupts citre acelasi titular, fiirfi ca vanzarea si fie condifionats de
viérsta solicitantuhui;

Venitul mediu net pe membru de familie — venitul mediu net pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 lumi, obfinut prin
insumarea veniturilor nete pe membru de familie raportat la numiirul acestora care, la data
vénzirii, s nu depiigeascd cu 100% salariul mediy net pe economie conform prevederilor
art.10 alin.(2) lit.g) din Legea nr.152/1998 - republicata, cu modificirile §i completiirile
ulterioare).

CAPITOLUL II - PROCEDURA DE VALORIFICARE A
LOCUINTELOR A.N.L.

— (1) Locuintele de tip AN.L. reprezinti locuinfe pentru tineri destinate inchirierit,
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(2) Vénzarea locuintelor previizute la alin.(1) se realizeazi de ciitre autoritifile administrafiei
publice locale, conform art.19? alin.(9) din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 1r.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile §i completiirile ulterioare.

Art.5 — (1) Locuingele de tip A.N.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea in scris a acestora, dup# un an de inchiriere nefntrerupti ciitre acelagi titular si/sau ciitre
persoana In beneficiul ciireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fiirei ca vAnzarea si fie
condifionat de vérsta solicitantului.

(2) Pot fi vindute locuinfele care au fost predate de ciitre Agenfia Nationald pentru Locuinge citre
autoritétile publice locale ale U.A.T. Ineu, prin protocol de predare-primire.

Art.6 — (1) Vénzarea locuintelor de tip AN.L. se realizeazsi numai la solicitarea persoanelor
mentionate la art.5 alin.(1), iar cererea de cumpdrare va fi insofitd de urmitoarele documente:

— copie dup# contractul de inchiriere al locuintei, aflat in termen de valabilitate, inclusiv
ultimul act adifional la contract;

— dovada achitéirii chiriei la zi (inclusiv Juna n care se face vénzarea);

— certificat fiscal al tuturor membrilor majori ai familiei de la Serviciul de Taxe §i Impozite
Locale din cadrul Primiriei Oragului Ineu;

— adeverinti de la asociatia de locatari din care s3 rezulte achitarea la zi g cheltuielilor;

— copie dupi cartea de identitate a titularului de contract §i a sofului/sotiei, copiilor majori;

— copie dupi certificatele de nagtere ale copiilor minori;

— copie dupi certificatul de cisitorie, dupi caz, sentinta de divort, iar fn cazul persoanelor
aflate in ntrefinere, se va prezenta sentinta/decizia de incredintare;

— declarafii notariale, pe proprie rispundere, ale titularului de contract i membrii familiei
acestuia — sof/sofie, copii yi/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — ci nu detin o
altd locuintfi in proprietate, inclusiv casi de vacantl, cu exceptia cotelor-piirfi dintr-o
locuintl, dobéndite n conditiile legii, dach acestea nu deplgesc suprafafa utild de 37 mp,
suprafafi util§ minimal#/persoands, previzutsi de Legea nr. 114/1996, republicats, cu
modificirile §i completirile ulterioare, gi nu detin la data Incheierii contractului de vénzare-
cumpiirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali, republicats;

— adeverinfe cu venitul net, realizat pe ultimele 12 luni, al titularului contractului de
inchiriere, sof/sofie, §i membrii familiei acestuia care sunt fnscrigi in contractul de
inchiriere (copii sau alte persoane aflate in Intretinere). Pentru persoanele care cumuleazi
venituri sau care realizeazéi venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada pentru
veniturile realizate, eliberathi de citre Administratia Finantelor Publice.

) In contractul de vénzare-cumplirare se vor menfiona procentul de dobinds aferent sumei
rimase de achitat, rata lunarsi, termenul scadent, perioada de contractare, nivelul major#rilor de
intérziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare luni, sau
fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd §i péni la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.7 — Locuinele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile Legii nr.152/1998 -
republicats, cu modificirile i completirile ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc, la
data exercitlirii optiunii de cumpirare, urmitoarele conditii obligatorii:

— titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sotia acestuia pot beneficia o singurd
dat#i de cumpdirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

— titularul contractului de inchiriere §i membrii familiej acestuia — sof/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia — s nu defini o alts locuint’ in proprietate, inclusiv
cas¥ de vacantli, cu exceptia cotelor pirfi dintr-o locuins, dobédndite in condifiile legii, daci
acestea nu depégesc suprafata utili de 37 mp, suprafafs utils minimal#/persoans, previizuts
de Legea nr.114/1996 Legea Locuintei - republicats, cu modificirile §i completirile
ulterioare;



— ftitularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia — sof/sctie, copii gi/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia — si nu defini la data incheierii contractului de
vénzare-cumplirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor sub 35 ani pentru construirea unei locuinfe proprietate personaly
- republicatsi, cu modificiirile §i completirile ulterioare. La data incheierii contractului de
vénzare se anuleazii orice procedur prealabils pentru obfinerea unui teren in conditiile
previizute de Legea nr.15/2003 - republicats, cu modificérile si completiirile ulterioare;

— la data vinz¥rii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s& nu depéigeascd cu 100% salariul mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statisticd, inainte de data incheierii contractului de vénzare-cump#irare;

— contractul de inchiriere s fie valabil incheiat la data efectulirii cererii de cumpirare,
precum §i la data vinzirii,

Art.8 — Preful locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vénzare, din surse proprii ale beneficiarului
§i/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciari; sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferent, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vinzare.

Art.9 — (1) Pentru achizitionarea locuinjelor cu plata in rate lunare egale, previizute la art.8 lit.b),
ratele lunare cuprind o dobénd anuald care acopersi dobanda de referin{f a Béncii Nationale a
Roméniei la care se adaugi doudi puncte procentuale, aceasta dobinda fiind aplicabili la valoarea
rimasd de achitat. Rata dobanzii anuale de referinti a Bancii Nationale a Roméniei este rata
dobénzii de politick monetara stabilitd de Banca National a Roméniei. Rata dobanzii de referints
este cea valabild la data incheierii contractului de vénzare-cumpirare §i riiméne neschimbati pe
Intreaga duratii a contractului.

@ In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea prefului final, se
adaugs cuantumul integral al dobénzii, valoarea finald fiind eyalonati in rate lunare egale pentru
intreaga pericadi a contractului.

Art.16 — (1) In cazul vénziirii locuintelor cu plata in rate Iunare egale, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpiiriitorul datoreazi majordiri de intArziere. Nivelul
majordrii de intérziere este de 2% din cuantumul obligafiilor neachitate in termen, calculat3 pentru
fiecare luni sau fractiune de luni, incepind cu ziua imediat urmiitoare termenului de scadentX si
péni la data stingerii sumei datorate inclusiv.

() In cazul neachitsirii a trei rate consecutive, contractul de vénzare-cumparare se considers
rezolufionat de drept, £irfl nicio alt4 formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intérziere §i avind obligatia de a preda locuina la data notificati. Tn cazul rezolutiunii contractului,
titularul contractului de vanzare-cumpirare este deciizut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se fn venituri 1a A.N.L.

Art.11 — (1) Executarea obligafiei de plati a ratelor poate fi suspendatéi pentru o perioads de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de ciitre autoritifile administratiei publice locale in care
sunt amplasate locuinele, in condifiile in care titularul contractului de vinzare depune o cerere
motivati cu 15 zile fnainte de data scadents pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculats corespunzitor.

(2) Suspendarea executiirii obligatiei de platy a ratelor lunare poate fi solicitats doar dupi
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte pericade de suspendare §i de maximum 3 ori p4n# la
achitarea integrals a valorii de vinzare.

3) In cazul in care autoritifile administratiei publice locale dispun suspendarea executiirii
obligafiei de plati a ratelor, acestea au obligatia de a informa Agentia National pentru Locuinge,



anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numérul acestora solicitate de titularul
contractului de vénzare cu plata in rate,

(4) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executiirii obligatiei de plats a ratelor lunare, tn cazul
neachitéirii primei rate, contractul de vénzare-cumpéirare se consider reziliat de drept, fiir4 nicio
altéi formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere §i avand obligatia de a
preda locuinga la data notificati.

(5) In cazul rezilierii contractului, titularul contractului de vénzare-cumptirare este deciizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri ale Agentiei
Nationale pentru Locuinte, fiind destinate utiliziirii numai pentru finanfarea constructiei de
locuinte pentru tineri.

Art.12 — In situatia in care titularul contractului de vinzare cu plata in rate nu i§i exerciti dreptul
de a solicita suspendarea executiirii obligatiei de plats a ratelor pentru o perioadd de maximum 3
luni, in caz de neplati a ratelor lunare aferente unei perioade de 3 luni consecutive, contractul de
vénzare-cumpiirare se rezolutioneazi de plin drept, cumpiiritorul fiind de drept in intérziere si fird
a mai fi necesars o altd formalitate prealabild, firs interventia instantei judecitoresti, firi
posibilitatea acordrii unui termen de gratie, acesta avind obligatia de a preda locuinta la data
notificatd. De asemenea, cumpdriitorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri ale Agentiei Nationale pentru Locuinte, fiind destinate
utilizérii numai pentru finantarea constructiei de locuinge pentru tineri,

Art.13 - (1) In cazul achizifionsrii locuintelor de tip A.N.L. cu plata in rate, cumpiiritorul are
posibilitatea achitiirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rédmase, inclusiv dobinda, péni la
data achitérii integrale. In cazul achitarii in avans, parfial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, pani
la data achitérii integraie, dob&nda se poate recalcula astfel:

a) mentinerea ratei lunare la acelagi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare §i mentinerea perioadei.
(2) Dobénda se va aplica la suma rimasi de achitat ce reprezinti diferenta dintre valoarea datorats
la incheierea contractului §i suma ratelor efective plitite péni la momentul rambursérii in avans gi
valoarea achitatd anticipat, iar graficul de rambursare se va reface conform optiunii
cumpiritorului.
A3) iIr: cazul achitiirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de
vénzare-cumpiirare cu plata in rate va fi diminuats cu contravaloarea dobénzii calculate prin
diferenta dobénzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimas¥ de achitat.
(4) in aplicarea prevederilor prezentului articol cu referire la posibilitatea achitirii in avans, in
totalitate sau partial, a ratelor réimase, inclusiv dobanda, pan la data achitarii integrale, se are in
vedere modelul de calcul al ratelor rimase, inclusiv al dobénzii, previizut in anexa nr. 21 de 1a
Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuine, aprobate prin H.G nr.962/2001, cu modificérile i
completirile ulterioare, conform art.19? alin.(15") din Normele mentionate,

Art.14 - In cazul achizifionsirii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare, inclusiv dobénda aferents,
plata avansului de minimum 15%, precum §i a comisionului de 1%, se face la data incheierii
contractului de vénzare-cumpérare in form# autentificats, iar ratele lunare egale se pot achita
astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vAnzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depigeste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuingei depiigeste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiigeste cu 50% salariul
mediu net pe economie.



Art.1§ — (1) Valoarea de vénzare a locuintei se calculeazii de ciitre autoritéitile administratiei
publice locale. Valoarea de vénzare reprezints valoarea de investifie a constructiei, diminuati cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei,
calculaty in functie de durata normati de funcfionare a cladirii, refinuti de autorititile
administratiei publice locale §i virat3 ciitre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea
nr.152/1998 — republicati, cu modific#rile §i completarile ulterioare, si actualizatii cu rata inflafiei,
comunicats de ciitre Institutul Nafional de Statistic. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii
in functiune a locuintei péni la data vAnz#rii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliars, evidenti §i vinzare, Oragul Ineu, potrivit legii, beneficiazi de un comision
de 1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei, comision care se include, impreun cu
valoarea de vinzare a locuintei, in preful final de vAnzare al acesteia. Dup# diminuarea cu
amortizarea calculats §i actualizarea cu rata inflafiei, valoarea de vAnzare stabiliti se pondereazi
cu un coeficient determinat in funcfie de ierarhizarea localitéitilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
or. 351/2001, cu modificlirile §i completirile ulterioare, respectiv cu un coeficient de 0,85
corespunzitor rangului localitéii ITT — orage.

(2) Elemente de calcul:

a) Valoares de investific a imobitului (Vi) se comunici de ciitre Agentia National3 pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritifile administratiei
publice locale ale U.A.T. Ineu.

b) Autoritatea locald stabilegte suprafata construitd efectivii a locuingei (Sca), inclusiv
cotele indivize aferente fiecirei locuinte.

¢) Sedeterminii amortizarea (A), calculatii in conformitate cu prevederile art.14 din Normele
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr.3.471/2008, cu modificarile §i completiirile ulterioare, si virata ciitre Agentia Nationalj
pentru Locuinte, denumit in continuare A.N.L., conform prevederilor art.8 alin.(13) din
Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nagionale pentru Locuine - republicati, cu
modificéirile §i completirile ulterioare.

d) Valoarea de investifie a locuingei (Vi) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investific a imobilului (Vi) §i suprafata construitd desfigurati a imobilului (Soai),
multiplicat cu suprafata construit’ a locuintei (Sca):

Vi = (Vi/Sedt) * Scar

€) Se determini valoarea de investitie (Vid) diminuatii cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vi), calculatsi in functie de
durata normati de funcfionare a clidirii, refinuts de autoritiifile administratiei publice
locale si virat citre AN.L., 5i amortizarea (A):

Via=Vi-Vin-A

f) Se stabilegte rata inflatiei (Ri), comunicatii de Institutul National de Statistic¥, pentru
perioada cuprinsi ntre data punerii in func{iune i data vanzirii locuintei, in baza indicelui
anual al preturilor de consum, total.

g) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei {V1):

V1=V x Ri/160

h) Valoarea rezultati, V1, se pondereazii cu coeficientul (Cp) previizut la art.10 alin.(2)
lit.d") din Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificarile si completiirile ulterioare;
Va=V1xCp

i) La valoarea de vinzare calculati pentru fiecare locuingii se adaugs un comision (C)
de 1% din valoarea de viinzare calculaty a locuintei, stabilit in baza art.10 alin.(2) lit.d)
din Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificérile §i completirile ulterioare:
C=1%xV:

j) Valoarea finali de viinzare a locuingei se calcaleazii:
Vu=Vz2+C



(3) Modelul de calcul al prefului de vénzare are la bazi exemplul de calcul al valorii de vénzare
prevéizut in anexa nr. 23 de la Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinfe, aprobate prin H.G
nr.962/2001, cu modificéirile §i completéirile ulterioare, conform art.19 alin.(4)din Normele
mentionate.

Art.16 - In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor. Centralele termice réimén in administrarea consitiilor locale péni la vinzarea a
jumiitate plus unu din numérul locuintelor pe care le deservesc.

Art.17 - (1) In cazul vanzirii locuintelor ANL cu plata integrald, prin virament bancar, transferul
dreptului de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integral¥ a valorii de vinzare,
cu indeplinirea formalititilor de publicitate imobiliars cerute de lege.

2) in cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferents,
dreptul de proprietate asupra locuintei se transfersi de la vénzitor la cumpiriitor dup# achitarea
integrald a valorii de vinzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate imobiliars cerute de lege.
Péni la achitarea valorii de vinzare, locuintele riimén in administrarea autorititilor administratiei
publice locale ale unitifilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate péni la data
transferului de proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De Ia data semnirii
contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale i pini la achitarea integrald a valorii de
vénzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale. Obligatia incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, aluneciirilor de teren §i inundatiilor
si plétii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale. Pentru locuinfele pentru care existi asiguriiri obligatorii valabile la data intririi tn
vigoare a prezentei ordonanfe, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuinjelor
impotriva cutremurelor, aluneclirilor de teren si inundatiilor si plifii primelor de asigurare
obligatorii revin titularutui contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale Incepénd cu prima
aniversare anual3, in conditiile legii.

Art.18 — (1) Locuinele de tip A.N.L. nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioads de 5 ani de la data dobéindirii acestora. Aceasts interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciar§ in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face
obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite In favoarea institutiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgentii a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit gi adecvarea
capitalului, aprobati cu modificiri §i completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si
completérile ulterioare, care finanfeazi achizitia acestor locuinge si/sau in favoarea statului romén,
in cazul creditelor aordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale
in vigoare. Institutiile de credit sau, dup# caz, statul romén, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintele si anterior expir#irii termenului de 5 ani, pe calea executiirii silite, in conditiile
legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de ciitre proprietarii locuintelor.
(2) In cazul contractelor de vinzare cu plata in rate lunare egale, prevederile de la alin.(1) opereazi
dupi achitarea integrald a valorii de vénzare §i efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarului.

(3) Radierea dreptului de ipotecd constituit, nu atrage radierea interdictiei de instriinare anterior
implinirii termenului de 5 ani.

Art.19 — (1) O datii cu dreptul de proprietate asupra locuinei, titularul contractului dobéndegte gi
dreptul de proprietate asupra cotelor-piirti de constructii si instalatii, precum §i asupra dotérilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale.

(2) O dati cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndegte
si dreptul de folosin{a asupra cotei-p#tti de teren aferente acesteia, pe durata existentei clidirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3) Cota-parte de teren aferentli locuingei este cea mentionat in extrasul de carte funciars.

Art.20 — (1) Sumele obtinute din vénzarea locuintelor de tip A.N.L. se utilizeazii numai pentru
finanfarea constructiei de locuinte pentru tineri.
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(2) Cumpéritorul vireazsi sumele reprezentéind valoarea finals de vinzare a locuintelor A.N.L. in
contul autorititii administratiei publice locale RO18TREZ0242139020330XXXX deschis pe
seama Oragului Ineu, cod fiscal 3519020, la Trezoreria Ineu, care ulterior vireazi sumele integral
in contul Agentiei Nationale pentru Locuinge, in vederea finantfirii programului de locuinte pentru
tineri, mai putin comisionul de 1% calculat 1a valoarea de vanzare a locuintelor AN.L.

(3) Sumele reprezentind comisionul de 1% calculat la valoarea de vinzare a locuintei vor riméne
in contul Oragului Ineu pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliars,
evidenti si vinzare.

(4) Modalitatea de stabilire a prefului final de vénzare pentru locuintele de tip A.N.L., precum si
cea de virare a sumelor incasate va fi supus# controlului financiar preventiv, acesta urménd a fi
exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de citre persoansa desemnat in acest sens din

cadrul Prim#riei Oragului Ineu.

CAPITOLUL IH - DISPOZITII TRANZITORII SIFINALE

Art.21 — Preturile de vénzare pentru locuingele A.N.L. vor fi aprobate, in momentul aprobarii
vénziirii locuintelor, prin hotiirre a Consiliului Local al Oragului Ineu.

Art.22 — Autoritatea administratiei publice locale va comunica Agentiei Nationale pentru
Locuinte, pén# la data de 05 a lunii tn curs pentru Iuna anterioarsi, sumele incasate §i virate
reprezentdnd prefurile de vénzare ale locuintelor (constructie) AN.L., precum s§i sumele
reprezentind ratele lunare incasate, in vederea intocmirii evidentelor previizute de Legea nr.
152/1998, republicaty, cu modificérile gi completirile ulterioare.

Art.23 — fn conformitate cu art.10 alin.(5) Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificirile gi
completirile ulterioare, autoritétile administratiei publice locale au obligatia s& initieze procedurile
legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe care le administreaz3 gi
in care sunt situate locuinfe pentru tineri destinate inchirierii, dupd vénzarea citre chiriagi a 3
unit#{i locative din clédire,

Art.24 — Contractele de vénzare-cumplirare, precum §i orice alte acte incheiate cu inciilcarea
prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998 - republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare,
sunt lovite de nulitate absoluti. Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instantelor judecitoresti
pentru constatarea nulitafii gi restabilirea situafiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

Art25 — Taxele §i onorariile notariale percepute la autentificarea Promisiunilor bilaterale
(antecontracte) de vAnzare-cumpérare §i a Contractelor de vinzare-cumpirare in formi autentica,
vor fi suportate de cumpiritor,

Art.26 — Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiiturii cu procedura de vénzare-
cumpdrare a locuintelor A.N.L. se va transmite de ctre solicitanti/cumpriitori sub form de
document scris inregistrat la registratura Primariei Oragului Ineu.

Art.27 ~ Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.



Anexa nr.2 ia HCL pr, /

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuinge de tip A.N.L.
cu plata integrall prin virament bancar

nr. /

1. PARTILE CONTRACTANTE

1. ORASUL INEU, ca reprezentant al proprietarului Statul Romén, cu sediul in Ineu,
Calea Republicii Nr.5, judeul Arad, cod identificare fiscald 3519020, reprezentat legal prin D-mul
Primar , In calitate de VANZATOR, in baza art.19? alin.(9) din H.G.
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind fnfiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, cu modificirile si
completiirile ulterioare, pe de o parte

si

2, DL/D-na , clsftorit/d cu , domiciliat/s in
Ineu, str. ....ccceververcrrenrencreennen I 1| SR s bl .oesy EP. ... » judetul Arad, posesor/posesoare al/a CI
seria ........ S |7 O , eliberat de .......cceoeerernrinnen. , la data de ........uuu.......... , avind CNP
.................................. , titular al Contractului de inchiriere nr. ........ din sy I0 calitate de
CUMPARATOR, pe de alti parte,

au convenit fncheierea prezentului contract de vénzare-cumpdirare, cu respectarea
prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuine
- republicat, cu modificirile §i completérile ulterioare, in urmitoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — VANZATORUL vinde locuinja AN.L. - apartamentul ar, ......, situats in
oragul Ineu, Str. .......ceceerveurrnncrrnene s I e, ) - - , jud. Arad, proprietatea
Statului Roméan in administrarea Oragului Ineu, compus din ........ camere, cu suprafata construiti
efectivél inclusiv pirtile comune indivize in suprafati de ....... mp, cu suprafata utili de ........ mp §i
cotade........ %, respectiv ...... mp din pirtile comune aferente, inscris in C.F. or. ......... Ineu, avéind
nr. topo/cadastral ..........c.cerreernrrerernanne

Art. 2 - O datii cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificats la art. 1,
titularul contractului dobdndegte, pe durata existentei constructiei, §i dreptul de folosinta asupra
cotei-pérti de teren aferente locuingei, teren in suprafatii de ......... mp.

Art. 3 — Vénzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementaty prin
Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinfe - republicati, cu
modificéirile §i completirile ulterioare, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile §i completsrile ulterioare §i a Regulamentului
de vinzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu, aprobat de ciitre Consiliul
Local al Orasului Ineu prin Hotérérea or........... fiesesesmnessisssnenassiens , anexanr.l.



IIL. PRETUL $1 CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 — Preful de vénzare a locuintei A.N.L., identificat la art.1, este de ................ tei, din
care suma de .............. lei se face venit la A.N.L., iar Oragul Ineu beneficiazi de un comision de
1% din valoarea de vénzare a locuintei, in sumi de ................ lei,

Art. 5 — (1) Preful de véinzare al locuintei A.N.L., in sumii de ................. lei, menionat la
art.4 gi detaliat in figa de calcul anexd la prezentul contract, este stabilit in conformitate cu
prevederile Legii nr.152/1998 - republicats, cu modificirile i completirile ulterioare, ale H.G.
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinge, cu modificérile si
completérile ulterioare gi ale Regulamentului de vinzare a locuinelor de tip A.N.L. situate peraza
Oragului Ineu, aprobat de citre Consiliul Local al Oragului Ineu prin Hotlirfirea
11 R [evreersrnerenconenessesnnnnns - anexa nr.1.

(2) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin lucriri
efectuate de chiriagi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 6 — (1) Pretul final de vénzare a locuinei, respectiv suma de ...................... lei, s-a achitat
T+ T , data semniirii prezentului contract, prin virament bancar, din surse proprii ale
cumpiiritorului, din contul cumpArEOTUIIL AL, ...oereriieeerermeeeneseersmsessesnsesesmeessssennes , deschis la

(2) In cazul in care preful de vénzare se achiti din surse proprii ale cumpéiritorului gi/sau din
credite contractate de cumpiriitor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garanfia statului,
plata prefului contractului se va efectua in termen de maximum $ zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciari.

Art. 7 — (1) Plata prefului de vénzare s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarulvi/din
credite contractate de cumpiritor de la institutii financiare autorizate si se va efectua prin virament
bancar astfel:

= Suma de ....ceccereinenens lei, reprezentind preful de vénzare al locuintei, prin virament
bancar, in contul vénzitorului, Oragul Ineu, cod identificare fiscali 3519020, cont IBAN nr.
ROI18TREZ (02421390203 XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu;

- sumade......ccurirnnne lei, reprezentind comisionul vanzitorului, prin virament bancar,
in contul vénzitorului, Oragul Inen, cod identificare fiscald 3519020, cont IBAN nr.
RO18TREZ02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu.

(2) Dovada achitiirii prefului de vinzare al locuinjei A.N.L. o va constitui documentul de plati,
respectiv O.P.-urile vizate de bancy, fnsofite de extrasul de cont al cumparitorului,

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE. RISCURI

Art. 8 — (1) Predarea de fapt si de drept a locuintei se face pe baz} de proces-verbal de
predare-primire.
2 Dr?ul de proprietate, cét §i posesia asupra locuinfei mai sus menfionats, se transferdi de la
VANZATOR la CUMPARATOR la data incheierii prezentului contract,
(3) CUMPARATORUL se obligs, in conditiile legii, s4 inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuials
proprie, dreptul de proprietate asupra imobilului identificat la art.1.
4 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile §i riscurile trec asupra
CUMPARATORULUL, cu obligatia acestuia de a declara proprietifile imobiliare in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile de la data autentificiirii prezentului contract.



V. DREPTURILE $T OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile Cumpiritorului

Art. 9 — (1) La data autentificirii prezentului contract, CUMPARATORUL se oblig, in

conditiile legii, s# fnscrie, in evidenfele de publicitate imobiliarii, respectiv cartea funciardi a
imobilului, pe cheituiald proprie, dreptul de proprietate asupra locuinfei A.N.L. identificat la art.1
§i respectiv dreptul de folosingii asupra cotei-péirfi de teren aferent locuintei conform art. 2 din
contract.
(2) De asemenea, la data Incheierii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligs, in
conditiile legii, s& fnscrie in favoarea VANZATORULUL, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie,
interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat Ia art. 1, pentru o
perioadi de S ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.
(3) Prin exceptie de la prevederile art. 9 alin.(2) din prezentul contract, locuintele pot face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonaniei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit i adecvarea capitalului,
aprobatli cu modificéri §i completiiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificérile §i completirile
ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul
creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in
vigoare. Institutiile de credit sau, dupi caz, statul romén, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintele §i anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea executrii silite, in conditiile
legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de ciitre proprietarii locuingelor.

Art. 10 — Radierea dreptului de ipotecs constituit asupra imobilului identificat 1a art. 1 nu
atrage radierea interdictiei de instriiinare anterior fmplinirii termenului de 5 ani.

Art. 11 - n cazul in care plata prefului locuintei se face prin credit bancer, prezentul
contract va fi inscris in cartea funciar#i, urménd ca asupra imobilului identificat la art. 1 s se
intabuleze dreptul de ipotecii legali pentru garantarea achitiirii prefulni, in favoarea
VANZATORULUI, conform art.1723 §i art. 2386 Cod civil, drept de ipotecsi ce va fi radiat 1a
data confirmérii incasfirii integrale a prefului de vAnzare in conturile VANZATORULUIL

Art, 12 - CUMPARATORUL declars c&, la data incheierii §i autentificirii prezentului
contract, indeplinegte toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10
alin.(1), alin.(2) litb), c), ¢') si g) din Legea nr.152/1998 — republicats, cu modificrile si
completéirile ulterioare, §i se obligd s# intocmeascy §i si depund toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciars. Declars c3 a
indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afl4 bunul imobil, a luat cunogtint} de situatia
juridic# a acestuia din extrasul de carte funciardl o, .....coceeseiennene, , eliberat de O.C.P.I. Arad -
B.C.P.L Ineu, si infelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la preful §i in
conditiile previizute in prezentul contract, cu al céirui confinut se declars de acord.

Art, 13 - CUMPARATORUL se obligh si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprictate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciars, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea gi radierea interdictiei de instritinare, sarcinilor gi ipotecilor
in cartea funciar¥, precum §i orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau
rezolufiunea contractului.

Art. 14 - CUMPARATORUL se obligh si achite contravaloarea proprietifii imobiliare la
termenul i in conditiile stabilite 1a art. 4 i art. 8 din prezentul contract.

Art, 15 — De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit i calculat in condifiile previizute de legislaia in vigoare.

Art. 16 — Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate CUMP TORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen
conform legislatiei in vigoare.
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Art, 17 - CUMPARATORUL se obligd s nu instréiineze imobilul identificat conform
art.1, prin acte fntre vii, pe o perioadii de 5 ani de la data dobéndirii acestuia,

Art. 18 — CUMPARATORUL declari ci este de acord si fack parte si si se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinge din care face parte
imobilul cump#rat.

Art. 19 — CUMPARATORUL (fostul titular al contractului de inchiriere) declars c& nici
el/ea, nici soful/sotia acestuia nu au mai beneficiat de cumpiirarea unei locuinte pentru tineri
(A.N.L.) destinate inchirierii, c& nici el/ea, nici membrii familiei acestuia/acesteia — sof/sofie, copii
§i/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — nu detin o alti locuing3 tn proprietate, inclusiv
casi de vacant3 gi nu defin la data incheierii contractului de vénzare-cumpéirare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuin{e proprietate personalé - republicatsi, cu modificérile §i completiirile ulterioare.

Art, 20 — Dup# data dobéndirii dreptului de proprietate asupra locuintei identificate la art.
din contract, cu respectarea interdictiei de fnstriinare potrivit prevederilor art. 9 alin.(2) din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste s transmit} dreptul de proprietate
asupra locuintei ptin orice modalitate (vinzare-cumptirare, donatie, contract de intrefinere etc.), va
solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Oragului Ineu, viinzarea-cumpiirarea
cotel-piirfi de teren aferente locuinfel, identificatd la art. 2 din prezentul contract, in baze
prevederilor art.646, art.649 alin.(1) lit.a) si art.651 Cod civil. Preful de vanzare al terenului aferent
locuintei se stabileste prin expertiz} tehnic, intoemitd de un expert evaluator autorizat, §i va fi
aprobat de clitre Consiliul Local al Oragului Ineu anterior vinzirii.

2, Drepturile i obligatiile Virzitorului

Art. 21 - VANZATORUL garanteazs CUMPARATORUL contra evictiunii, conform art,
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini
$i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane gi nu face obiectul niciunui litigiv.

Art. 22 - VANZATORUL 1si da acordul ca, in baza contractului de vinzare-cumpirare,
sd se indeplineascd toate formaelitifile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliaré, in favoarea CUMPARATORULUL, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce
constituie obiectul contractului, precum §i s# noteze interdictia de nstritinare prin acte fntre vii, pe
o perioadsi de 5 ani de la data dobéndirii. De asemenea, VANZATORUL fgi d% acordul ca, in baza
contractului de vnzare-cumpirare, s3 se indeplineascs toate formalitifile legale privind Inscrierea
in evidentele de publicitate imobiliary, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de folosints
asupra cotei-pérti de teren aferente locuintei, pe durata existenfei clidirii.

V1. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 23 ~ Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fiirl a mai fi necesarsi punerea
in intarziere, CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere §i fiiri a mai fi necesaryi o altd
formalitate prealabils, fiir# interventia instantei judecitoresti, firfi posibilitatea acordarii unui
termen de gratie, in situatia in care preful previizut la art. 4 nu intr¥ in contul vanzitorului in termen
de 5 (cinci) zile lucriitoare de la data fnscrierii dreptului de proprietate in cartea funciars, prezenta
clauz constituind un pact comisoriu expres de grad IV.

Art, 24 — In situafia previizutsi la art. 23 din tul contract, imobilul reintr¥ in
proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CIMARA{";%Z;“UL renun{# n mod expres la orice
pretentii de orice naturi fats de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate
al CUMPARATORLUI din cartea funciars §i restabilirea situafiei anterioare de carte funciars in
favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUL
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Art, 25 — Rezolutia de plin drept determini radierea de indati a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuingei din cartea funciar §i restabilirea situatiei anterioare in
favoarea VANZATORULUI, precum §i radierea oriciiror sarcini inscrise asupra imobilului.

Art. 26 — Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru neplata pretului vinzirii i
stabileste o creanti certdl §i lichida in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea
nr.36/1995 - republicats, cu modifictirile §i completirile ulterioare, pentru recuperarea de la
CUMPARATOR a oriciiror sume datorate ca urmare a incheierii, desfigurdirii sau desfiinfirii
prezentului contract.

Art. 27 — Prezentul contract se completeazii cu prevederile legale in vigoare, Dacs vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nul#, inaplicabils sau nelegals, in totaliate sau in
parte, restul prevederilor vor riiméne in vigoare neschimbate, iar pirtile se vor intilni cit mai
curénd posibil §i vor conveni cu buni credints asupra acceptérii clauzei legale cea mai apropiati
scopului contractului §i care are un efect economic egal.

VIL NOTIFICARI iINTRE PARTI

Art. 28 — (1) In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinith dacé este transmisi la adresa/sediul previizut in partea
introductivéi a prezentului contract.

{2) In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisé prin scrisoare recomandats
cu confirmare de primire si se consideré primits de destinatar la data mentionats de oficiul pogtal
primitor pe aceastii confirmare. Dacé confirmarea se transmite prin fax, ea se considersl primit3 in
prima zi lucriitoare dupa cea in care a fost expediati.

(3) Partea clireia ii este adresatt notificarea va oferi rispunsul séu celeilalte pirti in termen de 10
zile lucriitoare de la receptionarea notificéirii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 29 — Forfa major# exonereazi de riispundere partea care o invoci in conditiile legii, in
cazul notificirii scrise prealabile in termen de 3 zile lucriitoare de la aparifia cazului de fors
majori.

IX. LITIGIO

Art. 30 — Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solufionare instantei judec#itoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 31 - (1) Noi, pértile contractante, Imputernicim in mod expres Biroul Notarial care
s-a ocupat de autentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.C.P.I. Arad — B.C.PI. Ineu in
vederea inscrierii sale in cartea funciari.
(2) Taxele si onorariul privind incheierea §i autentificarea prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afl3 §i cheltuielile de intabulare.
(3) Subsemnatele pirii declarim ci, fnaintea semnirii, am citit personal actul, am constatat ci
exprimi vointa noastréi, am inteles §i acceptim efectele acestuia.
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(@) Incheiat astdzi, .........c..coormennn.. , conform contractului cadru de vanzare-cumpiirare aprobat de
cétre Consiliul Local al Oragului Ineu prin H.C.L. nr.......... Y - anexa nr.2 in 2 (dous)
exemplare, cite 1 (un) exemplar pentru fiecare parte.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,
DIRECTOR EXECUTIV,
VIZAT C.F.PP,
VIZAT,
CONSILIER JURIDIC,
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Anexa nr.3 ia HCL nr., /

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuinte de tip A.N.L.

cu plata in rate
Ir. /
I. PARTILE CONTRACTANTE

1. ORASUL INEU, ca reprezentant al proprietarului Statul Romén, cu sediul in Ineu,
Calea Republicii Nr.5, judetul Arad, cod identificare fiscald 3519020, reprezentat legal prin D-
1U] PHMAY covvvvennssrrrsssssnsssrressassennns , in calitate de VANZATOR, in baza art.19° alin.(9) din H.G.
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legti nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modificirile si
completirile ulterioare, pe de o parte

sl

2. D1./D-na , Clsitorit/i cu , domiciliat/a
in Ineu, Str. ...c.cceeerercerseeersninne S | T, , bl. .......... I | , judetul Arad, posesor/posesoare
al/a CI seria ............ S || ORI , eliberat de ..........cceeverirrennnes , la data de .......cecocerrunenne , avind
CNP ..covvtrincremenienesnicssesissneesensseens , titular al Contractului de inchiriere or, ......... din ....ccovveereeinnns ,

in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vénzare-cumpirare, cu respectarea
prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
- republicaté, cu modific#rile gi completirile ulterioare, in urmitoarele conditii:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — (1) VANZATORUL vinde locuinja AN.L. - apartamentul nr. , Situati
in orasul Ineu, Str. .....c.ccocerrenenne N ¢ APERR I 1) P I A , jud. Arad, proprietatea Statului
Romén in administrarea Oragului Ineu, compus din ...... camere, cu suprafaja construitd efectivii
inclusiv pérfile comune indivize in suprafafii de .............. mp, cu suprafata utili de ....................
mp §i cota de ......ccrenee %, respectiv ............. mp din pértile comune aferente, inscris in C.F. or.
........................ Ineu, avénd nr. topo/cadastral ...........ocevreeerisecsnreenssenns

(2) Dreptul de proprietate asupra locuingei A.N.L. mai sus mentionat#, se transfers de Is
VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a prefului contractului,
conform dispoziiilor cap. IV din prezentul contract. Vinzitorul fsi rezervii proprietatea
péinii 1a achitarea integrali a prefului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

Art, 2 — O daté cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuinfei mentionate la art.1
alin.(1), cumpiiriitorul dobéindeste §i dreptul de folosinta asupra cotei-piirtl de teren aferente
locuintei, teren in suprafagii de ........ess.. mp.

Art. 3 — Vianzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementat
prin Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge - republicats, cu
modificitile §i completéirile ulterioare, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modificiirile §i completérile ulterioare §i Regulamentul
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de véinzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu, aprobat de ciitre Consiliul
Local al Oragului Ineu prin Hot#irdrea nr........... forireerecnenmansssresennens - anexaor.].

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 — (1) Preful de vénzare a locuintei A.N.L., identificat la art.1, este de................. lei,
din care suma de .............. lei se face venit la A.N.L., iar Orasul Ineu beneficiazi de un comision
de 1% din valoarea de vénzare a locuintei, in sumi de ................ lei.

(2) Preful de véinzare al locuintei A.N.L., in sumi de ................. lei, mentionat Ia alin.(1) §i
detaliat in figa de calcul anex la prezentul contract, este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr.152/1998 - republicatii, cu modificiirile §i completirile ulterioare, ale H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completrile ulterioare §i ale Regulamentului de véinzare a locuinfelor de tip AN.L. situate pe
raza Oragului Ineu, aprobat de céitre Consiliul Local al Oragului Ineu prin Hotiirfirea
) v1 RN fevreearsarnannnessasasssanns , anexanr.1.

(3) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin
lucriiri efectuate de chiriagi pe cheltuial# proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 5 — Ratele lunare cuprind o dobfindi anualii care acoperii dobéinda de referingi
a Bincli Nationale a Roméniei la care se adaugii douil puncte procentuale, aceasti dobandii
fiind aplicabilii la soldul rimas de achitat. Rata dobénzii de referint a Bincii Nationale a
Roméniei este cea valabild la data incheierii contractului de vAnzare-cumpérare §i riméne
neschimbat} pe intreaga durati a contractului,

Art. 6 — Preful de vénzare al locuintei, respectiv suma dg ................... lei, se achit astfel:

) I V. » data semnérii prezentului contract, s-a achitat cu titlu de avans pret
de vinzare al locuinfei, suma de ................... lei (minimum 15 % din valoarea de
vinzare), prin virament bancar in contul vénziforului, Oragul Ineu, nr.
RO18TREZ02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu, cod identificare fiscaly
3519020;

b) Az, ................ , data semndirii prezentului contract, s-a achitat cu titlu de comision suma
1 [ lei, prin virament bancar, in contul vénzitorului, Orasul Ineu, nr.
RO18TREZ02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu, cod identificare fiscald
3519020;

¢) Soldul riimas, din preful de vinzare a locuinfei, in sumi de .................. lei, plus
dobéinda in sumi de ........ccun..... lei, stabiliti conform art.5 din prezentul contract,
respectiv suma total¥i de .........ccvvuene lei, se achitii in rate hunare egale, pe o perioad de
.................. ani, corespunzitor graficului de rambursare, conform prevederilor art. 10
alin.(2?) din Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificarile si completérile ulterioare, si
ale art. 19 alin.(11) si anexei nr.21 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a Legii nr.152/1998, aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificirile i completirile
ulterioare.

Art, 7 — Rata se va achita lunar, cel tirziu in ultima zi a lunii pentru care se face plata,
dupd cum urmeazii: in numerar la casieria Primiiriei Oragului Ineu sau prin virament bancar in
contul vinzitorului, Oragul Ineu, nr. RO18TREZ02421390203XXXXX, deschis 1a Trezoreria
Iney, cod fiscal 3519020.

Art. 8 — Nicio platii efectuatii prin ordin de plati nu va fi consideratd primits decét in
momentul confirmérii ei in contul bancar al vanzitorului. Dach scadenta plitii coincide cu o zi
de simbiiti sau duminicd sau cu o siirbiitoare legals in Roméania, CUMPARATORUL va Iua
toate misurile necesare pentru ca plata si fie receptionats in ziua lucritoare care precede
respectiva sdmbiith, duminica sau zi de s#rbitoare.
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Art. 9 — in cazul in care CUMPARATORUL inregistreazii intdrzieri la plata ratelor,
imputatia pi3tii se va face mai intdi asupra tuturor majoriirilor de intérziere, in ordinea vechimii
lor si apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art, 10 — Dovada achitérii avansului §i a comisionului previizute la art. 6 lit.a) §i b) o vor
constitui documentele de plati, respectiv OP-urile vizate de bancé, insotite de extrasul de cont al
cumpéiritorului,

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE. RISCURI

Art. 11 — (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se
transferi de la VANZATOR la CUMPARATOR dupi achitarea integrali a prefului
contractului, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de
VANZATOR in acest sens.

(2) Locuinfele rimén fn administrarea autoritiifilor administratiei publice locale ale
unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate pini la data achitiirii
integrale a valorii de viinzare, pinii la data transferului dreptului de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUL

(3) Cota-parte de teren aferentii locuintei riméne in proprietatea Oragului Ineu.

(4) CUMPARATORUL a luat la cunogting} despre starea locuinfei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzénd necesitatilor §i exigentelor CUMPARATORULUL
Prezentul contract fine loc de proces-verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat CUMPARATORULUI la data semniirii prezentului contract.

V. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile §i obligatiile Cumpiiritorului

Art. 12 — CUMPARATORUL declarii c, la data incheierii prezentului contract,
indeplinegte toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art, 10 alin.(1),
alin.(2) litb), c), ¢!) §i g) din Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificirile §i completirile
ulterioare, §i se oblig s& intocmeasc3 §i si depuni toate documentele care sunt necesare pentru
Inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciari. Declari c a indeplinit obligatia
de verificare a stirii in care se afli bunul imobil, a luat cunogtinti de situatia juridic a acestuia
din extrasul de carte funciari nr. ............ , eliberat de O.C.P.I. Arad — B.C.P.IL Ineu, gi infelege si
cumpere de l]a VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul i in conditiile previizute in
prezentul contract, cu al ciirui continut se declara de acord.

Art. 13 — CUMPARATORUL se obligh, la data semniirii prezentului contract, in
condifiile legii, si inscrie prezentul contract in Cartea Funciar¥, pe cheltuiali proprie, in
condifiile art. 902, pct. 9 din Noul Cod Civil.

Art. 14 — (1) CUMPARATORUL se obligs, in conditiile legii, s insctrie in favoarea
VANZATORULUI, in cartea funciars, pe cheltuiald proprie, interdictia de instriinare prin
acte intre vii, asupra imobflului identificat 1a art. 1, pentru o perioadii de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabuliirii definitive a imobilului,
in condifiile dispozitiilor legale.

(2) Prin excepfie, locuintele pot face obiectul unor garan{ii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentsi a Guvernului nr, 99/2006
privind institufiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobat# cu modificéri §i completiiri prin
Legea nr. 227/2007, cu modificérile si completiirile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor
locuinte gi/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor aordate de institutiile de credit, cu
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garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institufiile de credit sau, dupi caz, statul
romén, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele i anterior expiririi termenului
de 5 ani, pe calea executiirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de clitre proprietarii locuingelor.

(3) Radierea dreptului de ipotecs constituit, nu atrage radierea interdictiei de instriiinare anterior
implipirii termenului de 5 ani.

Art. 15— (1) in termen de 30 de zile de 1a dats achitiirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineascs formalititile de intabulare definitivi a
locuintei fn Cartea Funciard, in baza adresei eliberat de VANZATOR prin care se adevereste
plata integral¥i a prefului, precum gi s# inscrie locuinga pe rolul sin fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitiirii integrale a prefului locuinei,
CUMPARATORUL se oblig si noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdictia
de instriinare prin acte intre vil asupra imobilului identificat ia art. 1, pentru o perioadi

de 5 ani.

Art. 16 — (1) CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietiii
imobiliare la termenul i in conditiile stabilite la art. 4 si art. 6 din prezentul contract.
(2) CUMPARATORUL se obligh si achite ratele lunare la scadentf. Pentru neachitarea la
termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi majoriri de intiirziere de 2 % din
cuantumu! obligafiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lun# sau fracfiune de
lung, incepiind cu ziua imediat urmiitoare termenului de scadentii si pind la data stingerii
sumei datorate inclusiv.
(3) CUMPARATORUL are dreptul si suspende obligatia de platii a ratelor pentru o perioads de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice Iocale in
care sunt amplasate locuingele, In conditiile in care titularul contractului de vinzare depune o
cerere motivati cu 15 zile inainte de data scadents pentru plata ratei curente, insofitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor.
Suspendarea executirii obligafiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dups minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i de maximum 3 ori pén# data
achitdrii integrale a valorii de vénzare, conform prevederilor art. 10 alin.(2), lit.d) i e) din
Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificarile si completirile ulterioare.
(4) CUMPARATORUL are dreptul s# achite in avans, in totalitate sau partial, ratele rimase,
inclusiv dobénda, pani la achitarea integrald a prefului contractului.

Art. 17 — CUMPARATORUL se oblig s& achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciarsi, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea §i radierea interdictiei de instriiinare, sarcinilor §i
ipotecilor in cartea funciari, precum §i orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolufiunea contractului.

Art, 18 — Pénd la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va
executa toate lucréirile de intrefinere a locuintei, modificéiri constructive, lucriiri de amenajiri,
imbunititiri, pentru o mai buni folosinti a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu
acordul abil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala
CUMP TORULUI, fir8 drept de retentie asupra lucririlor efectuate §i fiirii nici o plati din
partea administratorului/ vinzitorului locuingei. De la data semniitii contractului de vinzare cu
plata in rate lunare egale §i péni la achitarea integrali a valorii de vénzare, cheltuielile pentru
intretinere, reparatii curente, precum gi reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului
de vénzare cu plata in rate lunare egale.

Art. 19 - De la data semnérii contractului, CUMPARATORUL se obligd si incheie
contractul de asigurare a locuintei impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor i
plétii primelor de asigurare obligatorii.



Art. 20 - De 1a data transfervlui dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazs
impozitul pe proprietate, stabilit §i calculat in conditiile previizute de legislafia in vigoare.

Art. 21 - CUMPARATORUL declarii ci este de acord sk facd parte §i s se fnscie in
asociafia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinfe din care face parte

imobilul cumpiirat.

Art. 22 — Cesiunea drepturilor §i obligatiilor ce decurg din prezentul contract este
interzisi.

Art. 23 — Péni la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpiritorului
inchirierea imobilului ce formeazi obiectul contractului.

Art. 24 —- CUMPARATORUL (fostul titular al contractului de inchiriere) declars ci, la
data incheierii prezentului contract, indeplinegte toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv
conditiile stipulate la art. 10 alin.(1), alin.(2) lit.b), c) §i c') din Legea nr.152/1998 - republicats,
cu modificirile §i completiirile ulterioare, respectiv CUMPARATORUL (fostul titular al
contractului de inchiriere) declarii c& nici el/ea, nici soful/sofia acestuia nu au mai beneficiat de
cumpéirarea unei locuinte pentru tineri (A.N.L.) destinate inchirierii, c nici el/ea, nici membrii
familiei acestuia/acesteia — sof/sofie, copii gi/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — nu
detin o altd locuin{i In proprietate, inclusiv casi de vacanti si nu defin la data incheierii
contractului de vénzare-cumpiirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea umei locuinfe proprietate personals -
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. 25 — Dupé data dobéndirii dreptului de proprietate asupra locuintei identificate la
art.1 din contract, cu respectarea interdictiei de Instriinare potrivit prevederilor art. 15 din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste s transmiti dreptul de
proprietate asupra locuingei prin orice modalitate (vinzare-cumpd#rare, donatie, contract de
intrefinere etc.), va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Orasului Ineu, vinzarea-
cumpdrarea cotei-pérfi de teren aferente locuintei, identificati la art. 2 din prezentul contract, in
baza prevederilor art.646, art.649 alin.(1) lit.a) gi art.651 Cod civil. Preful de vanzare al terenului
aferent locuintei se stabilegte prin expertizii tehnic#, Intocmits de un expert evaluator autorizat, §i
va fi aprobat de clitre Consiliul Local al Oragului Ineu anterior vénzirii.

2. Drepturile si obligatiile Vanziitorului

Art. 26 - VANZATORUL garanteazi CUMPARATORULUI contra evicfiunii, conform
art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini si nu
s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane i nu face obiectul niciunui litigiu.

Art. 27 - VANZATORUL ii d4 acordul ca, dup# achitarea integrald a preului, in baza
contractului de vénzare-cumpirare, s se indeplineascy toate formalitifile legale §i necesare
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliars, in favoarea CUMPARATORULUL a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului, precum si si noteze
interdictia de instréinare prin acte intre vii, pe o perioad# de 5 ani de la data transferului dreptului
de proprietate.

VL. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 28 — Prezentul contract se rezolufioneazs de plin drept, firi a mai fi necesars
punerea in intirziere, CUMPARATORUL fiind de drept in intérziere gi féird a mai fi necesari o
altd formalitate prealabils, firéi interventia instantei judec#toresti, fird posibilitatea acordirii unui
termen de grafie, in situafia in care avansul din pretul de véinzare al locuintei previizut la art. 6
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nu intréi in contul vénzitorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data autentificirii
prezentului contract, prezenta clauzi constituind un pact comisoriu expres de grad IV.

Art. 29 — Dupi expirarea perioadei de suspendare a executiirii obligatiei de plat# a ratelor
lunare previizutd la art.16 alin.(3), in cazul neachitdrii primei rate, contractul de vénzare-
cumpérare se considerd reziliat de drept, fir# nicio alt} formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in intirziere §i avind obligatia de a preda locuinta Ia data notificat#, conform
prevederilor art. 10, alin.(2) lit.f) din Legea nr.52/1998 — republicats, cu modificarile §i
completiirile ulterioare.

Art. 30 — In cazul rezilierii de drept a contractului in conditiile art. 29 din prezentul
contract, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la AN.L. i urménd regimul previizut la art.10 alin.(3) din
Legea nr.52/1998 — republicatsi, cu modificirile §i completirile ulterioare, imobilul reintrs in
proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunt} in mod expres la
orice pretentii, de orice naturs, faji de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciard §i restabilirea situatiei anterioare de
carte funciari in favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUTL

Art, 31 - in cazul rezoluiunii prezentului contract, Imbunatifirile aduse locuintei de
citre CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 18 ale prezentului
contract, vor riméne céstigate spafiului, fird vreo plati din partea administratorului sau
VANZATORULUI locuintei si fir3 dreptul CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept
de retenfie in ceea ce priveste locuinfa. Lucriirile de amenajare sunt considerate efectuate pe
riscul gi in interesul personal i exclusiv al CUMPARATORULUL firk a constitui o imbogiire
fér justd cauzl a administratorului/vénzatorului locuintei fn conditiile art. 1346 din Noul Cod
Civil.

Art. 32 — In situatia in care CUMPARATORUL nu f§i exercits dreptul de a solicita
suspendarea executlirii obligaiei de plati a ratelor pentru o perioads de maximum 3 luni, in caz
de neplati a ratelor lunare aferente unei perioade de 3 luni consecutive, contractul de vinzare-
cumpdirare se rezolufioneazii de plin drept, CUMPARATORUL fiind de drept in intérziere gi
férd a mai fi necesard o alti formalitate prealabils, fiiri interventia instantei judecitoregti, firi
posibilitatea acordirii unui termen de gratie, acesta avénd obligatia de a preda locuinta la data
notificati. De asemenea, cumpériitorul este deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri ale Agentiei Nationale pentru Locuinfe si urménd
regimul prevéizut in art. 10, alin. 3 din Legea nr. 152/1998, cu modificirile §i completirile
ulterioare,

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art, 33 — (1) In acceptiunea pirilor contractante, orice notificare adresatii de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinit dacs este transmisé la adresa/sediul previizut in partea
introductivi a prezentului contract.

) In cazul in care notificarea se face pe cale pogtals, ea va fi transmisé prin scrisoare
recomandats cu confirmare de primire §i se considers primit3 de destinatar la data mentionat de
oficiul pogtal primitor pe aceasti confirmare. Dacy notificarea se transmite prin fax, ea se
consider# primité in prima zi lucriitoare dupi cea in care a fost expediati.

(3) Partea clireia ii este adresats notificarea va oferi réspunsul celeilalte parfi in termen de 10 zile
lucriitoare de 1a receptionarea notificHrii.



VIII. FORTA MAJORA

Art. 34 — Forfa majoré exonereazii de rispundere partea care o invoca in conditiile legii,
in cazul notifictirii scrise prealabile in termen de 3 zile lucriitoare de la aparifia cazului de fortd
majori.

IX. LITIGII

Art. 35 — Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solugiona pe cale amiabili. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecitoresti competente.

X. DISPOZITH FINALE

Art. 36 — Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru neplata prefului vanziirii gi
stabilegte o creant} certé si lichidi in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea
nr.36/1995 - republicats, cu modificérile §i completiirile ulterioare, pentru recuperarea de la
CUMPARATOR a oricliror sume datorate ca urmare a incheierii, desPigurdirii sau desfiinirii
prezentului contract.

Art. 37 — Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daci vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuls, inaplicabil§ sau nelegals, in totalitate sau in
parte, restul prevederilor vor riméne in vigoare, neschimbate, iar pirtile se vor intélni c&t mai
curéind posibil §i vor conveni cu bunii credint¥ asupra acceptéirii clauzei legale cea mai apropiati
scopului contractului §i care are un efect economic egal.

Art. 38 — (1) Noi, pértile contractante, imputernicim fn mod expres Biroul Notarial, care
s-a ocupat de autentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.C.P.I. Arad — B.C.P.L Ineu in
vederea inscrierii sale in cartea funciari.

(2) Taxele §i onorariul privind incheierea i autentificarea prezentului contract sunt
suportate d¢ CUMPARATOR, in sarcina ciruia se aflf gi cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele pirfi declarim c#, fnaintea semn#irii, am citit personal actul, am
constatat ci exprim# vointa noastréi, am injeles §i acceptim efectele acestuia.

@) ncheiat 217U , conform contractului cadru de vanzare-cumpirare
aprobat de ciitre Consiliul Local al Oragului Ineu prin H.C.L. or.......... fouriisssrarnisneran - anexa nr.3
in 2 (douti) exemplare, cite 1 (un) exemplar pentru fiecare parte.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,
DIRECTOR EXECUTIV,
VIZAT C.F.P.P.,
VIZAT,
CONSILIER JURIDIC,
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Anexs nr.4 la H.C.L. nr, /

PROMISIUNE BILATERALA (ANTECONTRACT) CADRU
DE VANZARE-CUMPARARE (prin credit bancar)

1) S PP

I PARTILE CONTRACTANTE

1. ORASUL INEU, ca reprezentant al proprietarului Statul Romén, cu sediul in Inen,
Calea Republicii Nr.5, judetul Arad, cod identificare fiscali 3519020, tat legal prin D-
nul Primar ..eeeeveeserees ssssseeseess, In calitate de PROMITENT VANZATOR, in baza art.19?

alin.(9) din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge,
cu modificiirile §i completirile ulterioare, pe de o parte

si

2. DL/D-na ...ccceueen versussrensensae eeseeesy CHSHtOrIt/E cU  .eeeee.. verenssnes tesesnenses o
domiciliat/d In Ineu, Str. .....vveerveeerinernenenaenes I «| A N ) P N |+ SO s
judetul Arad, posesor/posesoare al/a CI seria ........... R 1) A , cliberat de
............................. ;ladatade ..........ocoiiiniiines, @VANA CNP ..vvvnvieiveiiniecncrenniang
titular al Contractului de inchiriere nr. ............... din .....ociiiiiiiiiinn , in calitate de

PROMITENT CUMPARATOR, pe de alti parte,

s-a fncheiat prezentul antecontract de vénzare-cumpiirare in urmdtoarele condiii:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Promitentul viinziitor, prin reprezentant, se obligh sa vindi si promitentul
cumpiirator se obligi si cumpere imobilul inscris in CF nr.............. s Sub DLOP..ccccenrrrenne ,
situat in INEU, stf......ccvvvvienennnen s Nluvenen. , bl....... s 8Cevury €turun.n. Y- R , jud. Arad,
proprietatea Statului Romén in administrarea Oragului Ineu, compus din ........... camere §i
dependinte, din care:

- suprafafa construits efectiv este de ........ mp;

- cotele-piirti comune aferente, avind suprafafa construits de ....... Mp.

Art. 2 — Cota-parte de teren, aferentdi locuintei A.N.L., in suprafafii de ....... mp, se

atribuie in folosinta cumpiritorului pe durata existentei constructiei, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare,

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3 — (1) Pretul final de vinzare a locuinfei A.N.L., identificatsi 1a art. 1, este de
....................... lei, din care suma de .............. lei se face venit la A.N.L., iar Oragul Ineu
beneficiazi de un comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in sumii de ................ lei.
(2) Preful de vénzare al locuintei AN.L,, in sumi de ................. lei, mentionat la alin.(1) §i
detaliat in figa de calcul anexX la prezenta promisiune, este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr.152/1998 - republicatsi, cu modific#rile §i completirile ulterioare, ale H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, cu modificirile si
completiirile ulterioare si ale Regulamentului de vénzare a locuinelor de tip A.N.L. situate pe
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Art. 4 — (1) Preful final de véinzare a locuinfei AN.L., respectivsuma de ........... lei,
va fi achitat astfel:

- suma e .......o.... lei, reprezentind avans (minim 15% din valoarea de vénzare),
conform dispozifiilor legale privind modalititile de accesare a creditului bancar, a fost
achitatd anterior semnirii prezentului act, conform chitanfei nr..../........ emise de
vénziitor;

— sumade.............. lei, reprezentind contravaloarea comisionului vinzitorului (1% din
valoarea de vnzare), a fost achitatd conform chitantei nr...../........ emise de véanziitor ;

— soldul rimas, respectiv suma de ................ lei, se va achita la data perfectiirii
contractului de vinzare-cumpdirare in formé autentic, prin credit obtinut de promitentul
cumpdrator de la o unitate bancaré din Roménia sau din surse proprii ale acestuia.

(2) Cumpdriitorul achité sumele reprezenténd avansul §i contravaloarea comisionului din pregul
final al locuintei A.N.L. dupi cum urmeazi:

— suma reprezentiind avans, in contul vénzitorului, Oragul Ineu, cod identificare fiscald
3519020, cont IBAN nr. RO18TREZ02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu;

— suma reprezentfind comision, in contul vAnz#itorului, Oragul Ineu, cod identificare fiscali
3519020, cont IBAN nr. RO18TREZ(02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu
sau la casieria Primé#riei Oragului Ineu.

(3) In cazul in care perfectarea contractului de véinzare-cumpéirare in conditiile mentionate nu se
poate efectua intrucdt promitentul-cump#ritor nu poate obtine un credit de la o unitate bancara
din Roménia sau nu are posibilitatea financiar de a achita integral restul de pret, noi pirtile
suntem de acord si desfiin{im prezenta promisiune bilaterald de vinzare-cumpiirare, iar suma
achitati de cétre promitentul-cumpérator cu titlu de avans, si se restituie de ciitre vAnzitor,
promitentului cumpéritor, in termen de 60 de zile de la desfiinfarea prezentei conventii.

IV. OBLIGATII

Art. 5 — (1) Perfectarea contractului de vinzare-cumpérare va avea loc péni la data de
................ (60 zile), cu posibilitatea incheierii contractului in avans sau prelungirea
termenului, prin act aditional, cu acordul pértilor.

(2) Eu, promitentul cumpiiriitor, mi oblig s suport toate cheltuiclile legate de plata facturilor
emise de furnizorii de utilitiiti.

(3) Eu, promitentul cumpéritor, mi oblig, ca dup#i semnarea contractului de vénzare-cumpiirare
in formi autentici si preian toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urménd s# fmi asum
intreaga riispundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

(4) Mie, promitentului cumpériitor, mi s-a adus la cunogtin{}i ¢4 prin semnarea contractului de
vinzare-cumpérare imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilititi, la
maginile §i/sau echipamentele pe care acegtia le deservesc.

(5) Eu, promitentul cumpiriitor, am luat cunogtinti de prevederile Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicats, cu modificiirile i completirile
ulterioare, cu privire la interdictia de instréiinare a locuintei, prin acte intre vii, pe o perioada de 5
(cinci) ani de la data transferului dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei in care locuinta
constituie obiectul unor garantii reale imobiliare in favoarea institutiilor de credit care finanteazs
achizitia acesteia.

(6) Eu, promitentul cumpériitor §i membrii familiei mele (sot/sotie, copii gi/sau alte persoane
aflate in intrefinere) declarim prin prezenta, cunoscénd sanctiunile previzute de articolul 326
Cod Penal privind falsul in declaratii, c nu detinem nicio locuintd proprietate personals, inclusiv
casi de vacants §i nu defin, la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare, un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personals.



Art. 6 — Locuinta care se vinde este ocupatfii de promitentul cumpéritor in baza
contractului de inchiriere nr. ........... din......oovviiininnnnnn

Art. 7 — (1) Promitentul vinziitor, prin reprezentant, m# oblig s# obtin si s# prezint la data
incheierii contractului de vinzare-cumpiirare in form# autentich, toatd documentatia necesari
perfectlirii acestuia (inclusiv documentatia cadastral¥, incheierea de intabulare, certificatul de
atestare fiscalé aferent imobilului care face obiectul prezentei promisiuni), extrasul de carte
funciarfi pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urménd a se obfine de biroul
notarial in baza cererii depuse de vénzétor.

(2) Promitentul vanzitor, prin reprezentant, declar pe proprie riispundere ci imobilul ce face obiectul
prezentei promisiuni este liber de sarcini §i servitufi, nu a fost instrifinat sub nicio form# §i nu a fost
promis spre vinzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat §i nu exists litigii corespunzitoare
prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii §i nu formeazi obiectul vreunui litigiu judeciitoresc.

(3) Promitentul vénzitor, prin reprezentant, se cbligl si nu instriiineze sub nicio form3 imobilul
ce face obiectul prezentei promisiuni, si nu 1l ipotecheze §i nici s# il promit} spre vénzare
vreunei alte persoane fizice.

(4) Eu, promitentul cumpiiriitor, m# oblig, ca dupd semnarea contractului de vinzare-cumpirare
in form#& autentichi, s declar proprietitile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in
termen de 30 zile de la data autentificlirii contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 8 — Subsemnatul, ......ccccvevnnininena , mi oblig s cumpir de la ........... , prin
reprezentant, dreptul de proprietate asupra imobilului ........0000000 descris mai sus, am
achitat azi, data prezentei promisiuni, suma de .......... lel, cu titlu de avans si suma de
............ lei, cu titlul de comision, fmi asum obligatia de a pliiti restul de pret al vAnziirii asa
cum s-a mentionat mai sus, §i m# declar intru totul de acord cu continutul prezentului fnscris.

Art. 9 — (1) Taxele si onorariul privind de autentificarea prezentei promisiuni sunt
suportate de promitentul cump#ritor.
(2) Subscrisele pérfi declardm c#, inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia constatind c¥ el corespunde vointei §i conditiilor stabilite de noi pértile de comun acord,
drept pentru care semnim mai jos.

Incheiat astizi, .......vevssenves , conform promisiunii bilaterale (antecontract) cadru de
vénzare-cumpérare (prin credit bancar) aprobatii prin H.C.L. nr. ................ Jovviiiariiaiann. -
anexa nr.4, adoptatii de Consiliul Local al Orasului Ineu, in 2 (dous) exemplare, céte 1 (un)
exemplar pentru fiecare parte.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,
PRIMAR,
DIRECTOR EXECUTIYV,
VIZAT C.F.P.P.,
VIZAT,
'CONSILIER JURIDIC,




(4] 11 01 6 8 L 9 3 ¥ 3 7 I 0
TNV
SO FIRIA
15 ‘oreopayn
a[upp[duoy
®
I[UgoyIpOm
n
‘800T/1LY'E
“JU o[} meuny
18 I U009
IOsRITm
mupIQ urd
apeqoade
‘oonqnd
%1 (1o Jopimpsuy
XTA=D “‘mmsuoo [omourned
areoLLI S80 ap Jopunjaid W epE
opma[dwos | XA =7Ap [e [enue s[eiodioo
5 areoumn mjaopu oxy
S[upogpom | aumojdwod vZeq opARoR
n 5 o “rajumaor BAIBZTIOWE
Teonqndar | opuROYIPOm TLRZUgA L
‘8661/TS1 w wep 18 BATENRASAI
“Ju eafa] ‘meoniqndar amijommy ug puand s
mwpPWM@ | ‘8661/2ST Tmound eyep V-"A si8ojopogenr | (¥°g) Spenseped
"UIE O] “ME “Tu wafor] anu gsuudno | -BA ~PEp (TA) SpuoN IO[HOJRINSE
epmzgaad | wip (pui(E) | oo/ epeoLad TNV TolinsaAm wp pTue ezBg
Pimnoo] | wHB Q] MEE [ XPEA =TA nnuad B gIRIIA eazdnoss TS« | ommpossud | w Lvn ongo
A=H, egemoes | gzgasidd) | jerepgm oNsPRS | womzpoure | pupmezosdar | (M§AA) |0 m op puyuLgop 95 | (dw) (*g) A (e
arzzugA [NUSRG00 TRITD ap [euorieN o IaIgo =%A | mmmoyuod | -ejmmoo] (dwm) | nqoun pqowr | ‘gun))
Spramoes | mgewpuod | gEZIEMoe | [Mmusuiep | wEnmUIp [UUEND | EjNmoo] | Oy BIRmOmD wemiggssp | memiygsop | orfpsoamr | pgoun | ywwwmmede
wp %1 9p stjnsoaur ofipsaAm | gEOINWOD) | oHfsoAU; | WpRENZA | ofpsoam ‘W) RINST0) BIMISu0D op orjdsoar | amaynuapy
(O} uommmoy | spamoeA | epamomA | wiegmemy | op amopA BAIROTEA areo[BA | EarEZRIOWY glgreidng gggeidng | amopep | eeQ TgUnN

nouy mmiviQ sz od ayemys TNV di ap Jopjumdey ¥ sxezugA ap IOJEA & MO[Ed 3P ¥

[
(xeoueq yrparo uud) TAVHY JNND-TUVZNYA A
MHAVD (LOVEINODILNY) YIVHILVTIA ANNISTANOY v] BXsuy




(3) TmuotsTmoo gnepe os armo ¥ (dD) $8°0 9P MULIOY200 N FIRIpUCd SHNSIATT 3p BIIEO[EA SP EIVUTULIZISP BAIEO[RA - €| BURO[OD)

“areoun o[ER|dmoo 1f sfLEonIpOwW o gBorqndar - 8661/7ST T wofaT WP (P (7) Uie 01 "He Jojuspoaald TIIOFU0D

81215908 [& arezugA ap [euly [njaid U ‘Iefurnoo] € arezuga op earofeA no gunaId] ‘OPNIOUT OF BIE0 BWINS ‘OreZUpA I FIISPIAS ErENIqowm: oyEponqnd ‘Areaomord
% JOFPMY3YR eaniadooe nouad TefUMOO] B AIEZUPA 9P BIIBO[RA UIP %[ aqwﬁaﬁﬁoaséaowas_gfgﬁﬁﬂww-ﬁ:ﬂsg
-abeI0 — J1 TriEE[Bo0]

mjnBue1 Jojgzundsoloo ¢8°() Sp JNOHICO UN N5 Anoadsal ‘areorsan S[Le|dwod 1 S[UEOWIPOW 1 “T0Z/1SE ‘I wado und wpqws ‘unSues od Jo[EI[Eo0]
BAIBZIYIRIGL SP STOUN] UY JBUILRSP - 6§°) P aresopuod op Muar0ya00 no gzeasspuod o8 ‘eI BEI N0 FEZIEMOE SHRSIATI 9P BIIRORA - || EUEOOD
*(NY) 1Ky BRI NO BZBIZI[BNIOR OF BAIEZIIOWIE

1 1onnsoAU] vamksadnoar pugiazaldar U MUMIIEND WIP SR[NZAI JO[SWNS BAROTRABNUCO MO (PA) FIENUTUIP OHNSOAUF SP BAIROEA - O] BUEC[OD
Te10} “WNSTO P [BNUR MIIOTPUT BZeq U] TINIo]

nagzugA epep 18 ountjouny uy wxound eyep axu gsuudng epeopad nyued ‘goNSHEIS Op [EUOHEN [MMNSU] 9p EOMINOD [BHEFUI ik yuZaIdsy - 6 BRO[O)
(V) wareznIoum: 1§ “TN'V 30¥0 ReNA 1§ 31800] sofqnd [orjEnsIUTIIpE S[HELIONS op BInual “TUIPE[o ¥ SIBUOHOUNS op EIBUIION EjRIMp op AHouNy

U1 gre[nores (A ) wiinssaur earerndnosi puguozoidol ISLIGO [NWNUEND UIp SjR)NZal JO[oUINS BAIRO[EAROUOCD 0D BIENUILIIP SIJNSIAUT O BAIBO[EA - § BUEO[OD
"(TA) Torinsaau varesodnoar pugiuszaidal [SUTYO MUMUEND WP RE}NZAI BIIBO[BA - / BURO[O)

"(°3) 1ejuInoo] 8 gungsuoo efeyexdns no

reodnmu (¥5) myufiqowy & gemigyssp wmasuco eleyeidns i (SA) MNIGON € OHNSIAUT 2p BaIE0[EA ANUIP [MmodhI PuIy 80 FEjNoJEd BSIRO[RA — § BUEO[0)
"ereoLIa)n S[LgA|dwoo 1§ S[LRoIpow 1o ‘greorqndal - sjumso] nyuad seuorieN leljusly

vosejurgu] purand g661/25 170 ©aSo] WP (€1)UNE §'Me J0JHAPIA ULIOJUOS “TN'V SFeNURUOD Uy gumuSp ‘ofumoo nyued genoruN eHuafy ango BrRnA
1§ ‘areoLsyn o[gIe[dmoo 18 S[UPOGIPO N0 ‘g0Z/1 LY’ € IU JoefreuLy 1S 19IWON000 mynnstusm [nurps() ud ajeqoxde ‘varqnd sominysu; [npuowyed uy syege
oeiodioo oy J0[eAROR EasezZiours 1§ varenfesa) purand 0i30[opojoty S[PWLION WP ] S[Hapasaid D SEULOJUCO U} FUNOED TABO[BA - ¢ BUROJOD)
"ojumo0] 1IE0aLy SUAISY® ZIATPUI Hrgd 513100 AISI[SUT ‘AUINOO] 1AIEISY B BANOAJS EINASUOD Bjeyeidng - 4 wweo[o)

Josqns ] 3p Io[ox0q Sjuaseye sjajoyeidns

osuLIdNo Juns NN “JO[HIPELO S[8 SuMmod djjayerdns wp rurd-opaoo 1§ wWnoaid ‘Tojeueooreq ‘Jomdo] ‘sojudigou; ofe o[mn Jojojojeuins ewng - ¢ eUrO[O)
"greco] gorjqnd sagejuoine

augo fapajiqowr ® asurtid-arepaud op ujoooosd uud sfumnoo] nyusd greuorieN eSSy ANES 9P FIBSIMWIOD IIN[IGOWI § SHLSIAU] P BAO[EA - 7 ¥UEO[0D)
"(us “gunp) majiqon 1widasa eje(] - | TR0

"Tojumno0] 2 AIBOGUSPI 5P [IUBWMN - ( BURO[OD)

910N



Anexa or.5 Ia H.C.L. nr. /

ACT ADITIONAL NR. /
Ia promisiunes bilaterai de vinzare-cumpiirare (antecontract)
nr. /

Prezentul act aditional se incheie de comun acord intre:

1. ORASUL INEU, ca reprezentant al proprietarului Statul Romén, cu sediul in Ineu,
Calea Republicii Nr.5, judetul Arad, cod identificare fiscald 3519620, ﬁrezentat legal prin D-
nul Primar «c.eveeennenns TR , in calitate de PROMITENT VANZATOR, in baza art.19?
alin.(9) din H.G. nr.962/2001 pnvmd aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modific#rile §i completiirile ulterioare, pe de o parte

§i

2. DL/D-ma ..... ciseassesenarsas coveasnaene ooy CHSHEOTIT/E CU seceresnssscercansoeccnsncenes ,
domiciliat/s in Ineu, StT. ....ccvveeiriicinrennrnnns. I/ O I ) s 8D e ,
judeful Arad, posesor/posesoare al/a CI seria ........... R | , eliberat de
............................. ,ladatade ........cevvvevnvnnnannn, @VADD CNP oovvneeniiciinnny
titular al Contractului de fnchiriere nr. ........c.oeen. dift ceieerreiinenen , in calitate de

PROMITENT CUMPARATOR, pe de alti parte,

La promisiunea bilaterald de vénzare-cumpérare (antecontract) incheiatdi cu or.
........... foeereensesnnensy conform Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agenfiei Nationale pentru
Locuinte, cu modlﬁcanle si completrile ulterioare, ale prevederilor Regulamentului de vénzare
a locuingelor de tip A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu aprobat de clitre Consiliul Local al
Orasului Ineu prin Hotlirérea nr........... [iiresionerursanesearisassens - anexa nr.5 §i a prefului de vinzare a
locuingelor de tip A.N.L., se incheie prezentul act aditional, care are urmitoarea formulare:

Art. 1 — Pirtile, de comun acord, inteleg si prelungeascé termenul de perfectare a
contractului de vénzare-cumplirare, stabilit la Capitolul IV, art.5 alin.(1), pénii la data de

Art.2 — Celelalte articole din promisiunea bilaterald de vinzare-cumpérare (antecontract)
11 SO - rém#én neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat la data de ................ , in 2 (dou#) exemplare, céte 1 (un)
exemplar pentru fiecare parte.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,

PRIMAR,

DIRECTOR EXECUTIYV,

VIZAT C.F.P.P.,

VIZAT,
CONSILIER JURIDIC,
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Nr.6058/11.03.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectuiui de hotiirire privind aprobarea Regulamentului de vinzare a focuinfelor de
tip A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu, 2 modelelor cadru de contract de vinzare-
cumpiirare cu plata integralii prin virament bancar, contract de vinzare-cumpirare cu
plata in rate, promisiune bilaterali (antecontract) de viinzare-cumpiirare, act sditional la
promisiunea bilateralii (antecontract) de vinzare-cumpiirare, a caleuliril prefurilor de
véinzare, precum gi a actualiziirii acestora la data vinziirii locuingelor de tip A.N.L.,

Avind in vedere:

- modificérile legislative aduse Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale
pentru Locuinfe prin O.U.G. nr.55/2021;

- H.G. nr,.1174/28.10.2021 prin care au fost modificate Normele metodologice pentru
puncrea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nagionale
pentru Locuinte;

- modificarea modalititii de calcul al prefului de vénzare conform art.10 din Legea
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicats, cu modificiirile
si completiirile ulterioare;

Consider necesard modificarea Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip AN.L.
situate pe raza Oragului Ineu, adoptarea modelului cadru de contract de vénzare-cumpirare cu
plata integrald prin virament bancar, a contractului de vénzare-cumpirare cu plata in rate, a
promisjunij bilaterale (antecontract) de vénzare-cumpéirare, a actului adifional Ia promisiunea
bilaterald (antecontract) de vénzare-cumpdrare, aprobarea unui comision de 1% din valoarea de
vénzare calculati a locuinfei ce revine Oragului Ineu pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliar#, eviden{¥ §i vanzare, comision care se include, impreuni cu
veloarea de vénzare a locuintei, in pretul final de vénzare al acesteia — conform art.10 alin.(2)
lit.d) din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicats,
cu modificlrile §i completirile ulterioare— calcularea prefurilor de vénzare §i actualizarea
acestora la data vénzirii i, in temeiul art.136 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare, propun agnalizarea §i adoptarea
proiectului de hotdirdre de cdtre Consiliului Local al Oragului Ineu.

INITIATOR,

_ PRIMAR,
CALIN-ILIE ABRUDAN
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Nr.6060/11.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

8 proiectului de hotiirire privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuingelor de
tip A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu, a modelelor cadru de contract de viinzare-
cumpirare cu plata integralii prin virament bancar, contract de vinzare-cumpiirare cu
plata in rate, promisiune bilaterali (antecontract) de vinzare-cumpirare, act aditional la
promisiunea bilateralil (antecontract) de vinzare-cump#irare, a calcul¥rii prefuriior de
vénzare, precum i a actualiziirii acestora la data vinzirii locuingelor de tip A.N.L.

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare nr.6058/11.03.2022 al Primarului Orasului Ineu, dl. Cilin-Tlie
Abrudan — initiatorul proiectului;

- modificéirile §i completérile aduse Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte — republicati prin O.U.G. nr.55/2021;

- prevederile H.G. nr.1174/28.10.2021 prin care au fost modificate Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- prevederile art.10 alin.(2) lit.d) §i e) din Legea nr.152/1998, republicats, cu modificérile
§i completarile ulterioare §i a prevederilor art.19? alin.(4) din Normele metodologice pentru
puncrea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobati prin Hotlirdrea Guvernului nr.962/2001, cu modificiirile §i
completirile ulterioare;

Valoarea de vanzare a locuiniei reprezint# valoarea de investitie & locuinei, diminuat} cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei,
calculats in functie de durata normats de functionare a clidirii, refinuts de citre autorititile
administrafiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuregti §i/sau central, gi viratd ciitre
A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin.(13) din Legea nr, 152/1998, republicats, cu modific#rile
§i completirile ulterioare. Valoarea obfinuti se diminueazii cu amortizarea calculats, potrivit
legii, §i se actualizeazii cu rata inflatiei, comunicats de Institutul Nagional de Statistics, pentru
perioada cuprinsé intre data punerii in functiune a locuintei §i data vénzirii acesteia, data
vénzlrii fiind considerati data depunerii cererii de achizifionare a locuingei, cu respectarea
prevederilor art. 10 alin.(1) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare, Valoarea actualizati se pondereazi cu coeficientul previzut la art. 10 alin.(2) lit. d')
din Legea nr. 152/1998, republicaty, cu modificiirile §i completirile ulterioare.

Avénd In vedere cele susmentionate, este necesarsi adoptarea unei hotérari a Consiliului
Local al Oragului Ineu cu privire la aprobarea unui nou Regulament de vénzare a locuinelor de
tip AN.L. situate pe raza Oragului Ineu, aprobarea modelului cadru de contract de vénzare-



cumpirare cu plata integrals prin virament bancar, a contractului de vénzare-cumpérare cu plata
in rate, a promisiunii bilaterale (antecontract) de vénzare-cumpdirare si 2 actului adiional la
promisiunea bilaterald (antecontract) de vénzare-cumpirare, calcularea preturilor de vénzare,
precum §i actualizarea acestora la data incheierii contractelor de vanzare-cumpdrare.

Regulamentul de vénzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Orasului Ineu,

contractele de vinzare-cumpérare, promisiunea bilaterald (antecontractul) de vénzare-cumpérare,
calcularea prefurilor de vinzare, precum §i actualizarea acestora la data incheierii contractului de
vanzare-cumptirare, au fost intocmite, actualizate si calculate, in conformitate cu prevederile
legale ale urmatoarelor acte normative:

1.
2.

3.

7.

Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicat,
cu modificéirile §i completiirile ulterioare;

O.U.G. nr.55/2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinge;

H.G. nr.1174/2021 privind modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru
puncrea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte aprobate prin Hot#irirea Guvernului nr.962/2001;

O.U.G. 1r.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare;
Legea nr.227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006
privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului, cu modificiirile §i completarile
ulterioare;

Codul Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009 - republicats, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Fati de cele prezentate, propunem:

Aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Oragului
Ineu, care va constitui anexa nr.1 la hotiirére;

Aprobarea Contractului cadru de vénzare-cumpirare cu plata integrald prin virament
bancar, care va constitui anexa nr.2 la hotérfre;

Aprobarea Contractului cadru de vénzare-cumpiirare cu plata In rate, care va constitui
anexa nr.3 la hotérére;

Aprobarea Promisiunii bilaterale (antecontract) cadru de vinzare-cumpérare cu plata prin
credit ipotecar obtinut de ia institutiile bancare de credit, ce va constitui anexa nr.4 la
hotirére;

Aprobarea Actului aditional cadru la Promisiunea bilaterals (antecontract) de véinzare-
cumpérare, ce va constitui anexa nr.5 la hotarére;

Aprobarea unui comision de 1% din valoarea de vénzare calculati a locuinei ce revine
Oragului Ineu pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliars,
evidenfi §i vénzare, comision care se include, impreuns cu valoarea de vinzare a
locuintei, in preful final de vénzare al acesteia conform art.10 alin.(2) lit.d) din Legea
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinfe - republicats, cu
modificHrile §i completirile ulterioare;

Mandatarea Primarului Oragului Ineu si semneze contractele de vénzare-cumpérare,
promisiunile bilaterale (antecontractele) de vinzare-cumpdrare §i actele aditionale care
vor fi prezentate in Anexele 2, 3 ,4 §i 5 la hotiirére;

Mandatarea Directiei Economice §i a Compartimentului Juridic pentru vinzarea
locuintelor de tip AN.L., intocmirea contractelor de vénzare-cumpirare, calcularea
prefurilor de vinzare i actualizarea acestora la data vénziirii, precum §i pentru stabilirea
valorii comisionului care revine Orasului Ineu raportat la procentul aprobat de 1% din
valoarea de vénzare calculat} a locuintei;

La data intriirii in vigoare a prezentei hotiiriri fsi inceteazii aplicabilitatea Hotiirirea
nr.166/31.10.2016 adoptats de ciitre Consiliul local al Oragului Ineu.



In acest sens, in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicats, cu modificérile §i completirile ulterioare,
apreciem c& proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuingelor
de tip AN.L. situate pe raza Orasului Ineu, a modelelor cadru de contract de vénzare-
cumpdrare cu plata integrald prin virament bancar, contract de vénzare-cumpdrare cu plata in
rate, promisiune bilaterald {antecontract) de vanzare-cumpdrare, act adifional la promisiunea
bilaterald (antecontract) de vinzare-cumpdrare, a calculdrii preturilor de vénzare, precum §i a
actualizdrii acestora la data vénzdrii locuinfelor de tip AN.L. indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii Consiliului Local al Oragului Ineu.

DIRECTIA ECONOMICA SERVICIUL TEHNIC URBANISM
Director Executiv, SI AMENAJARE TERITORIU
Ec. ADRIANA STANCU Arhitect-gef,
RADU-LUCIAN SIMA
COMPARTIMENTUL JURIDIC CONSILIER,
Consilier juridic, TIOAN CATANA
RALUCA-VIORELA BERZOVAN delegat cu exercitarea atributiilor functiei de consilier din

cadrul Compartimentului Domeniul Public i Privat cf.
Dispozitiei nr.56/09.02.2022



Anexa nr.1 la H.C.L. nr, )

REGULAMENT

DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP A.N.L.
SITUATE PE RAZA ORASULUI INEU

CAPITCLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art.1 — Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor §i a
procedurii privind vénzarea locuintelor pentru tineri construite de citre Agentia National3 pentru
Locuinfe (A.N.L.), situate pe raza teritorialéd a Oragului Ineu.

Art.2 — Baza legals pentru stabilirea cadrului general, a principiilor §i a procedurii privind
vénzarea locuingelor de tip A.N.L. o reprezinti:

Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte — republicat,
cu modificirile §i completiirile ulterioare;

O.U.G nr.55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nafionale pentru Locuinte;

H.G nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, cu
modificiirile si completiirile ulterioare;

Hotiirirea nr.1174/2021 privind modificarea §i completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinfe, aprobate prin Hotlirérea Guvernului nr.962/2001;

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completiirile ulterioare;

Art.3 — in intelesul prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

8)
b)

Locuinta — constructie fiirsl teren;

Locuinte de tip A.N.L. — locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicati, cu
modifictrile si completarile ulterioare, care fac obiectul proprietifii private a statului si
sunt administrate de autoritiifile administratiei publice locale ale unitifilor administrativ-
teritoriale in care acestea sunt amplasate ( art. 8 alin.2 din legea nr.152/1998, republicaté
si actualizat#);

Data punerii in functiune a locuintelor AN.L. — data incheierii Protocolului de Predare-
Primire intre Agentia Nationald pentru Locuinte §i autoritéile publice locale ale unit#tilor
administrativ-teritoriale;

Valoarea de investific a imobilulni (Vi) — valoarea comunicati de cétre Agentia
Nationald pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului ciitre autoritatea
publici locald;

Suprafata construitii desfiyuratii a imobilului (Sca) — reprezinté suma suprafetelor utile
ale inciperilor, logiilor, balcoanelor, precum §i cotele pérti din suprafefele comune ale
cladirilor;

Suprafata construitii efectivil a locuintei (Sca)) — suprafata construit efectivi a fiecérei
locuinte, inclusiv cotele pérti indivize aferente fiecrei locuinte;

g) Amortizare (A) — valoarea calculat in conformitate cu prevederile art.14 din Normele

metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei i finanelor
nr.3.471/2008, cu modificirile si completéirile ulterioare, §i viraté clitre Agentia Nationald
pentru Locuinte, denumits in continuare A.N.L., conform prevederilor art.8 alin.(13) din
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k)

)

)]

k)

D

Legea nr.152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicats, cu
modificiirile si completirile ulterioare;

Valoarea de investifie a locuingei (Vi) — valoarea calculatli ca fiind raportul dintre
valoarea de investifie a imobilului (Vi) §i suprafafa construitd desfisurats a imobilului
(Sed), multiplicat cu suprafata construitd a locuintei (Sear);

Valoarea de imvestifie diminuatd (Vus) — valoarea de investitie diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentéind recuperarea investitiei
(Vis), calculat in functie de durata normats de functionare a cladirii, refinuté de autorititile
administratiei publice locale si virats céitre AN.L., si amortizarea (A);

Rata inflatiei (Ri) — reprezint? rata inflatiei comunicata de Institutu! National de Statistic,
pentru perioada cuprinsé fntre data punerii in functiune gi data vAnzarii locuintei, in baza
indicelui anual de consum total;

Data vénziirii locuinfei — este considerati data depunerii cererii de achizitionare a
locuinei, cu respectarea prevederilor art.10 alin.(1) din Legea nr.152/1998 - republicats,
cu modificiirile §i completirile ulterioare;

Valoarea de investitie sctualizatii cu rata inflatiei (V1) - valoarea de investitie diminuati
(Vi) cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentfind recuperarea
investitiei §i amortizarea se actualizeazii cu rata inflatiei (Ri);

m) Coeficlent de ponderare (Cp) — coeficientul de 0,85 reprezenténd rangul localitétii Ineu

n)

P)

(ITI - orag), conform prevederilor art.10 alin.(2) lit.d") din Legea nr.152/1998 - republicats,
cu modificarile si completiirile ulterioare;

Valoarea de investifie ponderati cu coeficientul Cp (V2) - valoarea de investifie
actualizath cu rata inflatiei se pondereazi cu coeficientul de ponderare de 0,85 - determinat
in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea ar. 351/2001, cu
modificéirile §i completirile ulterioare, respectiv cu un coeficient de 0,85 corespunziitor
rangului localitéifii IIT — orage;

Comision (C) — reprezinta venit la bugetul local al Oragului Ineu, reprezentind 1% din
valoarea de vinzare calculats a locuintei, pentru acoperirea cheltui¢lilor de promovare,
publicitate imobiliara, evident §i vinzare, comision care s include, impreuni cu valoarea
de vénzare a locuingei, in pretul final de vénzare al acesteia, conform prevederilor art.10
alin.(2), lit.d) din Legea nr.152/1998 - republicatd, cu modificarile §i completéirile
ulterioare;

Valosrea finalii de vinzare al locuinfei (Vvi) — valoarea determinati de valoarea de
investifie ponderati cu coeficientul (Cp), 1a care se adaugs comisionul (C);

Solicitant — persoans fizicl, titulari a contractului de Inchiriere gi/sau persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, dup# expirarea a minimum un
an de Inchiriere neintrerupts citre acelasi titular, fiiri ca vénzarea sk fie conditionatd de
vérsta solicitantului;

Venitul mediu net pe membru de familie — venitul mediu net pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, obtinut prin
insumarea veniturilor nete pe membru de familie raportat la numérul acestora care, la data
vénzarii, si nu depigeasci cu 100% salariul mediu net pe eccnomie conform prevederilor
art,10 alin.(2) lit.g) din Legea nr.152/1998 - republicata, cu modific#rile gi.completiirile
ulterioare).

CAPITOLUL It - PROCEDURA DE VALORIFICARE A
LOCUINTELOR A.N.L.

Artd — (1) Locuinfele de tip AN.L. reprezintd locuinje pentru tineri destinate inchirierii,
repartizate in conditiile Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe
- republicats, cu modificérile §i completérile viterioare §i a H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile §i completérile ulterioare.
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(2) Vénzarea locuintelor previzute la alin.(1) se realizeazii de ciitre autoritifile administratiet
publice locale, conform art.19* alin.(9) din HG. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare & prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinge, cu modificiirile i completirile ulterioare.

Art.5 — (1) Locuintele de tip A.N.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea in scris a acestora, dup# un an de inchiriere neintrerupté ciitre acelagi titular gi/sau ctre
persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vinzarea s& fie
conditionat de vérsta solicitantului. ' _

(2) Pot fi vandute locuinfele care au fost predate de cétre Agentia Nationali pentru Locuinte citre
autoritétile publice locale ale U.A.T. Ineu, prin protocol de predare-primire.

Art.6 — (1) Vénzarea locuintelor de tip A.N.L. se realizeazi numai la solicitarea persoanelor
mentionate la art.5 alin.(1), iar cererea de cumpérare va fi insotits de urmétoarele documente:

~ copie dup¥ contractul de inchiriere al locuintei, aflat in termen de valabilitate, inclusiv
ultimul act aditional la contract;

— dovada achitiirii chiriei la zi (inclusiv luna in care se face vénzarea);

_ certificat fiscal al tuturor membrilor majori ai familiei de la Serviciul de Taxe gi Impozite
Locale din cadrul Primariei Oragului Ineu;

— adeverin{i de la asociatia de locatari din care s& rezulte achitarea la zi a cheltuielilor;

— copie dupa cartea de identitate a titularului de contract §i a sofului/sofiei, copiilor majori;

— copie dupi certificatele de nagtere ale copiilor minori;

— copie dupd certificatul de ciisiitorie, dupd caz, sentinta de divort, iar in cazul persoanelor
aflate in intrefinere, se va prezenta sentinfa/decizia de Incredintare;

— declaratii notariale, pe proprie rispundere, ale titularului de contract si membrii familiei
acestuia — sof/sotie, copii §i/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — ci pu defin o
alté locuints in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu excepiia cotelor-péirfi dintr-o
locuints, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu depigesc suprafafa utild de 37 mp,
suprafafi utili minimaid/persoans, prevézutd de Legea nr. 114/1996, republicatsi, cu
modificirile §i completiirile ulterioare, §i nu defin 1a data incheierii contractului de vénzare-
cumpérare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicati;

— adeverinfe cu venitul net, realizat pe ultimele 12 luni, al titularului contractului de
inchiriere, sof/sotie, §i membrii familiei acestuia care sunt inscrigi in contractul de
inchiriere (copii sau alte persoane aflate in intrefinere). Pentru persoanele care cumuleazi
venituri sau care realizeazi venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada pentru
veniturile realizate, eliberatii de citre Administratia Finantelor Publice.

@) In contractul de vénzare-cumpdrare se vor menfiona procentul de dobénds aferent sumei
rimase de achitat, rata lunard, termenul scadent, perioada de contractare, nivelul majoréirilor de
intérziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare luné, sau
fracfiune de lunk, tncepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenfd §i péni la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.7 — Locuinele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile Legii nr.152/1998 -
republicat, cu modificirile i completérile ulterioare, se vind solicitantilor care indeplinesc, la
data exercitiirii optiunii de cumpérare, urmétoarele conditii obligatorii:

~ titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sofia acestuia pot beneficia o singurd
dati de cumpdirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

— titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — so{/sofie, copii §i/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia — s& nu defini o alté locuinf in proprietate, inclusiv
casd de vacanti, cu-exceptia cotelor pérti dintr-o locuinth, dobéndite in conditiile legii, daci
acestea nu depéigesc suprafata utila de 37 mp, suprafaff utila minimald/persoans, previzuti
de Legea nr.114/1996 Legea Locuintei - republicaty, cu modifickrile §i completérile
ulterioare; '



—  titularu! contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia — sof/sotie, copii gi/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia — sé nu detind la data incheierii contractului de
vénzare-cumplirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor sub 35 ani pentru construirea unei locuinge proprietate personalé
- republicaty, cu modificérile i completérile ulterioare. La data Incheierii contractului de
vanzare se anuleazd orice proceduri prealabils pentru obfinerea unui teren in conditiile
previizute de Legea nr.15/2003 - republicatsi, cu modificarile §i completiirile ulterioare;

— la data vAnzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s nu depigeascs cu 100% salariui mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lupar al Institutului Nafional de
Statistics, fnainte de data incheierii contractului de vénzare-cumpérare;

_ contractul de inchiriere si fie valabil incheiat la data efectulirii cererii de cumpdrare,
precum §i la data vénzirii.

Art.8 — Pretul locuinei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vénzare, din surse proprii ale beneficiarului
si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garanfia statului, in termen de maximum 5 zile lucrétoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciar#; sau

b) in ratelunare egale, inclusiv dobénda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vénzare.

Art.9 — (1) Pentru achizitionarea locuinelor cu plata in rate lunare egale, previizute la art.8 lit.b),
ratele lunare cuprind o dobénd# anuald care acoper# dobénda de referintd a Bancii Nationale a
Roméniei la care se adaugh dou#i puncte procentuale, aceasta dobénda fiind aplicabilii 1a valoarea
hmasi de achitat. Rata dobénzii anuale de referint¥ a Béincii Nafionale a Roméniei este rata
dobénzii de politic monetaré stabilit# de Banca Nationald a Roméniei. Rata dobénzii de referint
este cea valabild la data incheierii contractului de vinzare-cumplirare §i riméne neschimbaté pe
intreaga durats a contractului.

(@) in cazul vénzirii locuinfelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea prefului final, se
adaug¥ cuantumul integral al dob#nzii, valoarea final¥ fiind egalonaté In rate lunare egale pentru
intreaga perioadi a contractului.

Art.10 — (1) in cazul vénzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de platé, cumpérétorul datoreazi majordiri de intérziere. Nivelul
majorditii de intérziere este de 2% din cuantumul obligaiilor neachitate in termen, calculat# pentru
fiecare lund sau fractiune de lung, incepéind cu ziua imediat urmitoare termenului de scadena i
pénii la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) In cazul neachitsrii a trei rate consecutive, contractul de vénzare-cumplirare se considerd
rezolutionat de drept, fir nicio alts formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
inthrziere gi avind obligatia de a preda locuinta la data notificata. fn cazul rezolutiunii contractulud,
titularul contractului de vénzare-cumpdrare este decfizut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

Art.11 — (1) Executarea obligatiei de plats a ratelor poate fi suspendaté pentru o perioadé de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cétre autoritéfile administratiei publice locale in care
sunt amplasate locuingele, in condifiile in care titularul contractului de vinzare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data scadentd pentru plata ratei curente, insofitii de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungegte cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor.

(2) Suspendarea executdirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupi
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i de maximum 3 ori péni la
achitarea integrali a valorii de vénzare.

(3) In cazul in care autorititile administratiei publice locale dispun suspendarea execut#rii
obligatiei de platk a ratelor, acestea au obligatia de a informa Agentia Nafionald pentru Locuinte,



anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendéirii §i numérul acestora solicitate de titularul
contractului de vnzare cu plata in rate. . ' ]

(4) Dupti expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platA a ratelor lunare, in cazul
neachitiirii primei rate, contractul de vénzare-cumpérare se consideri reziliat de drept, fiirli nicio
alts formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere §i avéind obligatia de a
preda locuinta ia data notificati. o

(5) in cazul rezilierii contractului, titularul contractului de vénzare-cumplirare este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri ale Agenfiei
Nationale pentru Locuinte, fiind destinate utilizirii numai pentru finantarea constructiei de
locuinte pentru tineri.

Art.12 — In situatia in care titularul contractului de vénzare cu plata In rate nu i§i exercitd dreptul
de a solicita suspendarea executarii obligatiei de pilaté a ratelor pentru o perioadd de maximum 3
Juni, in caz de neplats a ratelor lunare aferente unei perioade de 3 luni consecutive, contractul de
vénzare-cump#rare se rezolufioneaz de plin drept, cumpiirditorul fiind de drept in intérziere §i firi
a mai fi necesard o alti formalitate prealabils, fird interventia instantei judecitoresti, fird
posibilitatea acordérii unui térmen de gratie, acesta avénd obligatia de a preda locuinta la data
notificati. De asemenea, cumptriitorul este deciizut'din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri ale Agentiei Nationale pentru Locuinte, fiind destinate
utiliz4rii numai pentru finantarea constructiei de locuinte pentru tineri.

Art.13 — (1) In cazul achizitionsirii locuinfelor de tip AN.L. cu plata in rate, cumpéritorul are
posibilitatea achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, péni la
data achitérii integrale. in cazul achitérii in avans, partial, a ratelor réimase, inclusiv dobénda, péni
la data achitarii integrale, dobénda se, poate recalcula astfel;

a) mentinerea ratei lunare la acelagi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare §i mentinerea perioadei. ~ © -
(2) Dobénda se va aplica la suma réimasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datoraté
1a incheierea contractului i suma ratelor efective pltite péni la momentul rambursérii in avans §i
valoarea achitatd anticipat, iar graficul de rambursare se va reface conform opfiunii
cumpiritorului. _ S
(3) In cazul achitiirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor riimase, valoarea contractului de
vinzare-cumpiirare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobénzii calculate prin
diferenta dobénzii initiale §i a celei aplicate la noua valoare rémasé de achitat.
(@) In aplicarea prevederilor prezentutui articol cu referire la posibilitatea achitéirii in avans, in
totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, péni la data achitfirii integrale, se are in
vedere modelul de calcul al ratelor rimase, inclusiv al dobénzii, previizut in anexa nr. 21 de la
Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G nr.962/2001, cu modificérile §i
completrile ulterioare, conform art.19* alin.(15') din Normeie mentionate.

Art.14 — In cazul achizifioniirii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare, inclusiv dobénda aferents,
plata avansului de minimum 15%, precum §i a comisionului de 1%, se face la data incheierii
contractului de vénzare-cumpdrare in forma autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita
astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depigeste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vénzérii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depigeste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vénzrii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de Inchiriere a locuintei nu depégeste cu 50% salariul
mediu net pe economie.



Art.15 — (1) Valoarea de vénzare a locuinei se calculeazsi de citre autoritatile administratiei
publice locale. Valoarea de vénzare reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarca investitiei,
calculatd in functie de durata normati de funcfionare a cladirii, refinuté de autoritéfile
administratiei publice locale §i virati citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea
nr.152/1998 — republicats, cu modificérile si completiirile ulterioare, si actualizatii cu rata inflafiei,
comunicats de citre Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se calculeaz de la data punerii
in functiune a locuinei pén# la data vénzirii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliard, evidents §i vinzare, Oragul Ineu, potrivit legii, beneficiazi de un comision
de 1% din valoarea de vénzare calculat¥ a locuinfei, comision care se include, impreun cu
valoarea de vénzare a locuinfei, in preful final de vénzare al acesteia. Dupé diminuarea cu
amortizarea calculaty si actualizarea cu rata inflatiei, valoarea de vénzare stabiliti se pondereazi
cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitétilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr. 351/2001, cu modificérile §i completdrile ulterioare, respectiv cu un coeficient de 0,85
corespunzitor rangului localitétii I1I — orage.

(2) Elemente de calcul:

a) Valoarea de investiie a imobilulul (Vi) se comunici de ciitre Agentia Nationaldi pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autorititile administragiei
publice locale ale U.A.T. Ineu.

b) Autoritatea local¥l stabileste suprafata construiti efectivi a locuinfei (Sear), inclusiv
cotele indivize aferente fieciirei locuinte.

¢) Sedetermini amortizarea (A), calculatiiin conformitate cu prevederile art.14 din Normele
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul instituiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei §i finanteior
nr.3.471/2008, cu modificlirite gi completrile ulterioare, si viratd ciitre Agentia Nationald
pentru Locuinte, denumits in continuare A.N.L., conform prevederilor art.8 alin.(13) din
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge - republicatd, cu
modificirile §i completirile ultericare.

d) Valoarea de investifie a locuintei (Vi) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investific a imobilului (Vi) §i suprafafa construith desfigurat a imobilului (Scds),
multiplicat cu suprafata construiti a locuintei (Sea):

Vu = (Vit/Secdr) * Seat

¢) Se determini valoarea de investitie (Vi) diminusti cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vus), calculatd in functie de
durata normati de functionare a cladirii, refinutd de autoritifile administrafiei publice
locale si virati citre A N.L., 5i amortizarea (A):

Via=Vn-Vma-A

f) Se stabilegte rata inflaiei (Ri), comunicati de Institutul National de Statistic#, pentru
perioada cuprinsi intre data punerii in funcfiune §i data vénzirii locuintei, in baza indicelui
anual al preturilor de consum, total.

g) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata infiatiei (V1)

V1= Via x Ri/100

h) Valoarea rezultats, Vi, se pondereazii cu coeficientul (Cp) previizut la art.10 alin.(2)
1it.d") din Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificérile gi completérile ulterioare:
Va=VixCp

i) La valoarea de viinzare calculatii pentru fiecare locuintii se adaugi un comision (C)
de 1% din valoarea de vanzare calculats a locuintei, stabilit in baza art.10 alin.(2) lit.d)
din Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificérile si completdirile ulterioare:
C=1%xV2

j) Valoarea finalii de vinzare a locuintei se calculeazii:
Vu=V2+C



(3) Modelu! de calcul al prefutui de vinzare are la baza exemplul de calcul al valorii de vinzare

+ tn anexa nr. 23 de la Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, aprobate prin H.G
nr.962/2001, cu modificarile §i completirile ulterioare, conform art.19? alin.(4)din Normele
mentionate.

Art.16 — In cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor. Centralele termice rémén in administrarea consiliilor locale péni la vénzarea a
jumétate plus unu din numérul locuintelor pe care le deservesc.

Art.17 — (1) In cazul vnzirii locuingelor ANL cu plata integralé, prin virament bancar, transferul
dreptului de proprietate asupra locuiniei se produce dupé achitarea integrald a valorii de vénzare,
cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.

2) In cazul vénzarii locuinjelor A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd,
dreptul de proprietate asupra locuinei se transferd de la vénzitor la cumpi#riitor dup# achitarea
integrali a valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitéfilor de publicitate imobiliaré cerute de lege.
Péni la achitarea valorii de vinzare, locuingele rimén in administrarea autoritéfilor administratiei
publice locale ale unitétilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate péni la data
transferului de proprictate i schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnifrii
contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale §i pini la achitarea integrali a valorii de
vénzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparafii curente, precum §i reparatiile capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale. Obligatia incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecéirilor de teren §i inundatiilor
si plagii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vénzare cu plata in rate
lunare egale. Pentru locuintele pentru care existli asigursiri obligatorii valabile la data intrérii in
vigoare a prezentei ordonanfe, obligafiile incheierii contractelor de asigurare a locuinfelor
impotriva cutremurelor, aluneciirilor de teren §i inundstiilor §i plifii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale incepéind cu prima
aniversare anual, in conditiile legii.

Art.18 — (1) Locuingele de tip A.N.L. nu pot face obiectul unor acte de dispozitie Intre vii pe o
perioads de 5 ani de la data dobéndirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciaré in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face
obiectul unor garan{ii reale imobiliare, constituite in favoarea institufiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgents a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea
capitalului, aprobatid cu modificiri i completditi prin Legea nr. 227/2007, cu modificérile i
completiirile ulterioare, care finanteazii achizifia acestor locuinte gi/sau in favoarea statului romén,
in cazul creditelor aordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale
in vigoare. Institutiile de credit sau, dup# caz, statul romén, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintele gi anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, In conditiile
legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor.
(2) In cazul contractelor de vinzare cu plata in rate lunare egale, prevederile de la alin.(1) opereazi
dups achitarea integrald a valorii de vénzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarutui.

(3) Radierea dreptului de ipotec3 constituit, nu atrage radierea interdictiei de instriinare anterior
tmplinirii termenului de 5 ani.

Art.19 — (1) O datii cu dreptul de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste si
dreptul de proprietate asupra cotelor-pérti de constructii §i instalatii, precum §i asupra dotérilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale.

(2) O dat# cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste
si dreptul de folosint# asupra cotei-pér{i de teren aferente acesteia, pe durata existentei clddirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. '

(3) Cota-parte de teren aferents locuinei este cea mentionatd in extrasul de carte funciari.

Art.20 — (1) Sumele obtinute din vénzarea locuintelor de tip A.N.L. se utilizeaz# numai pentru
finantarea constructiei de locuinte pentru tineri.
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(2) Cumpiritorul vireazé sumele reprezentind valoarea finalé de vénzare a locuintelor A.N.L. in
contul autoritdfii administratiei publice locale RO18TREZ02421390203XXXXX deschis pe
seama Orasului Ineu, cod fiscal 3519020, la Trezoreria Ineu, care ulterior vireazii sumele integral
in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finant#rii programului de locuinte pentru
tineri, mai putin comisionul de 1% calculat la valoarea de vinzare a locuintelor A.N.L.

(3) Sumele reprezenténd comisionul de 1% calculat la valoarea de vinzare a locuintei vor riméine
in contul Orasului Ineu pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard,
evidenté §i vinzare.

(4) Modalitatea de stabilire a prefului final de vénzare pentru locuintele de tip AN.L., precum §i
cea de virare a sumelor incasate va fi supusé controlului financiar preventiv, acesta urménd a fi
exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de ciitre persoana desemnati in acest sens din

cadrul Prim#riei Oragului Ineu.

CAPITOLUL I - DISPOZITII TRANZITORII $1 FINALE

Art.21 — Prefurile de vénzare pentru locuintele AN.L. vor fi aprobate, in momentul aprobirii
vanzirii locuintelor, prin hotirére a Consiliului Local al Oragului Ineu.

Art22 — Autoritatea administratiei publice locale va comunica Agentiei Nafionale pentru
Locuinte, pins la data de 05 a lunii in curs pentru luna antetioari, sumele incasate §i virate
reprezentind prefurile de vénzare ale locuintelor (constructie) A.N.L., precum si sumele
reprezentind ratele lunare incasate, in vederea intocmirii evidentelor previizute de Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Art23 — In conformitate cu art.10 alin.(5) Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificérite si
completérile ulterioare, autoritatile administratiei publice locale au obligatia si initieze procedurile
legale pentru infiingarea asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe care le administreazi i
tn care sunt situate locuinte peniru tineri destinate inchirierii, dupa vénzarea ciitre chiriagi a 3
unitiii locative din clédire.

Art.24 — Contractele de vinzare-cumpd#rare, precum §i orice alte acte incheiate cu incilcarea
prevederilor art.10 din Legea nr.1 52/1998 - republicati, cu modificirile i completirile uiterioare,
sunt lovite de nulitate absolutd. Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instantelor judecétoresti
pentru constatarea nulititii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

Art25 — Taxele §i onorariile notariale percepute la autentificarea Promisiunilor bilaterale
(antecontracte) de vanzare-cumpirare §i a Contractelor de véanzare-cumpirare in form# autentics,
vor fi suportate de cumpérator.

Art.26 — Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legéturd cu procedura de véinzare-
cumptirare a locuintelor AN.L. se va transmite de catre solicitanti/cumpirétori sub formé de
document scris inregistrat la registratura Primariei Oragului Ineu.

Art.27 — Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.



Amnexa nr.2 1a HCL nr, !

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CU MPARARE
pentru locuinge de tip A.N.L.
cu plata integrald prin virament bancar

nr. ssadd I

I PARTILE CONTRACTANTE

1. ORASUL INEU, ca reprezentant al proprietaruiui Statul Romén, cu sediul in Iney,
Calea Republicii N1.5, judeful Arad, cod identificare fiscali 3519020, reprezentat legal prin D-pul
Primar , in calitate d¢ VANZATOR, in baza art.19* alin.(9) din H.G.
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nefionale pentru Locuinfe, cu modificérile §i
completirile ulterioare, pe de o parte

i

; 2. DL/D-n& , Cls#itorit/d cu , domiciliat/d in
INEN, ST. cccvrenersincrcsissasserasanran I+ R , bl sy 8P s , judeful Arad, posesor/posesoare al/a CI
serig ........ IS ) A , eliberat de ......coemrerieneennn , la data de ........ccoineiennne , avind CNP
.................................. , titular al Contractului de inchiriere nr. ........ din ........, in calitate de
CUMPARATOR, pe de altii parte,

gu convenit incheierea prezentului contract de vénzare-cumpfrare, cu respectarea
prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
- republicati, cu modificéirile §i completérile ulterioare, in urmitoarele conditii:

I1I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — VANZATORUL vinde locuinta AN.L. - apartamentul nr. ..., situaté in
oragul Ineu, StI. ......coccruessserensencarnes s I ceveveenns I ] KR - T , jud. Arad, proprietatea
Statului Romén in administrarea Oragului Inen, compus din ........ camere, cu suprafata construiti
efectivé inclusiv pirtile comune indivize in suprafafs de ....... mp, cu suprafafa utilé de ........ mp §i
cotade ........ %, respectiv ...... mp din péirtile comune aferente, inscris in C.F. nr. ......... Ineu, avind
nr. topo/cadastral ...........coeuiisirianeinnas

Art. 2 — O datii cu dobéindirea dreptului de proprietate asupra locuinfei identificaté la art.1,
titularu! contractului dobéndeste, pe durata existentei constructiei, §i dreptul de folosinfa asupra
cotei-pérti de teren aferente locuingei, teren in suprafafli de ......... mp.

Art. 3 — Vénzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementats prin
Legea nr.152/1998 privind fnfiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte - republicats, cu
modificirile §i completarile ultericare, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificairile §i completérile ulterioare §i a Regulamentului
de vénzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu, aprobat de clitre Consiliul
Local al Oragului Ineu prin Hotiiréirea or........... fosssesasrmenisasisnsnesaas , anexa nr.1.



IIL, PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 — Preful de vinzare a locuinei AN.L,, identificat la art.], este de .............. lei, din
care suma de ..........eeee lei se face venit 1a A.N.L., iar Oragul Ineu beneficiazit de un comision de
1% din valoarea de vénzare a locuintei, in sumaé de ...............e lei.

Art. 8 — (1) Preful de vénzare al locuintei AN.L., in sum de «...ccoovvrenens lei, menfionat la
art.4 §i detaliat in fisa de calcul anexd la prezentul contract, este stabilit in conformitate cu
prevederile Legii nr.152/1998 - republicati, cu modific#rile §i' completéirile ulterioare, ale H.G.
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor nietodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiirifarea Agentjei Nationale pentru Locuinfe, cu modificérile si
completirile ulterioare si ale Regulamentului de vanzare a locuingelor de tip A.N.L. situate pe raza
Oragului Ineu, aprobat de ctre Consiliul Local 'al Oragului Ineu prin Hotlirfrea
| S fursesssssmnaisacsernasninss -anexanrl.” I
(2) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin lucréri
efectuate de chiriagi pe cheltusala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 6 — (1) Pretul final de vénzare a locuintei, respectiv suma de .overeeeennenae. l€i, 8- achitat
Y+ T , data semnirii prezentului contract, prin virament bancar, din surse proprii ale
cump#iritorului, din contul CUMPHTELONUINE DI, veritecrmsirsamsssssssssnsecssssensensssssassasnnones , deschis la

(2) 1o cazul in care preful de vénzare se achité din surse proprii ale cumpéritorului si/sau din
credite contractate de cumpdritor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
plata prefului contractului se va efectia in termen de maximum 5 zile lucriitoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciard. . -

Art. 7 — (1) Plata prefului de vénzare s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului/din
credite contractate de cumpériitor de la instititii finaniciare autorizate §i se va efectua prin virament
bancar astfel: I

- suma de ...ceeereninnes lei, reprezenténd preful de vénzare al locuintei, prin virament
bancar, in contul vinzitorului, Oragul Ineu, cod identificare fiscald 3519020, cont IBAN nr.
RO18TREZ02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu;

- sumade ... lei, reprezentind comisionul vénzitorului, prin virament bancar,
in contul vénzitorului, Orasul Ineu, cod identificare fiscald 3519020, cont IBAN nr
ROI18TREZ(0242139020333XXXX, deschis la Trezoreria Ineu.

(2) Dovada achitlirii prefului de vénzare al locuinfei A.N.L. o va constitui documentul de plati,
respectiv O.P.-urile vizate de banc, insofite de extrasul de cont al cump#ritorului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE. RISCURI

Art. 8 — (1) Predarea de fapt §i de drept a locuintei se face pe bazii de proces-verbal de
) tul de proprietate, cit §i posesia asupra locuinfei mai sus mentionats, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR la data incheierii prezentului contract.
(3) CUMPARATORUL se obligs, in condifiile legii, si inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiald
proprie, dreptul de proprietate asupra imobilului identificat la art.1.
(4) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile §i riscurile trec asupra
CUMPARATORULUIL, cu obligafia acestuia de a declara proprietifile imobiliare in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile de la data autentificéirii prezentului contract.



V. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile gi obligatiile Cumpdiriitorului

Art. 9 — (1) La data autentificirii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligd, in

conditiile legii, s inscrie, in evidentele de publicitate imobiliarg, respectiv cartea funciard a
imobilului, pe cheltuialé proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificati la art.1
si respectiv dreptul de folosint asupra cotei-plirti de teren aferent locuintei conform art. 2 din
contract.
(2) De asemenea, la data incheierii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligs, in
conditiile legii, s4 inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie,
interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobifului identificat la art. 1, pentzu ©
perioads de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozifiilor legale.
(3) Prin exceptie de la prevederile art. 9 alin.(2) din prezentul contract, locuintele pot face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea instituiilor de credit definite conform
Ordonaniei de urgents a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit i adecvarea capitalului,
aprobats cu modificri §i completéri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile §i completiirile
ulterioare, care finanjeazi achizitia acestor locuinte, gi/sau in favoarea statului romén, in cazul
creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in
vigoare. Institufiile de credit san, dupd caz, statul romén, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintele si anterior expitiirii termenului de 5 ani, pe calea executiirii silite, in conditiile
legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de céitre proprietarii locuintelor.

Art. 10 — Radierea dreptului de ipotech constituit asupra imobilului identificat 1a art. 1 nu
atrage radicrea interdictiei de instriiinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 11 — In cazul in care plata prefului locuintei se face prin credit bancar, prezentul
contract va fi inscris in cartea funciarsi, urménd ca asupra imobilului identificat la art. 1 3 se
intabuleze dreptul de ipoteci legali pentru garantarea achitiril prefului, in favoarea
VANZATORULUI, conform art.1723 si art. 2386 Cod civil, drept de ipotecs ce va fi radiat la
data confirmiirii incastrii integrale a prefului de vénzare in conturite VANZATORULUL

Art. 12 - CUMPARATORUL declar# c4, la data incheierii §i autentificirii prezentului
contract, Indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10
alin(1), alin.(2) litb), ), c!) §i g) din Legea nr.152/1998 — republicats, cu modificirile §i
completarile ulterioare, §i se obligh si intocmeasc §i si depuni toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciardi. Declar#i ci a
indeplinit obligafia de verificare a stiirii in care se aflé bunul imobil, a luat cunostinti de situafia
juridica a acestuia din extrasul de carte funcigri DT, eveernreranvavesssnnens , eliberat de O.C.P.I. Arad —
B.C.PI Ineu, si infelege s& cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus arfitat, la preful si in
conditiile previizute in prezentul contract, cu al ciirui continut se declard de acord.

Art. 13 — CUMPARATORUL se obligi sé achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciarsi, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea §i radierea interdictiei de instréiinare, sarcinilor §i ipotecilor
in cartea funciard, precum gi orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau
rezolutiunea contractului.

Art. 14 —- CUMPARATORUL se obligh si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la art. 4 gi art. 8 din prezentul contract.

Art. 15 — De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit §i calculat in conditiile prevézute de legislatia in vigoare.

Art. 16 — Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen
conform legislatiei in vigoare.
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Art. 17 - CUMPARATORUL se obligh si nu instréiineze imobilul identificat conform
art.1, prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobéindirii acestuia.

Art. 18 — CUMPARATORUL declari c& este de acord si fach parte §i sé se inscric in
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinfe din care face parte
imobilul cump#rat.

Art. 19 — CUMPARATORUL (fostul titular al contractului de inchiriere) declar# cé nici
el/ea, nici soful/sotia acestuia nu au mai beneficiat de cumprarea unei locuinte pentru tineri
(AN.L.) destinate inchirierii, c& nici el/ea, nici membrii familiei acestuia/acesteia— soy/sofie, copii
si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — nu defin o alt¥i locuin{d in proprietate, inclusiv
casi de vacants si nu detin la data Incheierii contractului de vénzare-cumpérare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinge proprietate personali - republicats, cu modificiirile §i completirile ulterioare.

Art, 20 — Dupi data dobandirii dreptului de proprietate asupra locuintei identificate la art.1
din contract, cu respectarea interdictiei de instriiinare potrivit prevederilor art. 9 alin.(2) din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste si transmith dreptul de proprietate
asupra locuintei prin orice modalitate (vinzare-cumpfirare, donatie, contract de intretinere etc.), va
solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Oragului Ineu, vinzarea-campirares
cotei-pirti de teren aferente locuintel, identificati la art. 2 din prezentul contract, in baza
prevederilor art.646, art.649 alin.(1) lit.a) si art.651 Cod civil. Preful de vinzare al terenului aferent
locuintei se stabilegte prin expertiza tehnicé, intocmité de un expett evaluator autorizat, i va fi
aprobat de ciitre Consiliul Local al Oragului Ineu anterior vinzarii.

2. Drepturile gi obligatiile Vinziitorului

Art. 21 - VANZATORUL garanteazit CUMPARATORUL contra evicfiunii, conform art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini
si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane gi nu face obiectul niciunui litigiu.

Art. 22 — VANZATORUL i di acordul ca, in baza contractului de vénzare-cumpérare,
si se indeplineasci toate formalitifile legale privind fnscrierea in evidentele de publicitate
imobiliar, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce
constituie obiectul contractului, precum §i s& noteze interdictia de instriiinare prin acte intre vii, pe
o perioad# de 5 ani de la data dobéndirii. De asemenea, VANZATORUL isi d& acordul ca, in baza
contractului de vinzare-cumplirare, si se indeplineasci toate formalitatile legale privind inscrierea
in evidentele de publicitate imobiliar, in favoarea CUMPARATORULUL, a dreptului de folosint
asupra cotei-péirti de teren aferente locuinjei, pe durata existenjei clidirii.

V1. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 23 — Prezentul contract se rezoluioneazi de plin drept, fiiri a mai fi necesaré punerea
in intarziere, CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere §i fird a mai fi necesaré o alti
formalitate prealabils, firdi interventia instanfei judecatorest, fard posibilitatea acordirii unui
termen de gratie, in situatia in care preful prevéizut la art. 4 nu intré in contul vinzitorului in termen
de 5 (cinci) zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciari, prezenta
clauzii constituind un pact comisoriu expres de grad IV.

Art. 24 — In situafia previizuté la art. 23 din prezentul contract, imobilul reintrd in
proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renuné in mod expres la orice
pretentii de orice naturs fafi de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate
al CUMPARATORLUI din cartea funciar si restabilirea situatiei anterioare de carte funciark in
favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUL
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Art. 25 — Rezolutia de plin drept determini radierea de indats a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUT asupra locuintei din cartea funciard §i restabilirea situatiei anterioare in
favoarea VANZATORULUIL, precum si radierea oriciror sarcini inscrise asupra imobitului.

Art. 26 — Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru neplata prefului vénzirii §i
stabilegte o creants certd i lichidd in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea
nr.36/1995 - republicats, cu modificérile si completiirile ulterioare, pentru recuperarea de ia
CUMPARATOR a oriciiror sume datorate ca urmare a incheierii, desfisuriirii sau desfiinfirii
prezentului contract.

Art. 27 — Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacé vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuls, inaplicabils sau nelegals, in totaliate sau in
parte, restul prevederilor vor riméine in vigoare neschimbate, iar pérfile se vor intilni clt mai
curdnd posibil si vor conveni cu buni credintd asupra acceptérii clauzei legale cea mai apropiati
scopului contractului §i care are un efect economic egal.

VIL NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 28 — (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci este transmisé la adresa/sediul previzut in partea
introductivi a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmis# prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire §i se considers primita de destinatar la data mentionati de oficiul pogtal
primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primit# in
prima zi lucriitoare dupa cea in care a fost expediatiL

(3) Partea céreia fi este adresatd notificarea va oferi réspunsul séiu celeilalte pirti in termen de 10
zile lucriitoare de ia receptionarea notificrii.

VIIL FORTA MAJORA

Art, 29 — Forta majorii exonereaz de rispundere partea care 0 invocd in conditiile legii, in
cazul notificrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forfd
major#.

IX., LITIGII

Art. 30 — Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solufiona pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solufionare instantei judecéitoresti competente.

X. DISPOZITI FINALE

Art. 31 — (1) Noi, parile contractante, imputernicim in mod expres Birou! Notarial care
s-a ocupat de autentificarea prezentului contract, sé-1 comunice O.C.PI. Arad — B.C.PIL Ineu in
vederea inscrierii sale in cartea funciara.
(2) Taxele §i onorariul privind incheierea §i autentificarea prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afl3 §i cheltuielile de intabulare.
(3) Subsemnatele parti declariim c¥, inaintea semnirii, am citit personal actul, am constatat ci
exprima voin{a noastr#, am infeles §i acceptiim efectele acestuia.
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(4) Incheiat astizi, ......ccouvimserrrenes , conform contractului cadru de vanzare-cumpérare aprobat de
ciitre Consiliul Local al Oragului Ineu prin H.C.L. nr.......... frveresesssssesaesasee - anexa nr.2 in 2 (dou#)
exemplare, cite 1 (un) exemplar pentru fiecare parte.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,
DIRECTOR EXECUTIV,
VIZAT C.F.P.P,
VIZAT,
CONSILIER JURIDIC,
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Anexa nr.3 s HCL ar. /

CONTRACT CADRUDE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuinge de tip AN.L.

cu plata in rate
RBT. fenas
I PARTILE CONTRACTANTE

1. ORASUL INEU, ca reprezentant al proprietarului Statul Romfn, cu sediul in Ineu,
Calea Republicii Nr.5, judeful Arad, cod identificare fiscal¥ 3519020, reprezentat legal prin D-
11Ul PHMAL cocveeerereernssnsesns s . n calitate de VANZATOR, in baza art.19* alin.(9) din H.G.
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea fn aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modificirile si
completiirile ulterioare, pe de o parte

i
' 2. DL./D-na , césétorit/d cu , domiciliat/a
in Ineu, StI. ...ccwecresencneesarannes N | U R+ | T N« , judetul Arad, posesor/posesoare
al/a CI sefia ............ s OT% orercennerninnens , eliberat de ........cecernernrerennn- ,Jadata de ....cciirirnenee , avand
ONP ..ooricveneessisessassessssessssassosarss , titular al Contractului de inchiriere or. ......... AiN .oeecreirernsssnens ,

in calitate de CUMPARATOR, pe de altd parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vénzare-cumpdrare, cu respectarea
prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
- republicatd, cu modific#rile §i completarile ulterioare, in urmétoarele conditii:

Ii. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — (1) VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. - apartamentu} nr. , Situats
in oragul Ineu, Str. ....eeivisccenne g T- eeeveanens . FUR - S , jud. Arad, proprietatea Statului
Romén in administrarea Orasului Ineu, compus din ...... camere, cu suprafata construitd efectivd
inclusiv partile comune indivize in suprafai de ............. mp, cu suprafata utild de ......ccccreennene
mp si cota de ....coueenneens %, TESPECHV wvvrieirree mp din pértile comune aferente, inscris in C.F. nr.
........................ Ineu, avand nr. topo/cadastral .......ccecmceseninenissennnnn.

(2) Dreptul de proprietate asupra locuingei A.N.L. mai sus mentionatsi, se transfers de la
VANZATOR !a CUMPARATOR, dupii achitarea integrali a prefului contractului,
conform dispeziiilor cap. IV din prezentul contract. Vinzitorul f5i rezervii proprietatea
péni la achitarea integralii a prefului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

Art. 2 — O dathi cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei mentionate la art.1
alin.(1), cumpiriitorul dobéndeste §i dreptul de folosinta asupra cotel-piirti de teren aferente
locuintei, teren in suprafatié de ............ mp.

Art. 3 — Vénzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementati
prin Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicaté, cu
modifictrile §i completirile ulterioare, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile §i completiirile ulterioare §i Regulamentul
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de vénzare a locuintelor de tip AN.L. situate pe raza Oragului Ineu, aprobat de ciitre Consiliul
Local a! Oragului Ineu prin Hotlirérea nr........... T A— PN - anexa nr.1.

II1. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 — (1) Preful de vAnzare a locuinfei AN.L., identificat la art.1, este de ....eeervernnens lei,
din care suma de ........ceuee lei se face venit 1a A.N.L., iar Oragul Ineu beneficiazii de un comision
de 1% din valoarea de vinzare a locuinfei, in sumf de ............... 161
(2) Preful de vénzare al Jocuintei AN.L., in sumé de cvecrirennens lei, mentionat la alin.(1) i
detaliat in figa de calcul anex3 la prezentul contract, este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr.152/1998 - republicats, cu modificérile §i completirile ulterioare, ale H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice penfru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modifictirile #i
completirile ulterioare §i ale Regulamentuiui de vénzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe
raza Oragului Ineu, aprobat de clitre Consiliul Local al Oragului Ineu prin Hotirdrea
17 RPN ferreeriesrnnasrarassssonnanse , anexa nr.1.

(3) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin
fucréri efectuate de chiriasi pe cheltuial’ proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 5 — Ratele lunare cuprind o dobindi anuali care acoperii dobinda de referingi
a Biincil Nationale a Rom#niei 1a care se adangi doull puncte procentuale, aceastl dobiindi
fiind aplicabild 1a soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referinfi a Bincii Nationale a
Roméniei este cea valabili la data fncheierii contractului de vénzare-cumpdirare §i riméine
neschimbati pe intreaga durati a contractului.

Art. 6 — Preful de vénzare al locuintei, respectiv suma de .......cocovenne.. lei, se achit} astfel:

') [ ¥ TR , data semnirii prezentului contract, s-a achitat cu titlu de avans pret
de vénzare al locuinfei, suma de .......ccouuuee. lei (minimum 15 % din valoarea de
vinzare), prin virament bancar fn contul vinziitorului, Orasul Ineu, nr.
RO18TREZ02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu, cod identificare fiscald
3519020; . )

) J. ¥ P , data semnitii prezentului contract, s-a achitat cu titlu de comision suma
[ — lei, prin virament bancar, in contul vénzitorului, Oragul Ineu, nr.
RO18TREZ02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu, cod identificare fiscald
3519020,

¢) Soldul rimas, din preful de vénzare a locuinfei, In sumé de ................. lei, plus
dobfinds n sumi de ....cccovrcerineene lei, stabilitd conform art.5 din prezentul contract,
respectiv suma total# de ................. .. lei, se achité in rate lunare egale, pe o perioadi de
.................. ani, corespunzator graficului de rambursare, conform prevederilor art. 10
alin.(22) din Legea nr.152/1998 - republicats, cu modificarile §i completérile ulterioare, i
ale art. 19% alin.(11) si anexei nr.21 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a Legii nr.152/1998, aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Art. 7 — Rata se va achita lunar, cel tirziu fn ultima z a lunii pentru care se face plata,
dupa cum urmeazi: in numerar la casieria Primiiriei Orasului Ineu sau prin virament bancar in
contul vanzitorului, Oragul Ineu, nr. RO1 STREZ02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria
Ineu, cod fiscal 3519020.

Art. 8 — Nicio platé efectuatsi prin ordin de plati nu va fi considerati primitd decét in
momentul confirmirii ei in contul bancar al vinzitorului. Dach scadenta pliii coincide cu o zi
de sAmbats sau duminicd sau cu o sirbitoare legals in Roménia, CUMPARATORUL va lua
toate misurile necesare pentru ca plata si fie recepfionatd in ziua lucritoare care precede
respectiva sdmb#ts, duminic# sau zi de sérbétoare.
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Art. 9 — In cazal in care CUMPARATORUL inregistreazi intfrzieri la plata ratelor,
imputatia platii se va face mai intdi asupra tuturor majordrilor de intérziere, in ordinea vechimii
lor §i apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art, 10 — Dovada achitéirii avansului gi-a comisionului previizute la art. 6 lit.a) §i b} o vor
constitui documentele de plats, respectiv OP-urile vizate de banca, insofite de extrasul de cont al
cumpéritorului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE. RISCURKE

Art. 11 — (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se
¢ransfers de la VANZATOR la CUMPARATOR dupii achitarea integrali a prefuiui
contractului, cu indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de
VANZATOR in acest sens.

(2) Locuingele rimin fn administrarea autorititilor administratiel publice locale ale
unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate pink la data achitlrii
integrale s valorii de vinzare, piini la data transferuiui dreptulni de proprietate gi
schimbarea rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUL

(3) Cota-parte de teren aferentii locuintei riimfine in proprietates Oragului Ineu.

(4) CUMPARATORUL & luat la cunogtints despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzénd necesitatilor §i exigenfelor CUMPARATORULUL
Prezentul contract fine loc de proces-verbal de predare-primire & locuingei, riscul bunului fiind
transferat CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului contract.

V. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile si obligatiile Cump#ritorului

Art. 12 — CUMPARATORUL declar# cd, la data incheierii prezentului contract,
indeplineste toate dispozifiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 alin.(1),
alin.(2) lit.b), c), ¢') §i g) din Legea nr.152/1998 — republicats, cu modificéirile §i completirile
ulterioare, gi se obligi si intocmeasci §i s& depuni toate documentele care sunt necesare pentru
inregistrarea prezentului contract in evideniele de carte funciari. Declaré ¢4 a Indeplinit obligatia
de verificare a stirii in care se afl& bunul imobil, a luat cunosting3 de situatia juridics a acestuia
din extrasul de carte funciaré nr. ............ , eliberat de O.C.P.L. Arad — B.C.P.I. Ineu, i infelege s&
cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la preful §i in condifiile prevézute in
prezentul contract, cu al ciirui confinut se declaré de acord.

Art. 13 — CUMPARATORUL se obligi, la data semnfirii prezentului contract, in
conditiile legii, s# inscrie prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuialli proprie, in
conditiile art. 902, pct. 9 din Noul Cod Civil.

Art, 14 — (1) CUMPARATORUL se obligh, in conditiile legii, s& fnscrie in favoarea
VANZATORULUIL, in cartea funciars, pe cheltuiald proprie, interdictia de Instriinare prin
acte Intre vil, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadi de 5 ani de Ia data
transferului dreptulul de proprietate, respectiv de la data intabuliirii definitive a imobilului,
in conditiile dispozitiilor legale.

(2) Prin exceptie, - locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobatd cu modificéri §i completiri prin
Legea nr. 227/2007, cu modificérile si completérile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor
locuinte si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor aordate de instituiile de credit, cu
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garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dup# caz, statul
romén, prin organele competente, vor putea valorifica locuinele si anterior expirérii termenului
de 5 ani, pe calea executlrii silite, in conditiile legii, in cazul nefndeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de ciitre proprietarii locuintelor. _

(3) Radierea dreptului de ipotecd constituit, nu atrage radierea interdictiei de instréiinare anterior
tmplinirii termenului de 5 ani.

Art. 15— (1) in termen de 30 de zile de ]2 data achitiirii integrale a prefului locuintei,

CUMPARATORUL se obligh si indeplineascd formalitiitile de intabulare definitivi a
Iocufntei in Cartea Funciard, in baza adresei eliberati dé VANZATOR prin care se adeveregte
plata integrald a prefului, precum si sk inscrie locuinta pe rolul siu fiscal.
(2) De asemenea, in termen de 30 de zle de la data achitlirii integrale a prefului locuinei,
CUMPARATORUL se obligh sii noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdicfia
de instriiinare prin acte fntre vil asupra imobilylui identificat la art. 1, pentru o perioadd
de 5 ani.

Art. 16 — (1) CUMPARATORUL se obligh si achite contravaloarea proprietitii
imobiliare la termenul i in conditiile stabilite la art. 4 siart. 6 din prezentul contract.
(2) CUMPARATORUL se obligh s& achite ratele lunare la scadenffi. Pentru neachitarea la
termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi majoriri de intirziere de 2 % din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lunii sau fracfiune de
luni, incepiind cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentii §i pAni la data stingerii
sumei datorate inclusiv.
(3) CUMPARATORUL are dreptul sé suspende obligatia de platd 2 ratelor pentru o perioad’ de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administraiei publice locale in
care sunt amplasate locuinele, in conditiile fn care titularul contractului de vénzare depune o
cerere motivatd cu 15 zle inainte de data scadentd pentru plata ratei curente, insofitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
pentru care a intervenit suspendares, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor.
Suspendarea executérii obligatiei de platé a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dups minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pind data
achitérii integrale a valorii de. vénzere, conform prevederilor art. 10 alin.(2?), lit.d) §i €) din
Legea nr.152/1998 - republicat, cu modificirile si completiirile ulterioare.
(4) CUMPARATORUL are dreptul sk achite inf avans, in totalitate sau parfial, ratele rimase,
inclusiv dobanda, pin la achitarea integrald a prefului contractului.

Art. 17 — CUMPARATORUL se obliga s& achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciars, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea §i radierea interdictiei de instriinare, sarcinilor i
ipotecilor in cartea funciarli, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art. 18 — Pénd la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va
executa toate lucririle de intrefinere a locuinfei, modificiiri constructive, lucréiri de amenajéri,
fmbun#ititiri, pentru o mai buni folosin{a a locuingei ce face obiectul contractului, doar cu
acordul abil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama §i pe cheltuiala
CUMP TORULUI, faré drept de retentie asupra lucririlor efectuate §i fir#l nici o platii din
partea administratorului/ vénzatorului locuintei. De la data semnarii contractului de vénzare cu
plata in rate lunare egale §i péni la achitarea integrald a valorii de vénzare, cheltuielile pentru
intrefinere, reparatii curente, precum si reparafiile capitale sunt in sarcina titularului contractului
de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Art. 19 — De la data semnirii contractului, CUMPARATORUL se obligh si incheie
contractul de asigurare a locuintei fmpottiva cutremurelor, alunecérilor de teren gi inundatiilor gi
platii primelor de asigurare obligatorii.



Art, 20 — De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislafia in vigoare.

Art. 21 — CUMPARATORUL declar# ci este de acord si facH parte §i si se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaz a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte
imobilul cumpérat.

Art. 22 — Cesiunea drepturilor i obligatiilor ce decurg din prezentul contract este
interzisi.

Art. 23 — Pén# la achitarea integrals a prefului contractului, se interzice cumpéritorului
inchirierea imobilului ce formeaz# obiectul contractului. =~ -

Art. 24 — CUMPARATORUL (fostul titular al contractului de inchiriere) declar¥ c&, la
data incheierii prezentului contract, indeplineste toate dispozifiile legale in vigoare, inclusiv
conditiile stipulate Ia art. 10 alin.(1), alin.(2) lit.b), c) i ') din Legea nr.152/1998 - republicati,
cu modificirile §i completirile ulterioare, respectiv CUMPARATORUL (fostul titular al
contractului de inchiriere) declarii ci nici el/ea, nici soful/sofia acestuia nu au mai beneficiat de
cumpéirarea unei locuinge pentru tineri (A.N.L.) destinate inchirierii, c& nici el/ea, nici membrii
familiei acestuia/acesteia — sof/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia —nu
defin o alti locuinfi in proprietate, inclusiv casd de vacanfi §i nu defin la data ncheierii
contractului de vinzare-cumpiirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personali -
republicatsi, cu modificérile §i completérile ulterioare.

Art. 25 — Dupi data dobéndirii dreptului de proprietate asupra locuinfei identificate la
art.1 din contract, cu respectarea interdictiei de instrfinare potrivit prevederilor art. 15 din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doregte s& transmitd dreptul de
proprietate asupra locuinfei prin orice modalitate (vénzare-cumpdrare, donafie, contract de
intrefinere etc.), va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliutui Local al Oragului Ineu, vinzarea-
cumpiirarea cotei-pérti de teren aferente locuingei, identificatii la art. 2 din prezentul contract, in
baza prevederilor art.646, art.649 alin.(1) lit.a) i art.651 Cod civil. Preful de vénzare al terenului
aferent locuintei se stabileste prin expertizs tehnics; intocmiti de un expert evaluator autorizat, §i
va fi aprobat de c¥itre Consiliul Local al Oragului Ineu anterior vinzirii.

2. Drepturile si obligatiile Vinziitorului

Art, 26 —- VANZATORUL garanteazi CUMPARATORULUI contra evictiunii, conform
art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini §i nu
s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul niciunui litigiu.

Art. 27 — VANZATORUL isi di acordul ca, dupé achitarea integral#i a prefului, in baza
contractului de vénzare-cump#rare, si se indeplineascs toate formalititile legale §i necesare
privind inscrierea In evidenfele de publicitate imobiliars, in favoarea CUMPARATORULUIL, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului, precum §i si noteze
interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioadii de 5 ani de Ia data transferului dreptului
de proprietate.

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 28 — Prezentul contract se rezolufioneazi de plin drept, firi a mai fi necesars
punerea in intdrziere, CUMPARATORUL fiind de drept in intérziere i fir}i a mai fi necesar#i o
altd formalitate prealabils, firé interventia instanfei judecatoresti, fird posibilitatea acordirii unui
termen de gratie, in situatia in care avansul din pretul de viinzare al locuintef previizut la art. 6

5



nu intrd fn contul vénzatorului in termen de 5 (cinci) zile lucriitoare de la data autentificirii
prezentului contract, prezenta clauzi constituind un pact comisoriu expres de grad IV.

Art. 29 — Dup# expirarea perioadei de suspendare a executérii obligatiei de plati a ratelor
lunare previzuti la art.16 alin.(3), in cazul neachitirii primei rate, contractul de vénzare-
cumpirare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in intérziere §i avénd obligatia de a preda locuinta la data notificats, conform
prevederilor art. 10, alin.(2?) lit.f) din Legea nr.52/1998 — republicatd, cu modificarile §i
completarile ulterioare.

Art. 30 — In cazul rezilierii de drept a contractului in condifiile art. 29 din prezentul
contract, titularul contractului este dectizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. §i urménd regimul prevazut la art.10 alin.(3) din
Legea nr.52/1998 — republicats, cu modificérile §i completiirile ulterioare, imobilul reintrd in
proprietatea privatd a VANZATORULUI, jar CUMPARATORUL renunti in mod expres la
orice pretentii, de orice naturs, fafi de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare de
carte funciara in favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUL

Art. 31 - In cazul rezolufiunii prezentului contract, imbunitiirile aduse locuintei de
citre CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 18 ale prezentului
contract, vor riméne cstigate spafiului, firi vreo platd din partea administratorului sau
VANZATORULUI locuiniei §i fars dreptul CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept
de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucriirile de amenajare sunt considerate efectuate pe
riscul §i 1n interesul personal §i exclusiv al CUMPARATORULUJ, fird a constitui o imbogliire
firsl justd cauzi a administratorului/vinzitorului locuintei in conditiile art. 1346 din Noul Cod
Civil.

Art. 32 — In situatia in care CUMPARATORUL nu i§i exercith dreptul de a solicita
suspendarea executarii obligatiei de platé a ratelor pentru o perioad® de maximum 3 luni, in caz
de neplats a ratelor lunare aferente unei perioade de 3 luni consecutive, contractul de vénzare-
cumpérare se rezolutioneazi de plin drept, CUMPARATORUL fiind de drept in intérziere §i
fird a mai fi necesard o altd formalitate prealabils, fird interventia instantei judectitoresti, fird
posibilitatea acordéirii unui termen de gratie, acesta avind obligatia de a preda locuinta la data
notificati. De asemenea, cumpératorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri ale Agentiei Nationale pentru Locuinte si urménd
regimul previizut in art. 10, alin. 3 din Legea nr. 152/1998, cu modificirile §i completéirile
ulterioare.

VIL NOTIFICARI iINTRE PARTI

Art. 33 — (1) In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresath de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitsi dac este transmisi la adresa/sediul prevéizut in partea
introductivii a prezentului contract.

@) In cazul in care notificarea se face pe cale pogtald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandats cu confirmare de primire §i se considerd primith de destinatar la data mentionatd de
oficiul pogtal primitor pe aceastdi confirmare. Daci notificarea se transmite prin fax, ea se
consider#i primitéi in prima zi lucréitoare dupé cea in care a fost expediatil.

(3) Partea ciireia ii este adresats notificarea va oferi réispunsul celeilalte pérti In termen de 10 zile
lucriitoare de la receptionarea notificérii.



VIIL. FORTA MAJORA

Art, 34 — Forfa major exonereazi de r3spundere partea care o invocl in conditiile legii,
in cazul notificirii scrise prealabile in termen de 3 zile Iucriitoare de la aparitia cazului de forfé

majord.

IX. LITIGII

Art. 35 — Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amigbils. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecitoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 36 — Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru neplata prefului vinzarii gi
stabilegte o creants cert4 gi lichids in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea
nr.36/1995 - republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, pentru recuperarea de la
CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii, desfigurdirii sau desfiing#irii
prezentului contract.

Art. 37 — Prezentul contract se completeazii cu prevederile legale in vigoare. Dac vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabilé sau nelegald, in totalitate sau in
parte, restul prevederilor vor riméne in vigoare, neschimbate, iar pértile se vor intélni cht mai
curéind posibil i vor conveni cu bun# credin{¥ asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiati
scopului contractului gi care are un efect economic egal.

Art. 38 — (1) Noi, pirtile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care
s-a ocupat de autentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.C.P.I. Arad — B.C.P.L. Ineu in
vederea inscrierii sale in cartea funciard.

(2) Taxele i onorariul privind incheierea §i autentificarea prezentului contract sunt
suportate de CUMPARATOR, in sarcina cruia se afi3 si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele par{i declar#m _c#, insintea semnirii, am citit personal actul, am
constatat ci exprimi voin{a noastr#, am inteles §i acceptiim efectele acestuia.

(4) Incheiat astizi, ........oocrimrsernee , conform contractului cadru de vanzare-cumpirare
aprobat de ctre Consiliul Local al Oragului Ineu prin H.C.L. nr.......... Leietasinsnssisns - anexa nr.3
in 2 (dou#i) exemplare, clte 1 (un) exemplar pentru fiecare parte.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,
DIRECTOR EXECUTIV,
VIZAT C.F.P.P,,
VIZAT,
CONSILIER JURIDIC,

7
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Anexa nr4 ls H.C.L. or, /

PROMISIUNE BILATERALA (ANTECONTRACT) CADRU
DE VANZARE-CUMPARARE (prin credit bancar)

nrlllll IIIIIII lllllllllﬂlllD.......I.......

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. ORASUL INEU, ca reprezentant al proprietarului Statul Romén, cu sediul in Ineu,
Calea Republicii Nr.5, judeful Arad, cod identificare fiscald 3519020, tat legal prin D-
nul Primar ..ceeeesesenes reessessenses, in calitate d¢ PROMITENT VANZATOR, in baza art.19°

alin.(9) din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe,
cu modific#rile i completérile ulterioare, pe de o parte

i

' 2. DL/D-DA .ccirerncnrasrcasroscnesasnsisaces , CHSEIOMt/A CU .uevescsceciancrsenssnsrnsansn,
domiciliat/3 in Ineu, str .............................. S | N ) |+ TR .
judetul Arad, posesor/posesoare al/a CI sena ........... SRS 1 A , eliberat de
............................. ,ladatade .......evvvinvevnnnnnn, BVANA ONP oovvvivviniiiiien e
titular al Contractului de inchiriere nr. ..........oe.e. din ..coovieiiiiiiiininnn. , In calitate de

PROMITENT CUMPARATOR, pe de altii parte,

s-a incheiat prezentul antecontract de vénzare-cumpérare in urmiitoarele condiii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Promitentul vinziitor, prin reprezentant, se obligi sa vindi §i promitentul
cumpirator se obligh s cumpere imdébilul inscris in CF mr.............. , Sub Artop....veeene ,
situat in INEU, 8tf...cocvverniinnnennns s Meveennnes , bl....... s 5Ceereny €feennnn s @Dicucnnnnn , jud. Arad,
proprietatea Statului Romén In administrarea Orasului Ineu, compus din ........... camere §i
dependinte, din care:

- suprafata construitsi efectiveste de ........ mp;

- cotele-piirti comune aferente, avénd suprafata construits de ....... Mp.

Art. 2 — Cota-parte de teren, aferentf locuintei A.N.L., in suprafafl de ....... mp, se

atribuie In folosinta cump#ritorului pe durata existentei constructiei, In conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

IIL PRETUL §I CONDIFIILE DE PLATA

Art. 3 — (1) Preful final de véinzare a locuinfei A.N.L., identificats la art. 1, este de
....................... lei, din care suma de .............. lei se face venit la ANN.L., iar Oragul Ineu
beneficiazi de un comision de 1% din valoarea de vénzare a locuintet, in sumi de ........cce.... lei.
(2) Preful de vénzare al locuinfei ANN.L., in sum# de .......cc.eeuen. lei, mentionat la alin.(1) §i
detaliat in figa de calcul anex# le prezenta promisiune, este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr.152/1998 - republicatii, cu modificérile si completérile ulterioare, ale H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nafionale pentru Locuinje, cu modificirile gi
completéirile ulterioare §i ale Regulamentului de vinzare a locuingelor de tip A.N.L. situate pe



Art. 4 — (1) Pretul final de vinzare a locuinfei A.N.L., respectiv suma de ........... lei,
va fi achitat astfel:

— suma de .........o.0 lei, reprezentind avans (minim 15% din veloarea de vénzare),
conform dispozitiilor legale privind modalititile de accesare a creditului bancar, a fost
achitatd anterior semnérii prezentului act, conform chitantei or...../........ emise de
vénzitor,

— sumade ............. lei, reprezentéind contravaloarea comisionului vénzitorului (1% din
valoarea de vanzare), a fost achitat# conform chitantei nr...../........ emise de vénziitor ;

— soldul rémas, respectiv suma de ................ lei, se va achita la data perfectéirii
contractului de vinzare~-cump#rare in form# autentics, prin credit obtinut de promitentul
cumpi#irator de la o unitate bancaréi din Roménia sau din surse proprii ale acestuia.

(2) Cumpérstorul achitd sumele reprezentfind avansul §i contravaloarea comisionului din pretul
final al locuinfei A.N.L. dup# cum urmeazi:
— suma reprezentind avans, in contul vénzitorului, Oragul Ineu, cod identificare fiscali
3519020, cont IBAN nr. RO18TREZ02421390203X3XXXX, deschis la Trezoreria Ineu;
— suma reprezentéind comision, in contul vénzitorului, Oragul Ineu, cod identificare fiscald
3519020, cont IBAN nr. RO18TREZ(02421390203XXXXX, deschis la Trezoreria Ineu
sau la casieria Primériei Orasului Ineu.

(3) In cazul in care perfectarea contractului de vinzare-cumpirare in conditiile mentionate nu se
poate efectua intruct promitentul-cumpériitor nu poate obfine un credit de la o unitate bancari
din Roménia sau nu are posibilitatea financiard de a achita integral restul de pret, noi pértile
suntem de acord s# desfiin{im prezenta promisiune bilaterali de vinzare-cumpirare, iar suma
achitaty de ciitre promitentul-cumpirator cu titlu de avans, si se restituie de céitre vénzitor,
promitentului cumpdrdtor, in termen de 60 de zile de la desfiinfarea prezentei conventii.

IV. OBLIGATII

Art. § — (1) Perfectarea contractului de vinzare-cumpérare va avea loc pini la data de
................ (60 zle), cu posibilitatea Incheierii contractului in avans sau prelungirea
termenului, prin act aditional, cu acordul p#rtilor.

(2) Eu, promitentul cumpiirétor, mi oblig s& suport toate cheltuielile legate de plata facturilor
emise de furnizorii de utilititi.

(3) Bu, promitentul cumpdéiritor, mi oblig, ca dup# semnarea contractului de vénzare-cumpiirare
In formi autentich s# preiau toate obligatiile aferente locuintei i terenului, urménd si imi asum
intreaga riispundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

(4) Mie, promitentului cumpéritor, mi s-a adus la cunogtint® ci prin semnarea contractului de
vénzare-cumpérare imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitati, la
maginile §i/sau echipamentele pe care acegtia le deservesc.

(5) Eu, promitentul cumpiiritor, am luat cunostingi de prevederile Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicats, cu modificirile §i completirile
ulterioare, cu privire la interdictia de instr¥iinare a locuintei, prin acte intre vii, pe o perioada de 5
(cinci) ani de la data transferului dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei in care locuinta
constituie obiectul unor garantii reale imobiliare in favoarea institufiilor de credit care finanteazi
achizitia acesteia.

(6) Eu, promitentul cumpiiritor §i membrii familiei mele (sot/sotie, copii §i/sau alte persoane
aflate in intrefinere) declardm prin prezenta, cunoscind sanctiunile previizute de articolul 326
Cod Penal privind falsul in declaratii, ¢4 nu detinem nicio locuinti proprietate personals, inclusiv
casdl de vacant §i nu defin, la data incheierii contractului de vénzare~cumpdrare, un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala.



Art. 6 — Locuinta care se vinde este ocupati de promitentul cumpdritor in baza
contractului de inchiriere nr. ........... 4 1 +

Art. 7 — (1) Promitentul vinzitor, prin reprezentant, mé oblig sé obtin si sé prezint la data
incheierii contractului de vinzare-cumpi#irare in form# autentics, toati documentatia necesarsi
perfectiirii acestuia (inclusiv documentatia cadastrald, incheierea de intabulare, certificatul de
atestare fiscald aferent imobilului care face obiéctul prezentei promisiuni), extrasul de carte
funciaré pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urménd a se obtine de biroul
notarial in baza cererii depuse de vinziitor.

(2) Promitentul vénzitor, prin reprezentant, declar pe proprie riispundere c# imobilul ce face obiectul
prezentei promisiuni este liber de sarcini i servituti, nu a fost instritinat sub nicio formi §i nu a fost
promis spre vénzare vreunei alte persoane fizice, nu ‘este revendicat §i nu exists litigii corespunziitoare
prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii gi nu formeazi obiectul vreunui litigiu judecitoresc.

(3) Promitentul vénzitor, prin reprezentant, se oblig si nu instriiineze sub nicio form# imobilul
ce face obiectul prezentei promisiuni, sd nu il ipotecheze §i nici si il promitd spre vénzare
vreunei alte persoane fizice.

(4) Eu, promitentul cump#iritor, ma oblig, ca dupi semnarea contractului de vénzare-cumpérare
in form# autenticli, si declar proprietifile imobiliare in vederea stabilirii obligafiilor fiscale, in
termen de 30 zile de la data autentificiirii contractului de vénzare-cumpirare.

Art. 8 — Subsemnatul, .....cccceeeeees veessss, i oblig s& cumpéir de la ........... , prin
reprezentant, dreptul de proprietate asupra imobilului ...........cc..., descris mai sus, am
achitat azi, data prezentei promisiuni, sums de .......... lei, cu titin de avans §i suma de
..... veerees lei, cu titlul de comision, imi asum obligatia de a plati restul de pret al vanzirii asa
cum s-a mentionat mai sus, i mé declar intru totul de acord cu continutul prezentului inscris.

Art. 9 — (1) Taxele i onorariul privind de autentificarea prezentei promisiuni sunt
suportate de promitentul cumpérétor.
(2) Subscrisele parfi declarsm ci#, inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia constatind cX el corespunde vointei gi conditiilor stabilite de noi pértile de comun acord,
drept pentru care semniim mai jos. .

Incheiat astizi, ................. , conform promisiunii bilaterale (antecontract) cadru de

vénzare-cumpdrare (prin credit bancar) aprobati prin H.C.L. or, ........ceeuvee feerirnenenninnn -
anexa nr.4, adoptatii de Consiliul Local al Oragului Ineu, in 2 (dou#i) exemplare, cte 1 (un)
exemplar pentru fiecare parte.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,
PRIMAR,
DIRECTOR EXECUTIV,
VIZAT C.F.P.P,,
VIZAT,
CONSILIER JURIDIC,
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Anexanr.51a HC.L. nr. /

ACT ADITIONAL NR. /
Ia promisiunea bilateralii de vinzare-cumpiirare (antecontract)
nr. /

Prezentul act aditional se incheie de comun acord intre:

1. ORASUL INEU, ca reprezentant al proprietarului Statul Romén, cu sediul in Ineu,
Calea Republicii Nr.5, judetul Arad, cod identificare fiscald 3519020, entat legal prin D-
mul PrimMar .....veveveiieecennnenenees , in calitate de PROMITENT VANZATOR, in baza art.192
alin.(9) din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificérile §i completirile ulterioare, pe de o parte

i

: 2. DL/D-DB8 ..cevcnerecrcrenssorasnnnens veressy, CHSHIOTIL/E CU svervsernrnrescene . o
domiciliat/3 in Inew, Str. .......cccevveevenernreensnnn, RS+ R ] RSO N+ IR ,
judeful Arad, posesor/posesoare al/a CI seria ........... A (| ST , eliberat de
............................. ,ladatade ........................, avind CNP et raean e n
titular al Contractului de inchiriere nr. ............... din ..., , in calitate de

PROMITENT CUMPARATOR, pe de alt parte,

La promisiunea bilaterali de vénzare-cumpirare (antecontract) fincheiat® cu ar.
........... fosssssasenerner, conform Legii nr,152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modifictile §i completirile ulterioare, ale prevederilor Regulamentului de vénzare
a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Oragului Ineu aprobat de citre Consiliul Local al
Oragului Ineu prin Hotérérea nr........... fivireassessanimrnnsesnssanens - anexa nr.5 §i a prefului de vinzare a
locuintelor de tip A.N.L., se incheie prezentul act aditional, care are urmitoarea formulare:

Art, 1 — Pirgile, de comun acord, inteleg si prelungeascd termenul de perfectare a
contractului de vénzare-cumpirare, stabilit'la Capitolul IV, art.5 alin.(1), péné la data de

Art.2 — Celelalte articole din promisiunea bilaterald de vinzare-cumpérare (antecontract)
11 RO T ST riiméin neschimbate.

Prezentul act adifional s-a incheiat Ia data de ............... » In 2 (dou#) exemplare, cite 1 (un)
exemplar pentru fiecare parte,

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,

FRIMAR,

DIRECTOR EXECUTIV,

VIZAT C.F.P.P.,

VIZAT,
CONSILIER JURIDIC,




